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SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen ér att préva omfattning, placering och
utformning av en ny byggnad innehdllandes kontor, bostdder om ca
50 lagenheter och centrumfunktioner samt mojlighet till viss
pabyggnad pé befintlig kontorsbebyggelse "Dragspelshusen”. Den
nya bebyggelsen ska samspela med den befintliga byggnaden
”Klockhuset” i bade skala och uttryck. Hogsta lampliga
vaningsantal som provas for ny byggnad i planomradet for att uppna
syftet beddms med hénsyn till befintlig bebyggelse, stadsbild,
skuggverkningar och riktlinjer i styrande dokument preliminart till
14 vaningar. Malet &r att utoka det upplevda centrumomradet
Alvsjo centrum och knyta samman det med 6vriga delar av
Kabelverket norr ddrom.

Planférslaget som byggaktoren och fastighetsdgaren Profi
fastigheter har presenterat innebér att befintlig horsal som utgor
tillbyggnad till Klockhuset rivs for att lamna plats at en ny byggnad
mellan Dragspelshusen och Klockhuset. Den nya byggnaden bestar
av en sockelvolym i fyra vaningar, i ungefar samma hojd som
Klockhusets taknock. Sockeln dr pabyggd med tva indragna
hogdelar, den ena fem (5) vaningar och den andra tolv (12)
vaningar. I bottenvaningarna inryms centrumfunktioner med sarskilt
héga gestaltningskrav mot Alvsjovdgen och mot platsbildningen vid
korsningen Gotalandsvagen/Glasfibergatan. I 6vervaningarna
foreslas kontor och bostdder. Pa Dragsspelshusen foreslas
pabyggnad i ett eller tva plan och tillbyggnader pa innergardarna.

Bebyggelsestrukturen tar sin utgangspunkt i Dragspelshusens
typologi som tvarstdlld, veckad lamellform och begrdnsas av det
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kilformade kvarterets omkrets som ocksa utgor planomradet. Den
nya foreslagna byggnaden med sockelvaningar placeras med ett
indrag fran gatuliv. Hogdelarna tillats utformas som lokalt
landmaérke. Innergarden mellan den nya byggnaden och Klockhuset
blir publik medan innergarden mot Dragspelshusen blir privat. Att
sluta kvarteret genom att bygga ihop den nya byggnaden med
Dragspelshusen dr mojligt men riskerar att minska upplevelsen av
Dragspelshusen. Fragan ska utredas i planarbetet.

Hlustration 6ver planférslaget sett ovanifran. Nya volymer i brunt, befintliga i
beige (AIX arkitekter)

Den fysiska miljon ska utformas for att dels framhédva det estetiska
och funktionella vérdet av det kulturhistoriskt intressanta
Klockhuset och dels stdrka Dragspelshusens karaktar i naromradet.
Klockhuset ska dven i framtiden bilda fond frdn Alvsjovigen
soderifran. For att sdkerstélla en trygg, trivsam och vdlkomnande
stadsmilj6 ska samtliga tillkommande bottenvaningar innehalla
lokaler, savida undantag inte kan motiveras av sarskilda skal.

Planomradet omfattar preliminart hela fastigheten Kabelverket 2
vilken dgs av Kabelverksledningen I Alvsjé Ab som i sin tur utgér
dotterbolag till Profi fastigheter. Hela planomradet &r idag planlagt
som kvartersmark och ingen ny allmén platsmark bedéms
tillkomma i planforslaget.

I 6versiktsplan for Stockholms stad (antagen av
kommunfullméktige i februari 2018) anges centrala Alvsjd som
centrum kategori 1 “tyngdpunkt med regional funktion”.
Planomréadet ingar i omrddet som anges “’stadsutvecklingsomride —
omvandling”.

Stadsbyggnadskontoret stéller sig positivt till att paborja
planldggning av aktuellt planomrade. Planforslaget ger goda
forutsattningar till ett forbattrat markutnyttjande i kollektivtrafik-
och regionalcentrumnadra ldge i enlighet med 6versiktsplanens och
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planprogrammets intentioner och ger goda forutsattningar for att
aktivera en plats som b&de utgor entré till centrala Alvsjo norrifran
men dven som lokal knutpunkt. Jamfoért med angransande kvarter
som dr uppforda i maximalt atta vaningar sa bedoms platsen i
foreliggande planomrade kunna rymma en hogre byggnad som
utgor ett lokalt landmaérke. Detta for att ge Alvsjo en tydligare
avisering mot Alvsjdvégen och fér att bygga vidare p& den mix av
sarskilt karaktaristiska byggnaden som finns pa fastigheten.

Planarbetet genomfors med standardforfarande. Planforslaget antas
inte medfora betydande miljépaverkan och nagon
miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken kommer dérmed
inte att upprattas. Planforslaget bedoms kunna utvecklas i enlighet
med kommunala, regionala och nationella riktlinjer, riksintressen,
lagar och forordningar. Planomradet omfattas inte av riksintressen.
Detaljplanen forvéantas bli antagen under hosten 2021.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att namnden ger i uppdrag till
kontoret att paborja planarbete i enlighet med de riktlinjer som
redovisats i detta tjansteutlatande.

Utlatande

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att préva omfattning, placering och
utformning av en ny byggnad innehallandes kontor, bostdder om ca
50 lagenheter och centrunfunktioner samt méjlighet till viss
pabyggnad pé befintlig kontorsbebyggelse ”Dragspelshusen”. Den
nya bebyggelsen ska samspela med den befintliga byggnaden
”Klockhuset” i bade skala och uttryck. Malet &r att utoka det
upplevda centrumomradet Alvsjé centrum och knyta samman det
med Ovriga delar av Kabelverket norr ddrom.

Ny bebyggelse ska ges en modern, varierad och stadsmassig
karaktdr med ett medvetet forhallningssitt till den omgivande
bebyggelsen. Den fysiska miljon ska inte utformas for
iogonfallande men kan tillatas utgora ett lokalt landmaérke.
Bebyggelsen ska orienteras sa att antalet baksidor minimeras och
angoring och inlastning sker genom att minimera konflikter med
fotgéngare och cyklister. Parkering ska ske under jord.

For att skapa en trygg, trivsam och vdlkomnande stadsmiljo, som
ocksa ar karaktarsstark ska samtliga bottenvaningar mot torget
innehalla lokaler, savida undantag inte kan motiveras med sarskilda
skal.

Bebyggelsestrukturen tar sin utgangspunkt i Dragspelshusens
typologi som tvarstdlld, veckad lamellform och begransas av det
kilformade kvarterets omkrets som ocksa utgor planomradet. Den
nya foreslagna byggnaden med sockelvaningar placeras med ett
indrag fran gatuliv. Hogdelarna tillats utformas som lokalt
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landmaérke. Innergarden mellan den nya byggnaden och Klockhuset
blir publik medan innergarden mot Dragspelshusen blir privat. Att
sluta kvarteret genom att bygga ihop den nya byggnaden med
Dragspelshusen dr mgjligt men riskerar att minska upplevelsen av
Dragspelshusen. Fragan ska utredas i planarbetet.

Vid bedémning av tillkommande bebyggelses maximala hojd ska
hansyn tas till befintlig bebyggelse, stadsbild, skuggverkningar och
riktlinjer i styrande dokument. Den prelimindra bedémningen dr att
ett lampligt vaningsantal upp till 14 vaningar kan prévas under
forutsattning att 6vriga syften och mal uppnas.

Bakgrund

Alvsjos historia

1 november 1879 invigdes Alvsj6 jarnvigsstation pa Vistra
stambanan. Stationen har sedan dess byggts ut atskilliga ganger och
trafikeras idag framst av pendeltag, dock enbart av férbipasserade
fjarrtadg. Centrala Alvsjo har byggts ut i omgéngar och bestar av
byggnader med stor variation i dlder. LM Ericsson etablerade sig i
Alvsjo ar 1916 med att bygga en fabrik fér tillverkning av kablar.
Fabriken revs sedemera under tidigt 1980-tal. Klockhuset anlades
1920 som kontor till fabriken och utgjorde da tillsammans med
kabelfabriken en véstlig utpost i Alvsj6, med bara spridd
smahusbebyggelse vaster ddrom. Det var forst med den stora
utbyggnaden av villor och anldggandet av Frudngen pa 1950-talet
som Alvsjo blev en del av en sammanhiéngande stadsbebyggelse
dven i Ost-vastlig riktning. Klockhuset byggdes som kontor till
Kabelfabriken. Forst i mitten av 1990-talet anlades de
kontorsbyggnader som idag bendmns som ”Dragspelshusen” medan
Klockhuset byggdes till med en konferensdel.

P& 2010-talet har en genomgripande féridndring planerats i Alvsjo
om ca 1400 bostader, kontor, service m.m, genom att stérre delen
av Kabelverksomradet detaljplanelagts. Pa Kabelverket 9, 10 och 17
4r husen redan byggda och inflyttade. Ovriga delar férvintas byggas
ut under 2020-talet. Idag dr Alvsj6 en plats av regional betydelse
men mer pga. Stockholmsmaéssan, arbetsplatserna och
kollektivtrafikknutpunkten dn av centrumfunktionerna i sig.

Bakgrund till projektet

Fastigheten Kabelverket 2 med ”Dragspelshusen” och ’Klockhuset”
forvarvades ar 2016 av foretaget Profi fastigheter. Detta foretag har
i egenskap av markédgare och byggaktér inkommit med ansékan om
andring av detaljplanen. Denna ans6kan har behandlats av
Stadsbyggnadskontoret som beslutat om att ge positivt planbesked.

Ett beslut om att inleda planarbete markerar starten pa arbetet med
den detaljplan som bedéms kunna antas hosten 2021. Enligt
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byggaktorernas egna uppgifter berdknas byggstart till tredje
kvartalet 2022.

Plandata
Planomréadet &r lokaliserat i stadsdelen Alvsjé och omfattar hela
fastigheten Kabelverket 2 om 13 437 kvm.

Gallande och pagaende detaljplaner

Planomradet &r i sin helhet tidigare detaljplanelagt av detaljplan for
del av kv Kabelverket (Dnr: 0180-93071) som darmed utsldcks i sin
helhet. P4 plankartan ar samtliga byggnader planlagda som K; —
kontor, forskning, utveckling och produktion. Planomradet ar idag
fullt utbyggt i enlighet med vad detaljplanen tillater.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar preliminért hela fastigheten Kabelverket 2
som dgs av Kabelverksledningen I Alvsjé Ab vilket 4r ett
dotterbolag till Profi fastigheter.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

I oversiktsplan for Stockholms stad (antagen av
kommunfullméktige 19 februari 2018) anges centrala Alvsj6é som
centrum kategori 1 “tyngdpunkt med regional funktion”.
Planomrédet ingér i omradet som anges “’stadsutvecklingsomrade —
omvandling” vilket 1 6versiktsplanen beskrivs som:

"Omrade som foreslas omvandlas till blandad stadsbebyggelse med
bostdder, verksamheter, service, gator, parker, kultur och
idrottsytor. Att utveckla de gréna kvaliteterna och sdkerstdlla
funktioner som skolor och forskolor, dr en viktig del i
stadsutvecklingen. Omvandlingen kan innebdra helt eller delvis
dandrad markanvindning.”

Specifikt fér planomrédet uttrycks i éversiktsplanen att Alvsjovigen
bor utvecklas succesivt med ny blandad bebyggelse.

Vision 2040

Den 30 januari 2017 beslutade kommunfullméktige att anta ”Vision
2040 - Ett Stockholm for alla”. Visionen har fyra utgdngspunkter: 1.
Ett Stockholm som héller samman, 2. Ett klimatsmart Stockholm, 3.
Ett ekonomiskt hallbart Stockholm, 4. Ett demokratiskt hallbart
Stockholm. Samtliga utgangspunkter ar relevanta som
utgangspunkter dven for foreliggande projekt.

Planprogram

Under 2012 togs ett planprogram fér Kabelverket vid Alvsjo
centrum (Dnr 2011-03445). Planprogrammet anger forutséttningar
och principer for utveckling av Kabelverksomradet. Programmet
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fokuserar pa struktur, volym och 6vergripande gestaltningsprinciper
for tillkommande bebyggelse. Foreliggande planférslag bedoms
ligga i linje med planprogrammets intentioner om att skapa en ny
arsring av bebyggelse med stadskvaliteter vid Kabelverket som
vinder sig badde mot Alvsjd centrum och Alvsjévigen. Foreliggande
planférslag namns inte uttryckligen som en mojlighet i
planprogrammet.

Riksintressen
Planomradet omfattas inte av riksintressen.

Nuvarande forhallanden

Befintlig bebyggelse och markanvandning

I planomradet pa fastigheten Kabelverket 2 finns idag sex
byggnader. Fyra av dessa d&r sammankopplade och utgér den
kontorsbyggnad med veckade lamellvolymer som kallas for
Dragspelshusen. Ovriga tvé byggnader dr Klockhuset och dess
tillbyggnad. Samtliga byggnader anvénds idag priméart som kontor
men Klockhusets tillbyggnad innehaller ocksa en konferensdel.

.

Fran dvre vinster och medsols: 1. Klockhuset fran Gétalandsvdgen, 2.
Platsbildningen vid korsningen Gétalandsvdgen/ Glasfibergatan, 3. Féreslagen
plats for ny byggnad, sett frdn Alvsjévigen, 4. Glasfibergatan med planomrddet
till vdnster.
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Planomrdadet ovanifrdn

Karta markerar planomradets prelimindra avgrdnsning. I nedre, héger hérn
dterfinns Alvsjo station.

Kulturmilj6

Klockhuset dr gronmarkerat pa stadsmuseets klassificeringskarta,
dvs. sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig
eller konstnérlig synpunkt. Ovriga byggnader har dnnu ej
klassificerats ur kulturmiljosynpunkt.

Trafik och kollektivtrafik

Gang och cykel

Planomradet berors framst av fyra gator, ndmnda i storleksordning:
Alvsjovigen, Gotalandsvigen, Glasfibergatan och Klockhusgrand
(se foregaende sida for karta). Samtliga gator ar gangbara pa
omsesidor men endast de tva forstndmnda har separata cykelbanor.
Rorelser inne pa fastigheten Kabelverket 2 som inte har sin
destination omdjliggors av att publik genomgang utomhus saknas.
P& Alvsjovigen kantas pa norra sidan mot planomrédet av en smal
(1,5 m) trottoar som anvands sparsamt.

Kollektivtrafik
Alvsjé station med pendeltdgs- och busstrafik &r beldgen ca 500 m
gangvag fran Klockhuset.

Busshéllplats Alvsjogérden pa Gotalandsgatan i direkt anslutning
till planomradet trafikeras av b.la. buss 141, 161, 163 och 173,
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samtliga med slutdestinationer i Ostra respektive vastra sdderort.,
via Alvsjo.

En héllplats p& framtida Spérvig syd planeras p& Alvsjovigen.
Exakt var ar inte bestamt och det dr darmed svart att bedoma dess
paverkan pa planomradet. Sparvédgen berdknas kunna tas i drift
tidigast 2034.

Fordonstrafik och parkering

Parkering till hela fastigheten sker i underjordiskt garage beldget
under Dragspelshusen. Infart sker frén Alvsjévéigen norrifran.
Parkeringen bed6éms vara tillracklig for att inrymma tillkommande
behov fran planerad exploatering.

Skola och férskola

Inom en radie pa 1 km fran planomradet finns tre grundskolor och
fem forskolor. Narmaste gymnasium &r Teknik- och
Servicegymnasiet som aterfinns i sodra Alvsjo.

Natur och park

Planomradet bestar till storsta delen av redan hardgjord mark, med
grona innergardar framst avsedda for utevistelse for anstéllda i
kontorshusen. Nérmaste park &ar Viktoriaparken pa andra sidan
Alvsjovigen. Aven naturomrédet Solbergaskogen ligger inom
gangavstand fran planomradet.

Vattenfragor

Den naturliga vattenavrinningen inom omradet sker till Magelungen
(SE657041-163174). Enligt VISS i juli 2012 har Magelungen
mattlig ekologisk status men god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for 6vergangsvattnet ar god
ekologisk status 2015 och god kemisk ytvattenstatus 2015 med
tidsundantag till 2021.

Riskfragor

Buller och vibrationer

Planomradet utsitts for trafikbuller frimst fran Alvsjovigen. En
bullerutredning utférd av Niras, daterad 160923, for detaljplan
Kabelverket 11 visar att bullernivaerna vid foreslagen ny byggnad
uppnar 60-65 dBA ekvivalent ljudniva och 70-75 dBA maximal
ljudniva. I planarbetet behdver bullernivaerna studeras ytterligare.

Markféroreningar, luft och éversvamning
Fastigheten utgor potentiellt fororenat omrade. Detta ska utredas
vidare i planarbetet.

Farligt gods

Alvsj6vigen utgor inte rekommenderad vig for farligt gods. Dock kan
ett mindre antal transporter med farliga gods forekomma till
Kavlifabriken vilket marginellt paverkar planomradet.
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Trygghet, jamstalldhet och barnperspektiv

Alvsjo centrum &r idag den huvudsakliga motesplatsen i stadsdelen
Alvsjd. Vid planeringen av centrumomréden &r trivselfaktorn
sarskilt viktig. Det ska vara tryggt, trevligt, vackert och intressant
under sa manga av dygnets timmar och arets dagar som mojligt.
Framfor allt under kvélls- och nattetid kan miljon runt planomradet
upplevas som steril, 6delagd och dunkel. Konsekvensen av otrygga
miljoer blir framfor allt att barn, dldres och kvinnors rorelsefrihet
begransas vilket dr negativt ur jamstalldhetssynpunkt.
Anledningarna till att omradet upplevs som 6de under kvallstid
beror framst pa att arbetsplatser dominerar men ocksa att fasaderna
har en sluten karaktdr.

Planférslaget

Planforslagets volymer framgar i illustration nedan. Planférslaget
innebér att befintlig tillbyggnad till Klockhuset rivs och ersatts med
en storre byggnad bestaende av en sockelbyggnad (4 van) med tva
hogdelar varav den ena hogdelen har fem vaningar och den andra
hogdelen 12 vaningar. Den nedersta vaningen pa hogdelarna
sammanbinder de bada hogdelarna. I bottenvaningarna i markniva
inryms lokaler fér handel och service mot
Gotalandsvigen/Glasfibergatan samt mot Alvsjévigen.
sockelvaningens 6vriga vaningar inryms kontor. I hogdelarna
inryms bostdder samt eventuellt kontor. Fasadgestaltningen foreslas
ske framst med glas. Byggnadens planform utgor en 6vergang
mellan Dragspelshusens veckade form och Klockhusets
klammerform.

Dragspelshusens byggs pa med 1-3 vaningar och innergardarna
bebyggs med sma byggnader i upp till tre vaningar. Dessa
byggnader inrymmer kontor eller kontorskomplement.

Sammanlagt tillfér planférslaget ca 5000 BTA (ca 50 st) bostader,
ca 5500 BTA kontor och ca 400 BTA lokalytor.

I och med att det nya byggnaden fristélls fran Klockhuset sa skapas
en publik innergard mellan Klockhuset och det nya huset samt en
privat eller halvprivat innergard mellan det nya huset och
Dragspelshusen. Utformningen av den publika innergarden kommer
att utredas i planarbetet.
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4

IIlustratin over planfdré]aget sett bvaﬁifrdn. Nya volymer i brunt, béfintlia i
beige (AIX arkitekter)

L] L — I 1 1 i %

Sektion av planférslaget med Klockhuset Idngst till héger (ALX arkitekter)
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Planférslagets konsekvenser

En vaxande stad

Bostadsforsoérjning

Nya bostdder kan utover att komplettera befintligt bostadsbestand i
Alvsjd dven bidra till stadens sammanlagda bostadsférsérjning.
Manga av bostdderna ligger relativt hogt och far fina utblickar mot
omgivningen. Bostdderna kan ges goda solinslapp fran soder.
Samtlig féreslagen bebyggelse ligger inom 800 m faktiskt
gangavstand fran Alvsjo station och hela serviceutbudet i Alvsjo
centrum.

Naringsliv och kompetensfoérsorjning

Ett tillskott av en betydande méngd kontorsyta ingar i det
presenterade planforslaget vilket ar sarskilt positivt for att bidra till
en geografiskt utjdmnad arbetsmarknad dér Soderort idag har ett
relativt underskott pa arbetsplatser. Arbetsplatserna bidrar ocksa till
att stirka Alvsjd som arbetsplatskluster och skapar kortare resvig
och hogre tillgéanglighet for boende séder om Stockholm. Detta da
kollektivtrafikliget med nérheten till Alvsjo station bedéms som
mycket bra.

Kulturmilj6 i en vaxande stad

Det gronklassade Klockhuset ska dven i framtiden utgora blickfang
och fondmotiv frén Alvsjévigen. Det ska ocksa framhévas estetiskt.
Nytillkommande bebyggelse ska anpassas till detta och
sockelvaningen pa den nya byggnaden far inte byggas hogre an
Klockhusets nockhgjd.

Dragspelshusen har en sdrdeles karaktdristisk volym och arkitektur.
De karaktérsskapande i volymen géller sarskilt den veckade
planformen och att byggnaderna 6kar i 1angd och héjd mot norr.
Arkitekturen ar tidstypisk for 1990-talet. Dessa faktorer ska utredas
vidare och tillbyggnader/pabyggnader ska forstarka dessa
karaktédrsdrag.

En sammanhangande stad

En socialt sammanhallen stad

Planforslaget adresserar de befintliga otrygghetsproblemen genom
att addera nya malpunkter, dven bostéder, sa att floden skapas pa
platser som idag upplevs folktomma dven dagtid. Av stor vikt i
sammanhanget &r att utveckla fasaderna mot Alvsjévigen och
Glasfibergatan for att undvika otrygghet och 6ka kanslan av
trygghet. Planforslaget ska bidra till att vara vdlkomnande, tillskapa
fler malpunkter, samt att i mojligaste man bygga bort baksidor,
skrymslen och vrar som anvands som tillhall och upplevs otrygga
av framfor allt kvinnor och barn. En storre dagbefolkning skaps
genom att fler arbetsplatser tillfors vilket dr positivt for
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serviceunderlaget och att halla stadsdelen levande. Planforslaget ska
ocksa 6ka nattbefolkningen genom att tillskapa fler bostéder.

Ur jamstalldhetssynpunkt ar det positivt att bostdder och andra
malpunkter tillskapas pa bekvamt avstand fran tunnelbanan da farre
kvinnor &n mén har tillgang till bil och barn ges mer frihet att kunna
aka dit man vill pa egen hand.

Trafik och mobilitet

Planforslaget tillskapar en nya malpunkt och forstarker befintliga
malpunkter. Kvarteret blir mer genomslappligt vilket skapar nya
gangstrak och genare gangvagar.

Kollektivtrafikens underlag starks bade genom ett storre underlag
av dag- och nattbefolkning.

Parkering for bil ska i sin helhet placeras under jord.
Cykelparkering ska lokaliseras sa néra entréerna som méjligt med
en kombination av utomhus- och inomhusparkering.

God offentlig milj6

Arkitektur och gestaltning

Fokus i planforslaget ligger pa att skapa byggnader som
harmoniserar med befintliga, karaktédrsstarka byggnader. Inom
ramen for planarbetet ska gestaltningsprinciper tas fram som
sdkerstédller en trevlig och levande stadsmiljo. Samtliga
bottenvaningar ska gestaltas som aktiva fasader som skapar ett
inbjudande intryck.

Kulturliv, idrott och rekreation

Det ska i planprocessen undersdkas hur behovet av kultur och
rekreation kan tillgodoses i planférslaget. Onskvirt dr nigon slags
verksamhet som attraherar dven yngre barn som i sin tur kan dra fler
barnfamiljer till denna del av Alvsjé centrum. Ytor for rekreation
ska sdkerstéllas pa de publika och privata innergardarna.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennéara stad

Inga tillkommande gronytor foreslas i planforslaget. Gronska ska
anda inga som ett viktigt komponent i gestaltning av allméant
tillgéngliga platser. I planarbetet ska ocksa studeras vidare hur
gronska kan infogas pa fasader och forgardsmark.

Avstandet till ndrmaste vattendrag ar drygt tre kilometer.
Planforslaget bedoms déarmed ej paverka malet om vattennéra stad.
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Klimat, milj6, halsa och sakerhet

Endast ringa fordonsméngder leds in i planomradet och i
forekommande fall, under jord for parkering. Generellt bedoms
bilinnehavet fér de boende kunna bli 1agt da alla bostader byggs
inom 800 meter frén Alvsjo station. Riktvirden for buller,
vibrationer och luftkvalitet beddms kunna klaras genom tysta sidor
och eventuella justeringar av byggnadsvolymerna. Samtliga
riskfragor ska utredas separat under planarbetets gang.

Teknisk forsérjning

Foreslagen bebyggelse ligger pa en plats som redan idag &ar bebyggd
och férsedd med nodvandig infrastruktur. Den tekniska
forsorjningen bedéms dédrmed inte utgora ett problem. Under
planprocessen ska utredas om kapacitetsproblem pa langre sikt finns
i de tekniska systemen.

Planprocess

Process

Planarbetet genomfors med standardférfarande (PBL 5 kap 78)
eftersom planforslaget bedoms vara forenlig med 6versiktsplanen,
inte medfora betydande miljopaverkan eller vara av av betydande
intresse for allmanheten.

Tidigare stédllningstaganden
Detta tjansteutlatande &r det forsta i drendet.

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som asyftas
i plan- och bygglagen (2010) 4 kap 34 § eller miljébalken 6 kap

11 § att en miljobedémning behover goras.

Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att det under
planprocessen inte kommer till eller blir kinda nya omstandigheter,
som inte kunnat forutses, forvéntas foljande tidplan:

Prelimindr tidplan

Start-PM Juni 2019
Samrad Q22020
Granskning Q22021
Godkinnande i SBN Q42021
Antagande i KF Q42021
Planavtal

Planavtal har tecknats med Profi fastigheter for att tdcka kontorets
kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.
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STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret stéller sig positivt till att paborja
planldggning av aktuellt planomrade. Planforslaget ger goda
forutsattningar till ett forbattrat markutnyttjande i kollektivtrafik-
och regionalcentrumnaéra ldge i enlighet med 6versiktsplanens
intentioner och ger goda forutsattningar for att aktivera en plats som
béde utgor entré till centrala Alvsjd norrifrén men dven som lokal
knutpunkt. De nya bostdderna kompletterar befintligt
bostadsbestdnd i Alvsjo och bidrar till stadens sammanlagda
bostadsférsorjning. De nya arbetsplatserna bidrar till att minska det
underskott av arbetsplatser som finns i Soderort.

De utmaningar som identifierats ska 16sas inom ramen for
planarbetet. Utmaningarna ar av tva typer: Dels de som ar en
forutsattning for att stora delar av projektet 6verhuvudtaget ska
kunna realiseras (ekonomiska/tekniska/juridiska fragor) och dels de
som dr en forutsattning for att skapa en hallbar boende- och
vistelsemiljo (sociala/miljomassiga/kulturella fragor):

Ekonomiska/tekniska/juridiska sakfragor som ska utredas i det
fortsatta planarbetet:

- Buller och vibrationer
- Fororeningar

- Geoteknik

- Dagyvattenhantering

- Avfallshantering

Sociala/miljomaéssiga/kulturella sakfragor som ska utredas i det
fortsatta planarbetet:

- Kaulturhistorisk utredning

- Byggnadsvolymer, disposition och arkitektur/gestaltning
- Socialt vardeskapande

- Strak, kopplingar, trygghet och folkliv (stadsrumsanalys)
- Barnkonsekvensanalys

- Sol-, skugga och vind

Stadsbyggnadskontoret foreslar att namnden ger i uppdrag till
kontoret att paborja planarbete i enlighet med de riktlinjer som

redovisats i detta tjansteutlatande.

SLUT
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