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Handlaggare Till

Assienah Mooki Morosini Stadsbyggnadsnamnden

Telefon 08-50827453

Startpromemoria fér planlaggning av Arstaberg 1
i stadsdelen Liljeholmen (cirka 70 bostader)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnimnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi

Thomas Stoll Susanne Werlinder

Sammanfattning

Seniorgirden AB som genom JM ir #gare till fastigheten Arstaberg
1 har for avsikt att uppfora ett bostadshus med cirka 70 ldgenheter
for seniorboenden. Byggnaden dr tinkt att uppforas i 5-7 vaningar.
Byggnaden behdver ta hinsyn bade till skalan hos befintlig
bebyggelse och till kommande bebyggelse inom kvarteret
Packrummet med hog exploatering och skala.

Stadsbyggnadskontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbetet paborjas.
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Planomrddets ldge och ungefdrlig utbredning.
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Utlatande

Syfte och bakgrund

Syftet med detaljplanen dr att mojligora for en ny byggnad inom
fastigheten Arstaberg 1, innehallande cirka 70 bostadsligenheter
for seniorboende. Foreslagen byggnad utgors av en huskropp i 5-7
vaningar som placeras parallellt med Sjoviksbacken for att
forstiarka gaturummet. Bebyggelsen hjdlper pa s vis till att skdrma
av bakomliggande hus fran vigen samtidigt som en mindre
gérdsyta for seniorboendet skapas mot bebyggelsen pé
Hildebergsvégen. Seniorgérdens har som mal att skapa vackra och
funktionella seniorbostdder i attraktiva lagen med nérhet till
gronomraden, service och kommunikationer. I konceptet ingar dven
att erbjuda generdsa gemensamma ytor genom kvarterslokaler,
samt stor omsorg om detaljer 1 byggnadsutformningen.

Planomradets lage och omfattning

Planomradet ligger drygt 200 meter nordvist om Arstabergs station.
Fastigheten dr 2371 kvm och avgrinsas i soder av Sjoviksbacken
som forbinder Liljeholmen med Arstaberg.

Markagofoérhallanden
Fastigheten dgs av JM AB.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Omrédet Arstaberg ingér i stadsutvecklingsomrédet for Liljeholmen
och ér en del av den centrala stadens utvidgning. Omréadet ska
bebyggas med bostdder med inriktning mot en blandad och tit stad.

Program for stadsutvecklingsomradet Liljeholmen

I programmet for Liljeholmen (godként av SBN 2000) ska
stadsdelen karaktdriseras av en blandning av arbetsplatser och
bostider. Bostider bor i Arstaberg provas dir bullersituationen
tillater.

Riksintresse

Kommunikationsanldggningar

I omradet finns inga riksintressen, omradet ligger dock 1 nirheten av
Vistra stambanan som &r av riksintresse for jarnvdg och Sodra
lanken som &r av riksintresse for vigtrafik.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-10-17, Dnr 2016-09371

?‘%‘E Stockholms Tjansteutlatande
stad Dnr 2016-09371
Sida 3 (12)

Kulturhistoriska varden

i

Arsta gamla skola.

Inom fastigheten Arstaberg 1 finns inga byggnader och den
omfattas inte av ndgon klassificering. Arsta gamla skola, uppford
1903, inom fastigheten Arstaberg 2 direkt viister om planomradet
omfattas av Stadsmuseets klassificering som “sdrskilt virdefull frdn
historisk, kulturhistorisk, miljomdssig eller konstndrlig synpunkt”.
Skolans lokaler d4gs av Stockholms stad och har de senaste 15 aren
anvints som konstnérsateljéer.

Stadsmuseets kulturhistoriska inventering med planomrddets ungefdrliga

Al

utbredning markerad i rétt.

Gallande detaljplan
Inom omrédet géller stadsplanen for kvarteret Tomtfatet 0180-5980
(laga kraft 1964-02-26) som anger allmént &ndamal.
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Planmosaik med planomrddets ungefirliga utbredning i vitt.

Tidigare och pagaende planarbete

Pé sodra sidan om Sjoviksbacken, mittemot planomrédet ligger
Packrummet (dnr 2013-02707, laga kraft 10 maj 2016) som ar
planerat for cirka 900 nya bostader i kvartersstruktur. Planen
inrymmer dven en ny skola (F-9) samt forskolor och
verksamhetslokaler 1 husens bottenviningar. Centralt 1 omradet
mellan skolan och bostdderna planeras en allmén park.
Seniorgédrdens foreslagna byggnadskropp kommer utgora fonden
mot parkens norra sida.

Hllustrationsplan éver Packrummet. Fastigheten Arstaberg 1 markerad i rott.

Nuvarande forhallanden

Befintlig bebyggelse

Det finns inga byggnader inom fastigheten Arstaberg 1. I anslutning
till omradet finns Arsta gamla skola i tvd vaningar. Norr om
fastigheten 1 anslutning till Hildebergsvégen finns tva lamellhus och
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sex punkthus uppforda ar 2006 i 5-6 vaningar. Omradet ligger
topografiskt ndgot hdgre in fastigheten Arstaberg 1.

Snedbild 6ver omrddet. Planomradet dr markerat med rod ring

Tillgang till service och kollektivtrafik

Omradet ligger drygt 1,8 kilometer fran Liljeholmens centrum med
ett stort utbud av butiker, restauranger, vardcentral med mera. Kring
Marievik och Arstadal, drygt 800 meter frén planomradet finns
arbetsplatser, service och butiker. Narmaste busshallplats ér
Hildebergsvégen, som trafikeras av bussarna 145 och 160 mellan
Telefonplan-Arstaberg samt Gullmarsplan-Arstaberg. Mojlighet till
transport med sparvagn och pendeltig finns vid Arstabergs station.

Stads- och landskapsbild

Planomradet ligger mellan Arsta gamla skola, befintlig bebyggelse
pa Hildebergsvigen samt kommande bostadsbebyggelse inom
Packrummet. Skalan i niromradet kommer att 6ka fran 5-6
véningar kring Hildebergsvéagen till ca 7-10 vaningar med enstaka
byggnader om 24 véaningar inom Packrummet. Kommande
bebyggelse inom planomradet planeras till 5-7 vaningar. Dock
krivs hiinsyn till Arsta gamla skola som ir betydligt ligre 4n den
ovriga bebyggelsen.

Mark och vegetation

Fastigheten Arstaberg 1 bestar av en grusad parkeringsyta omgiven
av grisbevuxen mark med ett antal storre och mindre trdd. Marken
sluttar mot Sjovikbacken som ligger cirka 2 meter lagre dn
planomradet. Omrédet sluttar frén norr till sdder, diar den hogsta
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nivén dr 35,1 meter i den norra delen av omradet och den lagsta
29,5 meter i planomrédets sydvistra del.

Terrdng och vixtlighet mellan parkeringsplatsen och Sjoviksbacken.

Vegetationen inom planomréddet har inga hoga ekologiska virden
men laget intill en svag men strategisk viktig spridningszon gor att
ekologiska forstarkningsdtgirder bor utredas 1 samband med
planerad bebyggelse.

TECKENFORKLARING
* Offentlig hiss
{:':; Privat hiss
I Trappa
s Barnvagnsramp
= Ramp
Belysta strak/ytor
Gangvag/gangstig
Gangvag med lutning > 1:20

) | I

Aktivitetspunkt, sittplatser,
konstverk, lek mm

Utdrag ur parkprogrammet med Arstaberg 1 markerat i lila.

En trappa mellan byggnaderna vid Hildebergsvégen har
tillsammans med en gingvig genom fastigheten Arstaberg 1 mot
Sjovikbacken i ett parkprogram for Arstadals parker, torg och
naturmark identifierats som en del av ett befintligt gdngsystem.
Kopplingens dignitet och eventuell ny strackning ska behandlas
vidare i planprocessen.

Gator och trafik

Angoring till planomradet sker idag fran Sjoviksbacken. Vigen
kommer infor projekteringen av Packrummet att byggas om med
parkeringsplatser och en avsmalning av kdrbanan pa dess vistra
sida. En angoringsficka behovs for garageinfart till planomradet.
Liaget for infarten ska behandlas under planprocessen.
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Planforslaget

Planf6rslaget innebdr uppforande av ett 5-7 vdnings hus ldngs med
Sjoviksbacken. Byggnaden placeras i ndra anslutning till vigen dels
for att stirka och tydliggéra gaturummet, dels {for att mojliggora for
lokaler och aktiva bottenvéningar. Byggnadens placering bildar
dven en medveten fond mot den nya kvartersparken pa andra sidan
Sjoviksbacken. Sammanlagt planeras for ca 70 seniorbostider.
Lokaler eller gemensamma ytor for de boende ska sédkerstéllas 1
planen. Behovet av lokaler for forskola eller gruppboende ér i det
tidiga skedet diskuterat med stadsdelsforvaltningen och kommer att
utredas ytterligare under planarbetet. I projektet foreslas 440 kvm
BTA fo6r lokaler och bostadskomplement.

Planillustration med féreslagna byggnad. Linjen markerar marksektion.

Byggnaden anpassas till terrangen med forsta vdningen som en
suterrdngvaning. Garage placeras under jord och hamnar till storre
del under garden for byggnaden. De hogsta vaningarna gors
indragna for att ge huset ett sméackrare intryck och dven forhélla sig
till den lagre bebyggelsen lings med Hildebergsvigen.

Byggnaden bor ges en totalhdjd som i skala relaterar till befintlig
bebyggelse vid Hildebergsviagen. Totalhdjden bor dven avta mot
Arsta gamla skola.
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Sektion i ost-vdstlig riktning genom Packrummets foreslagna nya byggnader pd
hoger sida om Sjoviksbacken samt befintliga byggnader vid Hildebergsvigen pd
hoger sida om den foreslagna byggnadskroppen.

Planforslagets konsekvenser

Stadsbyggnadskontoret bedomer utifran genomford
behovsbeddmning att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan, som dsyftas

1 PBL 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§, att en miljobedomning
behover goras. Planforslaget 6verensstimmer med géllande
oversiktsplan. Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra
kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar.
Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller
internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms
inte medfora vésentlig pdverkan pa miljo, kulturarv eller
ménniskors hélsa.

Stadsbild och kulturhistoriskt vardefull miljo

Foreslagen byggnad placeras i nirmiljon till Arsta gamla skola som
av Stadsmuseets klassificering anges som “sdrskilt viirdefull frdan
historisk, kulturhistorisk, miljomdssig eller konstndrlig synpunkt”.
Platsen ar enligt Stadsmuseet mdjlig att bebygga ur ett
kulturhistoriskt perspektiv. Volymerna méste dock provas i relation
till skolan. Ett respektavstdnd som tillater trdd och gronska mellan
byggnaderna bor efterstrivas.

Ett respektavstand kridvs dven mot bebyggelsen vid
Hildebergsvigen. Utformningen av byggnaden, som kommer utgora
fondmotiv mot nya kvartersparken inom Packrummet dr viktig och
ska studeras under planprocessen.
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Vy ésterut med foreslagna volymer.

Byggnadsvolymen bor trappas ner och folja Sjoviksbackens lutning
ner mot Arsta gamla skola. Byggnaden bor dven i skala forhélla sig
till bebyggelsen pd 5-6 vaningar vid Hildebergsvigen. Forhallandet
mellan byggnadshdjder och avstand mellan husen ska studeras
vidare under planprocessen.

Vy viésterut med foreslagna volymer.

Ljusférhallanden och lokalklimat,

Den nya byggnaden kan innebéra skuggning for befintlig
bebyggelse vid Hildebergsvigen. Solstudier ska anvindas for bésta
mdjliga placering och volymhantering av den nya byggnaden.

Buller

Planomradet utsitts for buller fran Sjoviksbacken och
Arstabergsvigen, samt Essingeleden och Sodra linken. Ljudnivén
vid planerade bostédderna &r enligt stadens bullerkarta 60-65 dBA
ekvivalent ljudnivé vid den mest utsatta fasaden pa 2 meters hojd.

Nirheten till andra bullerkillor gor att bullerregnet for omradet kan
vara hogt, vilket kan paverka den ljudddmpade sidan. Utan



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-10-17, Dnr 2016-09371

i%'; Stockholms Tjansteutlatande
¢ stad Dnr 2016-09371
Sida 10 (12)

bullerregnet bedoms ljudnivan pé ljuddimpad sida underskrida
riktvardet 55 dBA ekvivalentljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva. Huruvida bullerreducerande dtgirder kravs inom omradet
ska undersokas och behandlas vidare inom planarbetet.

Luftkvalitet

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomréadet. Halten av
partiklar PM10 &r 25-35 pg/m? (dygnsvérde) att jaimfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?. Halten av kvdvedioxid dr 36-48
ug/m? (dygnsvirde) att jaimfora med miljokvalitetsnormen 60
pg/md.

Fororeningar

Det har 1 omradet tidigare bedrivits industriverksamheter vilket kan
ha medfort utslapp och markfororeningar. Potentiellt fororenade
omraden (klass 2) finns norr om planomradet dér det har bedrivits
triimpregnering. Soder om planomradet finns ett ej klassat omrade
dér billackering forekommit. Risker och eventuella atgérder for
fororenad mark behover utredas.

Dagvatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for den preliminéra
ytvattenforekomsten Arstaviken( SE657834-162783). Enligt VISS i
juni 2016 har Milaren-Arstaviken god ekologisk status men uppnar
ej god kemisk ytvattenstatus. Foreslagna miljokvalitetsnormer for
vatten innebdr att god ekologisk status ska bibehallas och att god
kemisk ytvattenstatus ska nds med tidsundantag till 2027 for ett
antal fororenande d@mnen respektive mindre strdnga krav for
bromerad difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverféreningar.

Planomradet utgors av sluttande grasmark samt grusad
parkeringsyta. Med foreslagen bebyggelse kommer atgarder for att
omhénderta dagvattnet att behovas.

Fornldamningar

Inom och utanfor planomradet finns fornlimningar i form av
gravfilt. De synliga delarna for gravfiltet inom planomradet togs
bort da gravfiltet undersoktes pd 60-talet, dock finns risk att djupare
gravar ligger kvar. En arkeologisk undersdkning ska under
planprocessen utforas for omradet.
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Fornldmningar inom och i anslutning till planomrddet.

Angoring och parkering

In-/utfart till fastigheten bor ske pé den raka strickan av
Sjoviksbacken (motsatt sida fran gata C 1 projektet Packrummet) {or
att skapa god sikt. Placering av handikapplatser ska studeras.
Parkering planeras 1 ett tillkommande underjordiskt garage under
foreslagen byggnad och gard. Till projektet foreslés ett p-tal pa 0,4
vilket ger cirka 28 bilparkeringsplatser samt 150 cykelplatser.
Parkeringstalen kan komma att bearbetas i det kommande
planarbetet, till exempel genom anvindning av grona p-tal.

Avfallshantering
Avfallshanteringen kommer att studeras under planprocessen.

Planprocess

Planarbetet foreslas genomforas med standardforfarande och nésta
tillfille som &drendet redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir vid
antagandet. Om inriktningen av planarbetet fordndras, eller om det
paverkas av nya forutsittningar av betydelse, ska drendet dock
redovisas for nimnden for nytt stéllningstagande redan efter
plansamréadet.

Tidplan

Start-PM 27 oktober 2016
Samrad juni 2017
Granskning december 2017
Antagande mars 2018

Ekonomi och genomférande
Tillkommande bebyggelse genomfors pa privat mark men kan i
vissa delar berora stadens mark, fastighetsreglering kan dérfor
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komma att behdvas. Detaljplanearbetet finansieras genom planavtal
med bestillaren.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret anser att ny byggnad for seniorboende &r
lamplig pé platsen. Forslaget foljer intentionerna i géllande
oversiktsplan och programmet for stadsutveckling inom
Liljeholmen.

Omrédet ligger i ett lage med god kollektivtrafik, med nérhet till
Arstabergs station samt bussforbindelser till Liljeholmens centrum.
Projektet blir en del i den stora stadsutvecklingen for Liljeholmen
med bebyggelsen i Arstadal, Marievik och Packrummet.
Byggnadens skala samt relation till befintlig och ny bebyggelse i
nidromradet behdver undersdkas vidare under planprocessen. Aven
gestaltning som fondmotiv till den nya kvartersparken ska studeras
under planarbetet. Angdring och placering av byggnaden intill gata
ska studeras i forhallande till kommande gatuprojektering av
Sjoviksbacken. I den fortsatta planprocessen kommer fragor om
buller, dagvatten, geoteknik, markfororeningar och fornlimningar
kommer att behandlas vidare.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete paborjas.

SLUT
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