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SAMMANFATTNING

Detaljplanens syfte ar att mojliggora nya bostéder i

Fagersjo. Vidare syftar planen till att stirka lokala kopplingar inom
stadsdelen och det prioriterade strategiska sambandet till Farsta
genom att omvandla Magelungsvégen till ett urbant strék. En
tydligare entré till Fagersjo ska tillskapas samt levande stadsrum
och gérdar.

Planen mojliggdr cirka 185 nya bostéder i flerbostadshus och
radhus 1 ett sjondra lage 1 Fagersjo. Flerbostadshusen avses upplatas
som hyresritter och radhusen som bostadsritter. Bebyggelsen
planeras pa 6ppna gréasytor och parkeringsplatser och har placerats
for att varna naturvirden och ekologiska spridningssamband.
Detaljplanen bidrar till att skapa trivsammare, tryggare och sékrare
stadsrum och gardar. Detta uppnés bland annat med entréer mot
gata, hus som bildar en ljudddmpad sida, gatutrdd samt bredare
gang- och cykelbanor. Dartill mojliggor projektet att parken sdder
om planomradet kan utvecklas och stirkas som métesplats.

Flertalet remissinstanser tillstyrker planforslaget och framfor
synpunkter i sak. Yttranden géller bland annat att planen behdver
sdkerstdlla att skyfall inte forvarrar dversvamningssituationen for
befintlig bebyggelse och att konsekvenser av borttagande av ett
korfalt pa Magelungsvigen behover studeras nirmare. Under
planarbetet har naturviarden och spridningssamband studerats och

Bilaga: Samradsredogérelse
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legat till grund for planforslaget 1 enlighet med sérskilt uttalande
frdn namnden. Ytterligare fortydligade géllande naturvirden och
fladdermusinventering kompletteras till granskning for att
omhénderta inkomna synpunkter i samradet. Flera remissinstanser
och privatpersoner vill att exploateringen och flerbostadshusen
sanks samt efterfragar en lokal for centrumandamal. De flesta
privatpersoner som framfor synpunkter uttrycker oro dver bristen pd
parkeringsplatser och forsdmrad kollektivtrafik till f6ljd av 6kad
befolkning i omrddet. Konsekvenser pa trafik och skyfall dr nigra
fragor som behover studeras vidare i kommande skede.

Exploateringsndmnden har anvisat mark for bostéder inom tva
tomtritter. Ovrigt markanvisat omrade 4gs av staden. Planomradet
ligger inom Stockholmsdverenskommelsens influensomrade.

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden godkénner
redovisningen av plansamradet och att slutligt planforslag uppréttas
och stills ut for granskning.

UTLATANDE

Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora nya bostéder i

Fagersjo. Vidare syftar planen till att stirka lokala kopplingar inom
stadsdelen och det prioriterade strategiska sambandet till Farsta
genom att omvandla Magelungsvégen till ett urbant strak. En
tydligare entré till Fagersjo ska tillskapas samt levande stadsrum
och gérdar.

Bakgrund

Plandata

Planomradet avgréinsas av ldnsvdagen Magelungsvégen i norr, ett
hogre liggande skogsparti i Oster och en mindre lokalgata,
Skrattmasvigen i soder. Genom planomradet 16per Havsornsvéigen
som dr huvudgata i Fagersjo med anslutning till Magelungsvégen i
bada dndar. Planomradet omfattar fastigheterna Teodoliten 1,
Mattstocken 1, Fagersjo 2:1 och Orby 4:1. Planomradet ir cirka en
hektar stort och utgor den véstra entrén till Fagers;jo.
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Hidelstogpen

FAGERSJO

- - . . &= Oversikt
’ ] Aktuellt planomrade

Karta som visar planomraddets ldge och prelimindra avgrdnsning.

Pagaende detaljplaner i omradet

I ndrheten av planomradet finns tre pdgdende detaljplaner.

e Magelungens strand (dnr 2015-14704). Innehall: 800 bostéder,
forskola. Infor granskning.

e Farsta 2:1, Mitnalen 2, Mitkedjan 1 med flera (dnr 2017-
17481). Innehall: 215 bostdder. Infor granskning.

” g T
20108539
™ Tgodolitg .

L /901717481
“Farsta 2:,Métnalen 2,
Matkedjan 1 m.fl.

Pagdende planer 2015-14704
9 P Farsta 2:1, Magelungens

Planskede ‘ strand,
[ Aktuellt planomrade

Karta som visar pdgdende detaljplaner och program i ndromrddet.

Gallande detaljplaner

Planomradet omfattas i dag av detaljplanen P2003-02157, P1
5620 och P15456. Inom omridet medges anvindningen gata,
park, natur, bostéder, gatumark och gatuplantering.
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Markagoforhallanden
Tomtréttsinnehavare for Teodoliten 1 och Mattstocken 1 ar
H&llBo Teodoliten AB. Fagersjd 2:1 och Orby 4:1 4gs av staden.

Relaterade beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Fagersjo dr utpekat som stadsutvecklingsomrdde med goda
mdjligheter for fortsatt komplettering. Kopplingarna bor
utvecklas inom Fagersj6 samt till omkringliggande stadsdelar och
malpunkter. Sérskilt viktigt dr det att utveckla det prioriterade
strategiska sambandet till Farsta genom tillkommande bostéder
och en omvandling av Magelungsvigen till ett urbant strak.
Genom planomrédet 16per ett lokalt samband mellan Fagersjo
och Rigsved som behover stirkas for att uppnd mélet om en
sammanhéngande stad. Kopplingar kan ske via olika typer av
atgirder som att utveckla stadsrum med ny bebyggelse, parkstrak,
aktivitetsstrak, mdlpunkter och omvandlande av gator.

Stockholms byggnadsordning

Fagersjo omfattas av stadsbyggnadskaraktérerna villastad och
storskalig stadsdel. Nya byggnader ska utvecklas med utgdngspunkt
ur de gestaltningsméssigt sammanhallna husgrupperna. Nya
byggnader ska dven utformas inom befintlig struktur utifran en
samtida tolkning av platsens forutsittningar och narliggande
bebyggelse utifran en sammanhallen gestaltningsidé.

Kommunala beslut i 6vrigt
Beslut om markanvisning

Stockholmsdverenskommelsen

I och med 2013 ars Stockholmséverenskommelse gillande
utbyggnad av tunnelbanan och okat bostadsbyggande har
Stockholms stad forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostdder. Av
dessa ska 40 000 uppforas i sdderort. Planomradet ligger

inom dverenskommelsens influensomréde.

Nuvarande forhallanden

Planomradet angréinsar till tre punkthus, byggda

2007. Fastigheterna ér inte klassificerade av stadsmuseet. I norr mot
Magelungsvagen finns markparkeringar, en garageldnga och tva
miljohus. Planomradet bestar i huvudsak av 6ppna grasytor. Soder
om planomradet finns en park.
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Flygfoto ddr planomrddet dr ungefdrligt markerat med réd streckad linje. Det dr

cirka fem meters hojdskillnad mellan Magelungsvégen ner till Skrattmdsvigen.

Befintliga punkthus. Omrddet sett frdan Markparkering och befintlig ~ Planomrddet sett frdan

Magelungsvdigen i vister. garagelinga som foreslds Havsornsvégen och parken i
rivas. soder.

Planomradet ligger 1 ett ekologiskt sarskilt betydelsefullt omrade
(ESBO) och utgdr en ekologisk spridningszon. Det ingér dven i
habitatnétverk for eklevande insekter, barrskogsfaglar samt
groddjur. Ett regionalt spridningssamband for ek- och ddellovskog
gér genom planomrédet. Oster om planomridet finns en skog med
hoga virden for biologisk mangfald och gronstruktur. En natur-,
trdd- och figelinventering samt analys av spridningssamband har
gjorts. En fladdermusinventering ar under framtagande.

Stadsdelen ligger relativt avskild fran angransande omraden och
kollektivtrafiken dr for ndrvarande begransad. Sparbunden trafik
saknas och busstrafik har lag turtdthet. Vid den Ostra infarten till
Fagersjo finns en livsmedelsbutik, men dvrig grundldggande service
finns 1 Farsta och Hogdalen centrum.
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Planomradet utsitts for trafikbuller frdn Magelungsvégen och
Havsornsvigen. Det finns ett storre flodesstrak som gar genom
planomrédets véstra del och vid storre regn finns risk for att vatten
samlas i lagpunkter i omradet.

NGSVAGEN

MAGELY
-
-

Hllustrationsplan over planomrddet. Bild: Novaterra AB.

Planens innehall

Planforslaget bestar av flerbostadshus lings Magelungsvégen pé
bada sidor om Havsornsvigen, samt radhus med tillhorande tomter
norr om Skrattmésvigen. Denna fortitning dr huvudsakligen
planerad pa 6ppna griasytor och parkeringsplatser. Detaljplanen
mojliggor cirka 185 bostdder. Flerbostadshusen ér i sex vaningar
respektive fem vaningar, med en suterrdngvaning. Radhusen ar i tva
véningar med indragen takterrass. Angoring till ostra
flerbostadshuset foreslés ske direkt fran garaget eller fran gérden.
Béde det vistra flerbostadshuset och radhusen foreslas angoras via
ny lokalgata pa kvartersmark fran Skrattmasvégen.
Magelungsvigen och Havsornsvégen att forbéttras for fotgdngare
och cyklister genom bredare gdng- och cykelbanor. Planforslaget
bygger pd att det befintliga hogersviangkorfiltet i Magelungsvagen
utgér. Det bedoms gé att ta bort utan att framkomligheten i
korsningen forsdmras. I samband med detaljplanens genomforande
foreslas parken utvecklas och stirkas som mdtesplats.
Exploateringskontoret ansvarar for utformning, projektering och
genomforande av allmin plats. Utformning av allmin plats regleras
inte 1 plankartan.
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Visionsbild som visar foreslagen bebyggelse lings med Visionsbild som visar foreslagna radhus ldngs Skrattmdsvégen. 1

Magelungsvdgen. Illustration: AILX arkitekter

Axonometri som sammanfattar projektets

arkitektoniska idé.

bakgrunden syns forslagna flerbostadshus mot Magelungsvigen
och mellan dem befintliga punkthus. lllustration: AIX arkitekter
och Lugnet Arkitektur.

Arkitektonisk idé

Forslaget kompletterar befintlig struktur och skapar en
tydligare entré till Fagersj6. Husens placering och
bottenvéningar med genomgaende entréer bidrar till mer
levande och trygga gaturum och gérdar.

Tilldggen bildar en sammanhéllen grupp med nutida uttryck
som relaterar till Fagersjos enhetliga och ldgmalda arkitektur
frdn 1960-talet vad géller fasadmaterial, tak- och husformer.
Bebyggelsens skala och placering anpassas till ndrmiljon
och marknivan. Den dr hogre mot stadsdelens entré och
trappar ner i hdjd mot parken och radhusomradet. Husen
bildar en skyddande skidrm mot buller, skuggning undviks
och utsikt mot parken och vattnet mojliggors.

Sektion genom forslagen
bebyggelse markerad
med gult. Bebyggelsen

trappar ner fran

Magelungsgvigen

Skrattmasvagen Magelungen

et O

Magelungsvigen till sjon.

Forslag till andringar infér granskning
Stadsbyggnadskontoret foreslar foljande andringar:

Sakerstdlla mojlighet till etablering av minst en
verksamhetslokal i plankartan. En sddan lokal bedoms som
viktig for att skapa mer liv och rorelse i omradet samt
forbattra tillgangen till service i véstra Fagersjo.
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e Det vistra flerbostadshuset foreslds bearbetas for att bryta
upp den relativt stora huskroppen. Syftet ar att huset ska
uppfattas mindre och ge en mer varierad upplevelse for
gdende langs gatan. Ett sitt att dstadkomma detta ar till
exempel att ge huskroppen en knéck och lita det folja gatans
kurva samt att dela upp det i fler volymer med olika
nockhdjd.

e Bebyggelsen foreslas studeras vidare for att sdkra goda
boendekvaliteter, exempelvis genom att bearbeta
byggnadernas mdte med Magelungsvigen avseende buller,
sd som de enkelsidiga ligenheterna. Bebyggelsen ska dven
studeras vidare for ett mer finstdmt mote med naturen
genom att bearbeta dess mdte med omgivande markhojder.

Bryta upp huskropp

\ Etablera lokal

Elevation fran Magelungsvigen som illustrerar exempel pd forslag till dndringar.
Bild: AIX arkitekter.

Planforslagets konsekvenser

Bostadsforsorjning

Detaljplanen bidrar till att uppfylla stadens bostadsmal samt
ataganden 1 Stockholmsdverenskommelsen genom att mojliggora
cirka 185 bostidder. En bearbetning av samradsforslagets
bullerhantering kan skapa bittre boendekvaliteter exempelvis
genom att mdjliggora fler stora ldgenheter.

En socialt sammanhéllen stad

Forslaget syftar till att 6ka utbudet av bostéder i Fagersjo.
Bostidderna avses fa olika upplatelseformer och ldgenhetsstorlekar.
Detta kommer att skapa en mer varierad
befolkningssammansittning. Detaljplanen fradmjar gang-, kollektiv
och cykeltrafik genom att avsitta mer utrymme for dessa fardslag,
vilket dr positivt ur ett barnperspektiv.

Trygghet
Genom att utveckla Fagersjo med ny bebyggelse som vinder sig

mot gator och strak kommer kopplingarna inom stadsdelen att
stirkas. Detta forvantas dven 0ka rorelsen av manniskor i
niromradet och dirmed bidra till en 6kad kénsla av trygghet.
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Jamstalldhet
Ny bebyggelsen placeras nira en busshallplats, vilket gynnar
jémstilldheten.

Naringsliv och kompetensfoérsorjning
Detaljplanen mojliggdr etablering av en lokal for centruméndamaél
och bidrar till ett stirkt utbud av service.

Arkitektur och gestaltning

Den nya bebyggelsen foreslas utformas med en sammanhallen
arkitektonisk idé som bygger vidare pa de kvaliteter som finns i
ndromradet. Dessa kvaliteter inkluderar fokus pa goda
boendemiljder samt enhetlighet i gestaltning.

Trafik och mobilitet

Genomforandet av planen forvéntas skapa gynnsamma
forutséttningar for en hallbar utveckling genom att minska
beroendet av biltrafik. Detta uppnas genom att den nya bebyggelsen
placeras ndra befintlig busshallplats och darmed stirker underlaget
for kollektivtrafik i omradet. Grona parkeringstal

tillimpas och utrymmen for cyklister och gaende foreslas utokas.

Gron och vattennara stad

Planomréadet har avgrinsats for att bevara vardefull naturmark mot
oster. Endast ett mindre skogsparti bebyggs. Utredningar visar att
detta inte bedoms ha en betydande inverkan pa naturvirden eller
habitatnédtverk. Planforslaget har utformats i enlighet med stadens
dagvattenstrategi. Planforslaget intymmer bostadsgardar som
foreslas utformas for att fylla en social funktion som métesplats for
de boende och generera ekosystemtjanster av olika slag.

Kulturliv, idrott och rekreation

I samband med detaljplanens genomforande foreslds parken
utvecklas och stirkas som moétesplats med nya kvaliteter som
lekutrustning for dldre barn, mdbler, belysning och fler trad.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormer for vatten. Genom att hoja marken sékerstills
att skyfallsfloden kan rinna ytligt forbi byggnaderna, och inga
lagpunkter med dversvimningsrisk skapas. Projektet forbéttrar
ljudmiljon 1 ett bullerutsatt 1age. Bullerférordningen uppfylls genom
byggnadernas utformning och placering.

Teknisk forsorjning
Planforslaget medfor ledningsflyttar.
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Planprocess

Process

Planarbetet bedrivs med standardforfarande. Nista tillfdlle som
arendet ska redovisas for stadsbyggnadsnimnden blir vid
antagandet.

Planforslaget sdndes ut pa samrdd 28 november 2023 till 29 januari
2024. Information om samradet skickades ut enligt sandlista till
remissinstanser och berdrda privatpersoner enligt
fastighetsforteckningen. Samradsméte holls 1 form av 6ppet hus den
12 december 1 Moétesplats Fagersjo, Havsornsvigen 8, Fagersjo.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Arendet behandlades i stadsbyggnadsnimnden den 21 oktober 2021
vid beslut om planstart. Namnden beslutade om planstart i enlighet
med stadsbyggnadskontorets tjdnsteutldtande. Ndmnden ldmnade
foljande sérskilt uttalande: ”Planomradet utgor en ekologisk
spridningszon och ligger inom stadens grona infrastruktur (ESBO).
Det ar darfor sarskilt angeldget att en naturvardesinventering
genomfOrs samt att en analys av paverkan pa spridningssamband tas
fram under det fortsatta planarbetet”. En naturvirdesinventering och
konsekvensanalys av paverkan pa spridningssamband har utretts
infor samradet.

Samlade synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstagande

Under samrad inkom 21 yttranden fran remissinstanser. Frdn
foreningar inkom tva yttranden. Fran privatpersoner inkom 30
yttranden. Flertalet remissinstanser tillstyrker planforslaget och
framfor synpunkter i sak. Yttranden géller bland annat att planen
behover sidkerstélla att skyfall inte forvarrar
oversvamningssituationen for befintlig bebyggelse och att
konsekvenser av borttagande av ett korfalt behdver studeras
nirmare. Flera remissinstanser och privatpersoner vill att
exploateringen och flerbostadshusen sénks samt efterfragar en lokal
for centrumandamal. De flesta privatpersoner som framfor
synpunkter uttrycker oro dver bristen pé parkeringsplatser och
forsdmrad kollektivtrafik till f61jd av 6kad befolkning i omréadet.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret beslutar att detaljplanens genomforande inte
kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses 1

6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behover goras. Detta
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utvecklas ytterligare 1 planbeskrivningen. Léansstyrelsen delade inte
stadsbyggnadskontorets beddmning om att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora sddan betydande
miljopaverkan. Detta pa grund av att planforslagets forenlighet med
artskyddsforordningen inte &r klarlagd. Stadsbyggnadskontoret
kommer att redogora for artskyddet i fortsatt process och bedomer
att frdgan ar hanterbar.

Tidplan

Utifrén att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya,
oforutsedda omsténdigheter blir kénda eller tillkommer under
planprocessen forvantas foljande tidplan:

Granskning mars 2025
Antagande SBN dec 2025
Planavtal

Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader 1 samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Planforslaget med dess bostidder &r ett viktigt bidrag for att uppfylla
Stockholms bostadsmaél och uppna stadens dtaganden i
Stockholmsdverenskommelsen. Projektet dr forenligt med
oversiktsplanen och bidrar till dess mal genom att fortéta i ett
utpekat stadsutvecklingsomrade. Projektet stiarker dven lokala
kopplingar inom Fagersj6 och det prioriterade sambandet till Farsta
genom att omvandla Magelungsvégen till ett urbant strak. Detta
uppfylls genom att omvandla gator och utveckla stadsrum med ny
bebyggelse som kantar dessa.

Planen mojliggor cirka 185 nya bostéder i flerbostadshus och
radhus i ett sjonéra ldge 1 Fagersjo. Flerbostadshusen avses upplétas
som hyresritter och radhusen som bostadsritter. Bebyggelsen
planeras pa 0ppna griasytor och parkeringsplatser och har placerats
for att viarna naturvarden och ekologiska spridningssamband.
Detaljplanen bidrar till att skapa trivsammare, tryggare och sékrare
stadsrum och gérdar. Detta uppnés bland annat med entréer mot
gata, hus som bildar en ljudddmpad sida, gatutrdd samt bredare
gang- och cykelbanor. Dirtill mojliggor projektet att parken sdder
om planomradet kan utvecklas och stirkas som moétesplats.



Godkant dokument - Amanda Horwitz, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-05-06, Dnr 2021-08539

i stockholms Tjansteutlatande
7Y <tad Dnr 2021-08539

Sida 12 (12)

Stadsbyggnadskontoret har gjort beddomningen att ett tillskott av nya
bostdder med goda boendekvaliteter och en utveckling av

gator till mer stadsmissiga gaturum motiverar att viss parkmark tas
i anspréak och att ndrmiljon fordndras for kringboende. Kontoret
menar att fortitning i syfte att mojliggora for nya bostéder inte kan
genomforas utan paverkan pa omgivningen, som till exempel
fordndrad utsikt. Utifran samradet foreslas planforslaget att
bearbetas for att det Ostra flerbostadshuset ska upplevas mindre och
for att sdkerstélla att en lokal for centruméndamal ska finnas i ett av
flerbostadshusen. Bebyggelsen foreslas dven ses dver for att sdkra
goda boendekvaliteter och for ett finstdmt mote med omgivande
natur. Konsekvenser pa skyfall och trafik dr nigra frdgor som
behover studeras vidare i kommande skede. Kontorets
sammanvigda bedomning dr att vriga synpunkter som
framkommit kan hanteras i den fortsatta planprocessen och att
planforslaget blir ett positivt tillskott i ett attraktivt lige.

Stadsbyggnadskontoret foreslér att stadsbyggnadsnamnden
godkédnner redovisningen av plansamradet och att slutligt
planforslag upprittas och stélls ut for granskning.
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