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2. Reviderat planforslag upprittas och stélls ut for granskning.

Amanda Horwitz
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SAMMANFATTNING

Detaljplanen mojliggdr en utveckling av fastigheten

Smedsbacken 25 med till- och padbyggnad av befintlig byggnad

och terrass for kontorsdndamal, och centrumandamal i
bottenvéningar mot gata och forplats. For att det ska mojliggoras i
foreslagen omfattning avses delar av bebyggelsen rivas och erséttas
med ny bebyggelse, delar av bebyggelsen byggs pa samt forléngas
och kopplas samman. Syftet ar att tillskapa fler arbetsplatser pd
redan ianspraktagen mark och aktivera Tegeluddsvigen med
publika lokaler. Planomréadet &r cirka 12440 m2 stort och &r belaget
soder om Tegeluddsvédgen. Planomradet omfattar del av fastigheten
Smedsbacken 25, som dgs av Handelsbanken fastigheter AB.
Planomradet omfattar d&ven samfalligheten Smedsbacken S 34:2;
som &gs till 85 % av Handelsbanken fastigheter AB och till 15 % av
SBB Smedsbacken AB.

Plansamrad genomf6rdes under perioden 17 oktober till 28
november 2023. Under samradet inkom 33 yttranden. Inkomna
synpunkter géller framfor allt naturvarden- och kulturvirden.
Sakégare och nirboende som framfort synpunkter dr savél positiva

Bilaga: Samradsredogérelse GDPR
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som kritiska till planforslaget. Flertalet yttranden berdr hdjd och
utbredning av foreslagen tillkommande bebyggelse.
Till granskningen foreslar kontoret att planforslaget bearbetas och
att foljande fragor kommer studeras vidare:
e Gestaltning av tillkommande bebyggelse och relationen
mellan tillkommande och befintliga volymer.

Kontoret foreslér att forslaget dndras sd att

e Takvéningen pa KM-huset studeras vidare. Syftet dr att
minska pdverkan av pdbyggnaden.

e Fasaden pa KM-husets pabyggnad bearbetas for att
tydliggora vad som dr befintligt och vad som &r nytt.

e Bebyggelsens volymer och detaljering vidareutvecklas.

e Dagvattenutredning kompletteras.

e Naturvardesutredning kompletteras konsekvensbeskrivning
for fladdermoss.

Utover de ovan beskrivna punkterna gors mindre justeringar och
kompletteringar i planhandlingarna.

Kontorets sammanfattande bedomning ar att de inkomna
synpunkterna kan hanteras och studeras vidare i det fortsatta
planarbetet. Kultur- och naturmiljéfragor ér centrala fragor for
planen och stadsbyggnadskontorets bedomning &r att befintlig
bebyggelse gar att fortita med bibehéllen respekt for de
kulturhistoriska virdena och att forslaget kan utvecklas pé ett vil
avvagt satt.

Stadsbyggnadskontoret &r positivt till planforslaget.

Kontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden godkénner
redovisningen av plansamradet och att slutligt planforslag upprittas
och stélls ut for granskning.

UTLATANDE

Syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggdra en utveckling av fastigheten
Smedsbacken 25 med till- och padbyggnad av befintlig byggnad

och terrass for kontorsdndamal, och centrumiandamal i
bottenvéningar mot gata och forplats. Ett annat syfte ar att

utveckla Tegeluddsvigen fran en trafikled till ett urbant gaturum,
genom att mdjliggora for ett utokat anviandande av den befintliga
kontorsbyggnaden samt 6ppna upp den idag slutna bottenvaningen
mot Tegeluddsvégen med nya lokaler, och dértill uppféra en mindre
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paviljong med centruméndamadl i korsningen Tegeluddsvégen-
Virtavigen. Detaljplanen syftar dven till att skydda och sikerstilla
den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen och den skyddsvirda
naturen inom planomradet.

Bakgrund

Plandata

Planomradet ar cirka 12440 m2 stort och &r beldget soder om
Tegeluddsvigen i stadsdelen Ladugardsgérdet, mellan Gardesstaden
och stadsutvecklingsomradet Norra Djurgardsstadens sodra delar.
Planomradet ligger i anslutning till korsning Tegeluddsvigen-
Virtaviagen och 1 omedelbar nérhet till Lidingévagens/Norra
lankens trafikplats i vdster. Soder om planomradet ligger
samfilligheten Smedsbacken S 34:1, en viktig spridningszon mellan
norra och sddra Djurgarden. Fastigheten ingér i Nationalstadsparken
och ar darfor inte en del av det aktuella planomradet.

! Oversikt
[ Aktuellt planomrrade

Karta som visar planomrddets ldge och prelimindra avgrdnsning.

Pagaende detaljplaner i omradet

Angsbotten, 2023-02072, bostider

Stordngsbotten, 2020-09041, idrott och hilsa

Bremen, 2023-04410, bostdder, kontor etc.

Valparaiso, 2021-14909, bostdder, kontor, park etc.

New York 2 m.fl., 2023—-15014, bostader,

So6dra Virtan 2015-08816, bostider, kontor, park, skola etc.
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Pagdende planer och program
Startskede
Planskede N/ R
Godkannande/Antagandeskede s -
L] Aktuellt planomréade S

Karta som visar pdgdende detaljplaner och program i néromrddet.

Gillande detaljplaner

Storre delen av planomradet omfattas av DP 2000-05247, som
vann laga kraft 2007. Planen medger kontorsdndamal, samt tillater
en viss pa- och tillbyggnad av befintlig byggnad. Detta realiserades
aldrig och genomforandetiden har gatt ut.

Planomradet omfattas dven av P1 5896, som vann laga kraft
1961. Planen medger kontors- industri- och lagerdndamal.

Slutligen omfattas dven planomradet av P1 6635, faststilld 1967.
Planen ar en dndringsplan for tunnelbanan och reglerar marken
inom Smedsbacken 25 som parkédndamal.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Smedsbacken 25,

som dgs av Handelsbanken fastigheter AB. Planomradet omfattar
dven samfilligheten Smedsbacken S 34:2; som &gs till 85 % av
Handelsbanken fastigheter AB och till 15 % av SBB Smedsbacken
AB.

Relaterade beslut och styrande dokument

Riksintressen

Omradet dr beldget inom riksintresset for kulturmiljovarden
Stockholms innerstad med Djurgarden (AB115) som &r skyddad
enligt miljobalken 3 kap 6§.
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Norra Léanken 1 anslutning till planomradet utgor del av riksintresset
for kommunikation.

Omradet Ulriksdal-Haga-Brunnsviken-Djurgérden utgor den
Kungliga Nationalstadsparken som inrdttades 1995. Samfélligheten
S34:1 som angrénsar till det foreslagna planomradet ligger inom
Nationalstadsparken.

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen &r fastigheterna placerade inom omrade
bendmnt stadsutvecklingsomrdade — omvandling som foreslas
omvandlas till blandad stadsbebyggelse.

Stockholms byggnadsordning

I byggnadsordningen ingar planomradet i
stadsbyggnadskaraktérerna stenstadens krans och
verksamhetsomrdden.

Vigledningen for stenstadens krans medger att ny bebyggelse

ska utformas inom befintlig struktur, utifran en samtida tolkning av
platsens forutsittningar och nérliggande bebyggelse. Grupper av
nya hus ska utformas utifrdn en sammanhéllen gestaltningsidé.
Den grona karaktdren med forgdrdsmark i gaturummet ska tas
tillvara och utvecklas.

Vigledningen for verksamhetsomrdden betonar att utveckling ska
ske med utgadngspunkt i kringliggande bebyggelse vad géller
karaktir, skala, material, kulor och typologier. Potentialen for
omradet ska tas tillvara genom att ta stod i befintligt
karaktirsskapande byggnader och miljéer. Nya planer bor utveckla
stadskvaliteter i verksamhetsomraden for att skapa attraktiva
offentliga rum, som stddjer ett levande och tryggt stadsliv.

Nuvarande férhallanden

Omradet dr beldget kring den vistra delen av Tegeluddsvégen i
direkt anslutning till Lidingdvégen och Norra Linken 1 nordvést
och Gérdesstaden i soder. Gérdesstaden ar topografiskt avgransad
frdn omréadet, men sammankopplas genom Virtavégen.
Stadsrummet 1 det foreslagna planomréadet préglas av storskalig
kontorsbebyggelse och det rdder brist pd offentlighet och urbana
kvaliteter sévil gestaltningsméssigt som innehdllsmassigt.
Bebyggelsen édr uppford under 1900-talets senare hélft och har
historiskt markerat stadens slut. Naromradet priglas i hog grad av
industri- och hamnverksamheten samt Norra ldnkens trafikapparat.
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Merparten av planomradet dr redan idag ianspraktaget och hardgjort
och storre delen av Smedsbacken 25 &r idag bebyggd.

Bebyggelsen utgor ett vl synligt inslag i den lokala stadsmiljon.
Till detta bidrar l4get vid korsningen Virtaviagen/Tegeluddsvigen
liksom bebyggelsens disposition med en 6ppen forplats mot
gatuhdrnet, en hogre byggnadskropp (BP-huset) mot Géardeshdjdens
sluttning och en langstrackt ldgdel (KM-huset) utmed
Tegeluddsvigen. Inslagen av gronska forstirker tillsammans med
de friliggande huskropparna anlédggningens tidstypiska
stadsbyggnadskaraktér.

Foto fran korsning drtavagenTegeluddsvagen, Wester+Elsner

Inom kvarteret Smedsbacken finns flera édldre ekar samt gronytor
med Stockholmsskolans stildrag som bidrar till identiteten 1 omradet
och som utgor en viktig del av kulturmiljon som bor tas hdnsyn till.
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Ortofoto med planomrddet markerat med gult.

Planforslaget

Planens innehall
Planforslaget mojliggdr fortdtning inom Smedsbacken 25 genom
att medge:

e ny bebyggelse for kontorsdndamal 1 form av en pabyggnad

pa KM-huset

e nybyggnad av gérdsflygel pa befintlig terrass

e ny linkbyggnad mellan KM-huset och gardsflygeln

o tillbyggnad av KM-huset i vister langs Tegeluddsvigen

Sltuatlonsplan med de ollka delama markerade Tegeluddsviigen langst upp i bild
och Viirtavéigen till héger, Wester+Elsner.

Forslaget innebdr dven omvandling av bottenvaning av KM-huset,
med nya entréer till nya lokaler och andelen uppglasade partier
utokas. Bottenvaningens omvandling syftar till att forbattra
forutséttningarna for verksamheter och stirka gaturummet med ett
rikare stadsliv. En mindre paviljong med centrumidndamal
mdjliggors 1 korsningen Tegeluddsviagen — Viértavdgen och syftar
till att aktivera gatan och frimja orienterbarheten.
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Planforslaget innebér ingen fordndring for BP-huset. Den
befintliga byggnaden bekriftas med anvéndning for kontor och
centrumindamal.

ol
Hllustration av ny (rosa) oc
sett fran slinten i séder respektive Tegeluddsvigen i norr, Wester+Elsner.

Arkitektonisk idé

Gestaltningen av de nya byggnadsvolymerna tar avstamp 1
riktningen pa de befintliga husen samt att den nya bebyggelsen ska
harmonisera med befintliga byggnader vad géiller fasadmaterial och
fonstersittning. Bottenvaningen i tillbyggnaden ldngst mot
Lidingdvigen ska dven knytas ihop med befintliga byggnaders
sockelvaning for att bibehélla gestaltningsprincipen med volymer
som reser sig ur en gemensam sockel 1 svart granit. PAbyggnaden pa
den befintliga byggnaden mot Tegeluddsvégen dr nadgot indragen
for att minska paverkan mot gatan och forgadrdsmarken mot ekarna.

2 i

Oversiktsbild pd ny och befintlig bebyggelse, Wester+Elsner.
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Vy fran Virtavigen, Wester+Elsner.

Forslag till andringar infér granskning
Stadsbyggnadskontoret foreslér att planforslaget dndras genom att:

e Takvéningen pd KM-huset dras in likt befintlig takvaning.
Syftet ar att minska paverkan av pdbyggnaden.

e Fasaden pa KM-husets pabyggnad bearbetas for att
tydliggora vad som ér befintligt och vad som &r nytt.

e Bebyggelsens volymer och detaljering vidareutvecklas.

Vidare foreslar kontoret att utredningar kompletteras och
planhandlingarna justeras och fortydligas nar det giller
markfororeningar, naturvérden, risk, buller, versvimning,
miljokvalitetsnormer for vatten samt teknisk forsorjning.

Planforslagets konsekvenser

Trygghet
En funktionsblandad stadsdel tillater vardagslivets olika delar att

vdvas samman, det ger forutsdttningar for méten och samspel
mellan ménniskor, vilket bidrar till trygghet. Lokaler i bottenvéning
aktiverar gatan kvillstid vilket okar till den upplevda tryggheten 1
omrédet.

Jamstalldhet

Enligt stadens trygghetsmétning finns en storre otrygghet bland
kvinnor &n mén 1 det offentliga rummet. En blandad anvindning
med bade bostdder och verksamheter i ett omrdde ger en naturlig
overvakning av stadsmiljon vilket ger forutsdttningar for ett
tryggare offentligt rum. En 6kad trygghet har generellt positiva
effekter pa jamstalldheten. Planens utformning med nérhet till lokal
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service och kollektivtrafik medverkar till att kvinnor och mén pa ett
likvardigt sétt kan forena omsorg om barn, arbete och fritid.

Naringsliv och kompetensforsorjning

Ett vitalt ndringsliv i Stockholm dr avgorande for bade regionens
och landets utveckling. Tdta och blandade stadsmiljoer erbjuder de
urbana kvaliteter som manga foretag efterfragar. En utveckling av
attraktiva kontorsarbetsplatser i Tegeluddsvéagens
kollektivtrafikndra lage bidrar till ett livskraftigt ndringsliv i
Stockholm.

Kulturmiljé i en vaxande stad

Beddmningen ér att riksintresset Stockholms innerstad med
Djurgérden inte paverkas negativt av fordndringarna. Forslaget
beddms inte medfora ndgra negativa konsekvenser for
Nationalstadsparken. Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa att
befintliga hus kan sparas och fa ny anvdndning. Sammantaget gor
stadsbyggnadskontoret bedomningen att den tillkommande
bebyggelsen kan inforlivas pa ett bra sitt inom befintlig struktur
samt att de negativa konsekvenserna pa kulturmiljon inte blir
betydande. Bebyggelsens ursprungliga karaktir kommer att
fordndras, men stadsbyggnadskontorets bedomning ar att det ar en
acceptabel paverkan pa kulturmiljon. Gestaltningsfragor géllande
relationen mellan befintlig och tillkommande bebyggelse avses
studeras vidare i kommande planarbete.

Arkitektur och gestaltning

Byggaktorens avsikt dr att den nya bebyggelsen utformas med
kvalitativa och hallbara material som kan sté i generationer
framover. Med en hog arkitektonisk verkshdjd kan foreslagen
bebyggelse bidra till arkitektoniska mervéarden i omradet och
staden.

Trafik och mobilitet

Forslaget att utveckla bostdder och arbetsplatser 1
kollektivtrafikndra 14ge innebér att personunderlaget for héllbara
transportmedel 6kar 1 ndromradet. Forslaget forenklar rorligheten
for gédende 1 staden genom ny gédngvig genom parken samt aktiva
bottenviningar som stirker och skapar trygghet 4t omgivande
gaturum. Detta &r i linje med stadens vision om den téta staden som
framjar gang-, cykel- och kollektivtrafik.

Gron och vattennara stad
Merparten av planomrddet dr redan idag hardgjord. Den sddra
delen, som idag dr gronmark, foreslés inte bebyggas. De
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tillkommande volymernas placering och utformning tar hénsyn till
omrédets kdrnpopulation av ekar och spridningsnétverk.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Fortitning pa redan ansprakstagen mark och i omraden dir det ar
latt att leva och resa miljovénligt bidrar till att minska
klimatavtrycket och till stadens mal om fossilfrihet till 2040.

Teknisk forsorjning

Planomradet ar redan anslutet till befintligt vatten— och
avloppsledningsnét samt elnét. Stadsbyggnadskontoret bedomer inte
att planforslaget innebar nadgon stor paverkan pa den tekniska
forsorjningen.

Planprocess

Process

Planarbetet bedrivs med standardforfarande. Naista tillfdlle som
drendet ska redovisas for stadsbyggnadsnimnden blir vid
antagandet.

Plansamrad genomfordes under perioden 17 oktober till 28
november 2023. Information om samradet skickades ut enligt
sandlista till remissinstanser och berorda sakédgare enligt
fastighetsforteckningen. Samradsforslaget visades i Tekniska
Niamndhuset och pa stadsbyggnadskontorets hemsida. Annons om
samrad och samradsmote publicerades i lokaltidning den 7 oktober
2023. Samradsmote holls 1 Tekniska Namndhuset 7 november 2023.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Arendet behandlades i stadsbyggnadsnidmnden 20 december 2021
vid beslut om planstart. Némnden beslutade om planstart i enlighet
med stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande.

Samlade synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstagande

Flertalet remissinstanser har ingen erinran eller tillstyrker
planforslaget men framfor synpunkter i sak. Framfor allt géller det
natur- och kulturvéirden kopplade till frimst pdbyggnaden av KM-
huset, samt den tillkommande bebyggelsen mot sldnten soder om
planomradet.

Sakdgare och ndrboende som framfort synpunkter &r 1 huvudsak
kritiska till planforslaget. Flertalet anser framforallt att natur- och
kulturvédrden gér forlorade. Andra anser att foreslagen bebyggelse
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fordndrar upplevelsen av slidnten bakom den nya bebyggelsen upp
mot Gérdeshojden och ndgra motsétter sig planforslaget i sin helhet.

Stadsbyggnadskontorets sammanvidgda bedomning ar att KM-
husets pabyggnad bor ses Over i syfte att béttre gestalta relationen
mellan befintlig och tillkommande volym samt att utforma
pabyggnaden s& den upplevs mindre dominant.

Sammanfattningsvis gor kontoret beddmningen att inkomna
synpunkter och remissvar kan hanteras i det fortsatta planarbetet.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret beslutar att detaljplanens genomforande inte
kan antas medfora sddan betydande miljopéverkan som avses i

6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behover goras. Detta
utvecklas ytterligare i1 planbeskrivningen. Léansstyrelsen delar
stadsbyggnadskontorets beddmning.

Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya,
oforutsedda omstindigheter blir kdnda eller tillkommer under
planprocessen forvintas foljande tidplan:

Granskning december 2024
Antagande SBN maj 2025
Planavtal

Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader 1 samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget bidrar till
oversiktsplanens utvecklingsstrategier for Tegeluddsvéigen om att
stiarka kopplingar och det offentliga rummet. Planforslaget
mdjliggor goda stadskvaliteter och goda arbetsplatsmiljoer. Nya
kopplingar och platser skapas och gaturum aktiveras. Planforslaget
inordnar sig 1 omréadets skala och bebyggelsestruktur. Vidare starker
och virnar forslaget den vdrdefulla kulturmiljon inom fastigheten
genom att skydda befintlig bebyggelse och skyddsvérda ekar.
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Kulturmilj6fragorna ar centrala och planarbetet kommer framover
att fokusera pa gestaltningen av de tillkommande volymerna och
relationen mellan befintlig och ny bebyggelse. Kontorets samlade
beddmning ar att de inkomna synpunkterna kan hanteras och
studeras vidare i det fortsatta arbetet.

Stadsbyggnadskontoret menar att planforslaget med foreslagna
forandringar bidrar till en trygg och levande del av staden.
Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden
godkénner redovisningen av plansamradet och att slutligt
planforslag upprittas och stélls ut for granskning.

SLUT



