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Redovisning av programsamrad och
stallningstagande infor fortsatt planarbete for
Henriksbergs verksamhetsomrade (175
lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden godkénner redovisningen av program samradet och
uppdrar &t kontoret att genomfora plansamrad samt stélla ut planforslaget.

Niklas Svensson
Tf stadsbyggnadsdirektor
Bo Bergman
Susanne Werlinder

Bilaga: Remiss- och samradsredogorelse fran programsamradet

Sammanfattning

Kontoret fick 2011-01-20 i uppdrag av ndmnden att paborja planarbete for
utveckling av Henriksbergs verksamhetsomrade i enlighet med kontorets
utlatande. Fastighetsdgarna Trust Real Estate och Stiftelsen Nejip-Henriksberg,
hade dessforinnan ans6kt om planéndring for att utveckla sina fastigheter med nya
bostidder och verksamheter. Ett forslag togs fram som behévde provas utifran
storningsrisk gentemot intilliggande 4H-verksamhet, kulturhistoriska vérden,
markfororeningar, trafikangéring, strandskydd mm. Planarbetet inleddes darfor
med ett programsamrad som genomfordes varen 2013. Programsamradet utvisade
att det finns en stor oro fran flera hall for att nya bostéder kan riskera
verksamheten vid 4H-géarden. Lénsstyrelsen och miljoférvaltningen bedémer dock
att en samlokalisering dr mojlig. Storningsriskerna mellan bostdder och
djurhallning har utretts vidare efter samradet. Under forutséttning att de atgérder
som beskrivs i utlatandet genomfors bedomer kontoret att de nya bostédderna inte
medfor ett hot mot 4H-verksamheten. Aven 6vriga synpunkter bedéms kunna
hanteras i det fortsatta planarbetet.

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besoksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se www.stockholm.se
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UTLATANDE

Bakgrund

Kontoret fick 2011-01-20 1 uppdrag av ndmnden att paborja planarbete i enlighet
med kontorets utlatande. Trust Real Estate AB, dgare till Hagersten 2:3 och
Stiftelsen Nejip-Henriksberg, dgare till fastigheterna Hagersten 2:6 och 2:7 samt
innehavare av tomtritten Héagersten 2:22 hade dessfoérinnan ansokt om plan-
dndring for att utveckla sina fastigheter med nya bostdder och verksamheter.
Gillande oversiktsplan-Promenadstaden anger natur pa stadens mark och tét
stadsbebyggelse for de aktuella fastigheterna. De privatdgda fastigheterna ar ej
detaljplanelagda men lidngs stranden l6per ett x- omrade, som ger allménheten rétt
att passera norr om fastigheterna langs vattnet. Fastigheterna bestar idag lattare
industri samt kontor. Exploateringsndmnden ansokte i samband med detta om att
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dven prova angriansande idrottsomrade med Axelsbergs bollplan f6r bostads-
exploatering. Stadens behov av bollplaner i omradet har darefter provats och 2012
beslutade Hagersten-Liljeholmens stadsdelsndmnd, idrottsndmnden och stads-
byggnadsndmnden att Axelsbergs bollplan ska vara kvar. Kontoret har direfter
tagit fram ett programforslag varvid detta omrade utgick.

Programfoérslag
Kontorets uppfattning dr att Henriksbergsomradet &r intressant att préva for
utveckling med bostdder mm. Omrédet innehéller en rad komplicerade forut-
sédttningar som paverkar mojligheterna till exploatering som behdver klaras ut. Det
géller bl a
- myjlig lokalisering av bostdder som granne till 4H-gard med djurhéllning
m h t ljud- och luktstérningar, spridning av allergen och mojligheten att
fortsatt kunna bedriva gardens verksamhet utan att i framtiden riskera
begrénsningar
- upphivande av strandskydd,
- paverkan pa kulturhistoriska virden
- trafikangoring med hénsyn till den branta terrdngen
- parksamband och allménhetens tillgdnglighet till omradet léings vattnet
- markf6roreningar och ev behov av sanering

Efter att inledande utredningar genomforts togs ett programforslag fram. Forslaget
omfattar 175 nya ldgenheter. Befintlig planstruktur ligger till grund for den
foreslagna planstrukturen. Merparten av befintlig bebyggelse rivs. Tva byggnader
foreslogs behéllas (hus 1 och 5 pa kartan for kulturklassning).
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F lygper;pektiv fran nordost

Programsamrad

Forslaget har varit pa programsamrad mellan 22 april och 31 maj 2013.
Samradsforslaget visades i Tekniska Namndhuset, i stadsdelsforvaltningens lokal
Telefonvidgen 30 samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida. Samradsmdéte holls i
Tekniska Ndamndhuset den 16 maj 2013. Ca 50 personer deltog. Merparten av
framforda synpunkter vid moétet gillde oro for att 4H-gérdens verksamhet hotas av
programforslaget, 6kade trafikrisker och att den foreslagna bebyggelsen var for
storskalig. Méanga ansag att informationen om det nya forslaget var bristfallig.
Samma synpunkter har dven framforts i skrivelser. Samtliga remissvar och syn-
punkter redovisas i bifogad samradsredogorelse efter programsamradet.
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Beteshage som grdnsar mot Henriksbergs industriomrade

4H-gardens verksamhet och néarhet till nya bostader

Stor oro har framforts fran 4H-garden, allménhet och nédrboende infor att bygga
nya bostédder ndra 4H-garden och att gardens uppskattade verksamhet med djur-
hallning &r hotad. Lansstyrelsen och miljoforvaltningen bedomer att en samloka-
lisering kan vara mojlig med en anpassad bebyggelseutformning.

"/ 3 P f >
P ]

Gronklassade bygnader, byggnad 1 till vc’inser behalls, byggnad 8 rakt fram och
till hoger foreslas rivas.
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Befintliga byggnader, kulturmiljé, utformning av nya byggnader och
programinnehall

Henriksbergs industrimiljo &dr uppskattad och manga vill ha bebyggelsen med
nuvarande verksamheter kvar. Stadsmuseet anser att &ven hus 8 som &r gron-
klassat (sérskilt kulturhistoriskt vdrde) ska bevaras och rustas. Lansstyrelsen och
manga narboende anser att de nya bebyggelsevolymerna dr for storskaliga i den
kénsliga miljon och att industrikaraktédren ska bevaras. Skonhetsradet &r positivt
till forslaget. Oro har framforts att omradets unika karaktér forsvinner med en
alltfor omfattande nyexploatering. Manga boende vdrnar om nuvarande verk-
samheter i industriomréadet och vill att de ska vara kvar.

Trafik

Den nya kvartersgatan byggs i kraftigt lutande sluttning. Brandforsvaret och
trafikkontoret har framfort synpunkter pa den nya gatans framkomlighet.
Nérboende dr oroade for 6kad trafik med okade trafikrisker pa Hagerstens Allé
bade under byggtiden och nér projektet star fardigt. Boende patalar att tunnel-
banan &r hart utnyttjad och otillriacklig for att ta emot fler resenérer. Synpunkter
har framforts bade om att det planeras for fa men ocksa att det planeras for manga
p-platser. Cykelparkering behover redovisas.

Grénsynpunkter, strandskydd, allmén tillgdnglighet

Allméanhetens tilltrade behover sdkras och flera instanser lyfter fram vikten av att
strandremsan med strandpromenad blir allmént tillgéngliga. Sarskilt behover ut-
formningen studeras med héansyn till behov av ridvég for 4H-gardens héstar. Av-
gransningen mot den privata kvartersmarken ska vara tydlig. Boende é&r oroliga
for att strandomradet privatiseras.
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Strandpromenaden idag

Lénsstyrelsens yttrande

Lénsstyrelsen skriver att en miljobedomning som foljer planprocessen dr
motiverad da en rad fragor behover utredas vidare. Léansstyrelsen efterfragar
ytterligare studier inom f6lj ande:

Bebyggelsens omfattning, paverkan pa landskapsbilden och pa omradets-
natur- och kulturvirden.

Dagvattenhanteringen behover utredas vidare eftersom berors.
Lansstyrelsens delar kommunens uppfattning att strandskyddsdispens &r
mojligt men att skyddet bor ligga kvar i den bebyggda delen av
strandzonen. Det &r viktigt att allménhetens tillgang till stranden sékras 1
detaljplanen.

Losningar behover preciseras pa hur en samlokalisering av 4H och
bostdder kan fungera med minimala storningar t ex godselhantering och
utokad vegetationsrida.

Risker avseende fororenad mark och behov av marksanering behdver
studeras.

Oversvimningsriskerna ir stora for de nedre delarna av planomradet.
Anpassning behover goras till 1agst +2,8m RH2000.

Ovriga synpunkter

Boende framfor att det dr fullbyggt i omrédet. Det framfors att det &4r ont om
forskolor och skolor och att situationen forst behover 16sas for de som redan bor i
stadsdelen innan det byggs fler lagenheter. En ny elnétstation behovs.
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Kontorets stillningstagande

4H-garden

Utgangspunkten i planeringen av nya bostéder &r att 4H-verksamheten med sin
djurhallning ska vara kvar och att projektet ska utformas pa ett sitt som gor det
mojligt. Fragan har studerats vidare efter programsamradet avseende de farhagor
och risker som patalats nar det géller storande ljud, lukt, allergen, erforderligt
skyddsavstand, storningar under byggtiden mm. De utredningar som gjorts visar
att det bor vara mojligt med en samlokalisering. Byggherren och stadens tjanste-
min har triaffats tillsammans med forestdndaren for 4H-garden vid ett flertal
tillfallen for att g& igenom verksamhetens forslag till skyddsatgarder for att
minska storningsrisken med nya bostdder som granne till 4H-garden. Kontorets
bedomning efter att ha tagit del av remissvar och framtagna forslag till riskredu-
cerande dtgédrder dr att en samlokalisering dr mojlig. Bl a foreslas att nuvarande
hage ndrmast det nya bostadskvarteret minskas for att skapa en skyddszon som
planteras sé att den ej lockar till kontakt mellan besdkare och djur. Som kompen-
sation foreslas ny hagmark pa andra sidan garden genom att riva en idag oanvéand
gymnastikbyggnad och bereda marken pa ldmpligt sitt. Godselhanteringen
behover ocksé fordndras med en nedgréavning av behallarna som ska vara tackta
for att forhindra luktspridning mm. Riskreducerande atgérder i anslutning till 4H-
garden behover preciseras och forutsatts bekostas av byggherren da dessa dr en
forutséttning for genomférande av de nya bostdderna.

Befintliga byggnader, kulturmiljé, utformning av nya byggnader och
programinnehall

Henriksbergs industribebyggelse &r sliten och ménga byggnader dr i daligt skick
och 1 behov av upprustning. Vid nybebyggelse och ombyggnad intrader skérpta
krav pa bl a framkomlighet inom omrédet med kostsamma infrastrukturinves-
teringar som foljd. For ett genomf6rbart projekt kravs déarfor en hogre exploate-
ring, vilket innebér en pataglig forandring. Kontoret anser att det dr angeléget att
det nya projektet utformas pa ett attraktivt och bygger vidare pa omradets nuva-
rande struktur och miljomaissiga kvaliteter. Sméskaligheten i befintliga gdrdsrum
behalls. I forslaget bevaras hus 1 och 5. Stadsmuseet m fl anser att 4ven hus 8 bor
bevaras. Detta hus bedoms av byggherren vara i alltfor daligt skick. I stillet fore-
slas en ny byggnad med samma byggnadsvolym for att behalla den vardefulla
géardsbildningen inom omradet.

Trafik

Byggherren har efter programsamradet latit gora en trafikrdkning vid Hégerstens
Allé. Bedomningen é&r att antalet tunga trafikroérelser kommer att minska efter
projektets genomforande jamfort med idag. Personbilstrafiken som tillkommer till
foljd av projektet berdknas uppga till drygt 400 fordon per dygn. Trafiken kom-
mer att vara fortsatt 1ag pa Hégerstens All€ och bedoms inte utgora ett problem.
Kvarteret utformas med en angéringsgata med trottoar pa kvartersmark. Den
branta terrdngen innebér krav pa noggrann hojdséttning av den nya gatan for att fa
ett genomforbart projekt.
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Park

Ett omrade ldngs stranden foreslas dverga till park for att langsiktigt sdkerstilla
allménhetens tilltrdde. En strandpromenad / ridvig anldggs utmed stranden.
Promenadvigen ansluts till befintliga parkvégar. Forslaget innebér en kraftig
forbattring av den allménna tillgédngligheten till strandzonen.

Ovrigt

Flera fradgor som tagits upp i remissvaren kommer att studeras vidare och arbetas
in 1 projektet 1 den fortsatta processen.

Skolsituationen liksom kapaciteten i kollektivtrafiken &r angeldgna fragor att 16sa
1 samband med den omfattande planering av nya bostdder som nu péagar i hela
Stockholm. Dessa fragor kan inte 16sas i detta enskilda planirende.

Fortsatt planarbete

Programsamradet och efterféljande utredningar visar att programforslaget kan
ligga till grund for fortsatt planarbete. De nya bostédderna medfor inte ett hot mot
4H-verksamheten om de &tgirder som beskrivs i utlitandet genomfors. Aven
ovriga synpunkter bedoms kunna hanteras i den fortsatta planprocessen. Kontoret
foreslar att namnden beslutar att kontoret ska genomfora plansamrad och darefter
stédlla ut planforslaget

Miljokonsekvenser av planforslaget

Diskussion har forts med Lénsstyrelsen med anledning av deras 6nskan om en
miljobedomning. Kompletterande utredningar har gjorts for de fragor som Léns-
styrelsen onskade ha mer utférligt redovisade. Kontoret anser att utredningarna
visar att projektet inte medfor betydande miljopaverkan vare sig for ndgon enskild
fraga eller som en sammanvagning. Konsekvenserna for kulturmiljo, markforo-
reningar, storningsrisk mellan 4H-garden och nya bostdder kommer att beskrivas
utforligt i planhandlingarna.

Tillgdnglighet

Den branta norrsluttningen innebér att det inte gar att nd merparten av bostdderna
pa ett tillgéngligt sdtt annat &n med bilangoring. Avstandet till Axelbergs tunnel-
banestation &r mellan 600 — 700 m. De nya bostédderna kommer att uppforas till-
gangliga.

Tidplan

Plansamrad 2kv2014
Utstéllning 4kv2014
Godkénnande 4 kv 2014
Antagande KF 1 kv 2015

Handlaggare
Arendet handliggs av Anna Asell.
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