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Redovisning av plansamrad och
stéllningstagande infér granskning av férslag till
detaljplan for del av Skdarholmen 2:1 vid
Harholmen 4 och Grasholmen 1 i stadsdelen
Skarholmen (cirka 100 hyresbostéader varav cirka
tio LSS/servicebostédder)

Forslag till beslut
1. Stadsbyggnadsnimnden godkénner redovisningen av
plansamradet.
2. Reviderat planforslag upprattas och stills ut for granskning.

Monika Joelsson

Tf. Stadsbyggnadsdirektor
Martin Schroder Pia Olvebro
Tf. Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planen syftar till att mojliggora tre flerbostadshus med cirka 100
bostader, varav cirka tio LSS/servicebostader, 1 ett
kollektivtrafikndra lage langs Ekholmsvagen i Skarholmen.
Bostdderna avses upplatas med hyresritt. Bostadshusens 6ppna
bottenvaning innehallande entré, lokal och bostadskomplement mot
gatan kan bidra till ett tryggare gaturum. Marken 4dgs av Stockholms
stad.

Plansamrad pagick under perioden 25 oktober - 6 december 2022.
Under samradet inkom 24 yttranden varav sex fran boende. Flertalet
remissinstanser tillstyrker planforslaget men framfor synpunkter 1
sak, framfor allt vad géller risk for ras och skred, gestaltning, trafik,
parkeringsplatser och befintliga ledningar. De flesta sakédgare och
ovriga boende som framfort synpunkter 6nskar att man planerar for
seniorbostider, bostdder med olika storlekar och 6verkomliga
hyresnivaer, fler parkeringsplatser och cykelbana langs
Ekholmsvégen.

Infor granskningen foreslas att risk for ras och skred utreds,
angoring for sopbil och paverkan pa parkeringsplatser pa gatan

Bilaga: Samradsredogérelse GDPR (daterad 2023-01-11)
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studeras vidare och att planbestaimmelser om l4gsta frih6jd for
balkonger 6ver mark fortydligas.

Stadsbyggnadskontorets sammanfattande bedomning &r att de
inkomna synpunkterna kan hanteras i det fortsatta arbetet.

Stadsbyggnadskontoret ar positivt till planforslaget Kontoret
foreslar att stadsbyggnadsnamnden godkanner redovisningen av
plansamradet och att slutligt planforslag uppréttas och stills ut for
granskning.

UTLATANDE

Syfte

Planens syfte ar att mojliggora ny bostadsbebyggelse 1 form av tre
punkthus langs Ekholmsvagen. Projektet ska tillféra kvalitativa
bostidder och LSS/servicebostéder i ett kollektivtrafiknara lage och
bidra till ett varierat utbud av lagenheter 1 stadsdelen.

Ny bebyggelse ska utformas som en del av den krans av punkthus 1
souterrang som ar uppford pa 1990-2000-talen runt Ekholmshgjden.
Volymerna ska folja topografin och anpassas till omkringliggande
byggnadshgjder. De ska utforas 1 ljusa putsade kulorer, likt
befintliga punkthus pa héjden. Delar av naturmarken ska bevaras
och forgardsmarken utformas med mycket véxtlighet for att bevara
den nagot vildvuxna karaktar som préglar omradet.

De nya punkthusen ska tillfora kvaliteter i gaturummet, sdsom
detaljrika fasader i 6gonh6jd med omsorgsfullt gestaltade och
utforda bottenvaningar och entréer. Lokaler fo6r centrum eller
gemensamhetslokal regleras i hornldgen.

Bakgrund

Plandata
Planomradet ar belaget i 6stra Skarholmen, cirka 500 meter norr om
Skarholmens centrum, och omfattar en del av Skdrholmen 2:1.
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Del av Skarhglmen 22

Pdgdende planer
- Planskede
{0 Aktuellt planomréde

Karta som visar planomradets Idige och avgrdnsning. Det finns inga pagdende
detaljplaner och program i ndromrddet.

Pagaende detaljplaner i omradet
Det finns inga pagaende detaljplaner och program i naromradet.

Gillande detaljplan
Stadsplan 6230 ar géllande for omradet. Planomradet &r planlagt for
park och gata. Genomforandetiden har passerat.

Markagoforhallanden
Planomradet omfattar del av Skarholmen 2:1 (cirka 3000 m? ).
Fastigheten dgs av Stockholms stad.

Relaterade beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Skarholmen ar utpekat som ett fokusomrade for stadsutveckling i
oversiktsplanen. Forbéttrade stadskvaliteter ska tillforas genom
komplettering med fler bostader, forskolor, arbetsplatser, service
samt kultur och idrott. Delar av Ekholmsvégen redovisas som
’stadsgata med lokal karaktar”.

Stockholms byggnadsordning

Skérholmen karaktariseras som en storskalig stadsdel som préglas
av modernismens idéer om separering av olika funktioner och
gronska samt en stravan efter ljus och luft 1 stadsrummen. Nya
byggnader inom den befintliga strukturen ska utformas utifran en
samtida tolkning av platsens forutsattningar och nérliggande
bebyggelse. Grupper av nya hus ska utformas utifran en
sammanhallen gestaltningsidé. Parkstraken ska tas tillvara och
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utvecklas. Trafiksékra miljoer med 6kad trygghet och orienterbarhet
1 stadsrummet ska efterstrévas.

Fokus Skarholmen

Syftet med Fokus Skarholmen ar att utveckla
stadsdelsnamndsomradet Skarholmen. Satsningen &r
forvaltningsovergripande. Avsikten ar att tillfora omradet minst
4 000 bostider och forbattrade stadskvaliteter. Forbattrade
stadskvaliteter sker genom komplettering med fler bostader,
forskolor, arbetsplatser, service samt kultur och idrott.

Program

Skarholmen ingar i Omradesprogram for Bredang, Satra,
Skarholmen och Varberg (dnr 2002-12665). Programmet bedoms
endast som delvis aktuellt. Anledningen é&r att forutsittningarna for
stadsutveckling har dndrats sedan programmet godkandes. For den
aktuella platsen har ingen férandrad markanvandning redovisats.

Kommunala beslut i dvrigt

Stadsbyggnadsnamnden beslutade:

- 1 december 2015 att paborja planarbete for Fokus Skédrholmen (dnr
2015-17268).

- under 2017 att godkénna “Stadsbyggnadsstrategier for socialt
hallbart Fokus Skédrholmen”, som en del av lagesredovisningen for
Fokus Skarholmen.

Exploateringsnamnden fattade beslut om markanvisning (tomtritt) av
omradet till Jarntorget den 21 oktober 2021.

Nuvarande férhallanden

Planomradet ligger i ett naturmarksstrak mellan 6vre respektive
nedre Ekholmsvagen. Terrdngen ar kuperad, med en storsta
nivaskillnad mellan gatorna pa ca 12 meter i den véstra delen.
Marken bestar av 6ppen héllmarksblandskog med tatare vegetation i
den véstra delen. Inom planomradet finns det inga sarskilt
betydelsefulla naturvardeselement eller objekt som skulle kunna
vara viktiga for spridning. Det finns inte heller nagra rodlistade eller
fridlysta arter.

Sluttningen ligger i den norra delen av h6jden som reser sig norr om
Skérholmens centrum, dar den karaktaristiska skivhusbebyggelsen,
”Skérholmsterrassen”, utgor ett landmaérke. Skivhusbebyggelsen har
gron klass enligt Stadsmuseets klassificeringskarta, vilket innebéar
att den ar sérskilt vardefull ur historisk, kulturhistorisk, miljomassig
eller konstnérlig synpunkt. I 6vrigt omges planomradet av punkthus
uppforda under 1990- och 2000-talen, som ligger i souterrang langs
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Ekholmsvégen, framforallt pa den norra sidan. Punkthus-
bebyggelsen dr annu inte klassificerad av Stadsmuseet.

Det bedoms inte finnas nagra 6versvamningsrisker inom
planomradet under forutsattning att marken hojdsitts enligt
rekommendationer. Miljokvalitetsnormen for luft klaras for
planomradet. Planomradet exponeras for trafikbuller fran tva sidor
om Ekholmsvégen. Det finns inga tecken pa markfororeningar inom
planomradet.

Planforslaget

Planens innehall

Tre nya punkthus foreslas uppforas i en brant naturmarkssluttning
mellan “nedre” och ”6vre” Ekholmsvagen. Punkthusen innehaller
cirka 100 bostidder som foreslas upplatas som hyresratter varav
cirka tio som LSS /servicebostidder. Parkering anordnas i garage
under gard.

Hllustrationsplan, foreslagen bebyggelse.

Arkitektonisk idé

De nya husen inordnar sig som en del av den krans med punkthus
runt Ekholmshéjden som har tillkommit efter den ursprungliga
planstrukturen fran 60-talet.
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Fotomontage, flygbild frdn norr. AWL Arkitekter.

Ekholmshéjden

Skarholmensdalen

Sk&rholmens centrum

Hllustrativ dversiktssektion éver Ekholmshdjden med topografi och bebyggelse. Gul

markering visar foreslagen bebyggelse. AWL Arkitekter.

Likt omgivande punkthus foljer de nya husen terrangen och ligger 1
souterrang mellan "nedre” och ”6vre” Ekholmsvagen. De ar
placerade med en tydlig relation till gatan med entréer mot
gaturummen. Husens skala 6kar med en vaning fran den forsta till
det tredje huset for att ytterligare accentuera den befintliga
topografin.

Byggnaderna placeras forskjutna i plan gentemot husen norr om
Ekholmsvégen for att skapa fria utblickar och minimera
skuggpaverkan.

For att bevara en karaktir av hus omslutna av gronska, sparas
naturmark séder om husen och pa norra sidan skapas planterad
forgardsmark.

De tre punkthusen ska placeras varsamt 1 terrdngen och
volymhanteringen ska samspela med det kuperade landskapet och
skalan pa omgivande bebyggelse. Husen ar indragna fran 6vre
Ekholmsviégen for att behalla en del av befintlig naturmark pa s6dra
sidan av husen for en fortsatt gron karaktér 1 gaturummet.
Garagefasader mellan husvolymerna mot nedre Ekholmsvégen har
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ett storre indrag dn bostadshusen for att underordna sig dem och
skapa en rytm i gaturummet. De avses ocksa forses med
klattervéxter for att tillféra mer gronska 1 stadsbilden.

Husens hojder ska inordnas 1 omgivande skala. Hustaken avses vara
platta, liksom pa omgivande bebyggelse. For att samspela med
omgivande bebyggelse och inordnas i1 den befintliga kransen av
punkthus runt Ekholmshdjden, ska ny bebyggelse fa ljust putsade
fasader 1 varma kul6rer. Fasaderna mot nedre Ekholmsvégen
utformas som huvudfasader. Har placeras tillgangliga entréer,
cykelrum, soprum och lokaler for de boende.

Gardar

Mellan de tre husen pa Ekholmsvégen avses tva lummiga
bostadsgardar tillskapas ovanpa garagebjélklag. I forhallande till
Ekholmsviégens lagre del blir gardarna upphojda, vilket skapar fina
utblickar 6ver omgivningarna. Gatans 6vre del ansluter i niva med
gard 2 och hir nas gardarna for gaende och cyklister som inte tar
vagen via trapphuset. Gatans lutning gor att gardarna ligger pa olika
hojd. De ldnkas samman med en trappa.

Foérgardsmark

Husen placeras med indrag fran gatorna for att mojliggora sa grona
gaturum som mojligt och for att astadkomma en viss vildvuxen
karaktar som var del av den ursprungliga visionen med stadsplanen.
Huvudfasaderna mot nedre Ekholmsvégen far en ordnad
forgardsmark med entréer och cykelparkeringar.

Perspektiv, vy fran évre Ekholmsvéigen. Naturmark bevaras soder om hus 3.
AWL Arkitekter.
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Perspektiv, vy frdn nedre Ekholmsvcigen.. AWL Arkitekter

For bilparkering planeras 36 bilplatser 1 underjordiska garage, varav
tre platser for personer med rorelsehinder och tva platser for
bilpool. Parkeringstal ar 0,35.

Gangbanan langs nedre Ekholmsvigen, som ligger utanfor
planomradet, kommer att korsas av tva nya infarter till garagen. 205
cykelplatser som utgor ett p-tal pa 2 platser per lagenhet anordnas
inom fastigheten.

Forslag till andringar infér granskning

Stadsbyggnadskontoret foreslar att planforslaget d&ndras genom att
planbestimmelser om frih6jd for balkonger 6ver mark justeras och
angoring for sopbil studeras vidare. Ny utredning for risk for ras
och skred ska genomforas.

Planférslagets konsekvenser

Bostadsforsoérjning

Planforslaget innebar ett tillskott av cirka 100 bostéder 1 blandade
storlekar och tio LSS- alternativt servicebostdder. Bostidderna avses
upplatas med hyresritt.
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En socialt sammanhallen stad

De nya bostdderna langs gatan bidrar till att Skarholmens gator i
storre utstrackning upplevs som sammanldnkande, trygga och
offentliga rum for gaende. Omradet har ett vdl sammankopplat
gang- och gatunit. Det kollektivtrafik- och servicenara laget
minskar bilberoendet vilket underléttar vardagen for boende.

Trygghet
De tillkommande bostdderna med entréer och forgardsmark mot

gatan genererar ett 6kat flode av manniskor och bidrar ddrmed till
okad trygghet i omradet.

Jamstalldhet
Ett tillskott av nya bostéder 1 ett kollektivtrafiknira lage som bidrar
till ett tryggare gaturum ar positivt ur ett jamstélldhetsperspektiv

Kulturmiljé i en véxande stad

De nya byggnaderna placeras och utformas for att samspela med
omkringliggande bebyggelse, landskap och siktlinjer. Huset
gestaltats pa ett satt som inordnar sig i den befintliga miljén i skala,
typologi och material.

Arkitektur och gestaltning

De nya husen inordnar sig som en del av punkthusbebyggelsen
runt Ekholmshéjden som har tillkommit efter den ursprungliga
planstrukturen fran 1960-talet. De nya husen f6ljer terrangen och
ligger 1 suterrdng mellan “nedre” och ”6vre” Ekholmsvégen. De &r
placerade med en tydlig relation till gatan med entréer mot
gaturummen. Husens skala 6kar med en vaning fran det forsta till
det tredje huset for att ytterligare accentuera den befintliga
topografin. De nya entréfasaderna bidrar till ett mer aktivt och
omsorgsfullt utformat gaturum.

Trafik och mobilitet

Kantstensparkeringen pa den allmédnna gatan kan komma att tas bort
som en konsekvens av att man kan behova inrymma fler funktioner
1 gatusektionen vid bebyggelse pa bada sidor. Tva nya infarter till
garagen planeras mot nedre Ekholmsvagen.

Gron och vattennéra stad

Naturmark tas i ansprak och andelen hardgjord yta 6kar.

Inom planomradet finns det inga sérskilt betydelsefulla
naturvérdeselement eller -objekt som skulle kunna vara viktiga f6r
spridning. Det finns inte heller nagra rodlistade eller fridlysta arter.
I den sydostra delen av fastigheten bevaras en storre del naturmark
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med uppvuxna trdd och berg i dagen. Viaxtbaddar och forgardmark
med planteringar bidrar till den biologiska mangfalden.
I omradet finns god tillgang till park- och naturomraden.

Kulturliv, idrott och rekreation

Nya bostéder tillskapas i ett omrade med god tillgang till
gronomraden, parker och idrottsplatser. Planforslaget innebar att
viss naturmark inom kvartersmark tas i ansprak, vilket minskar
tillgangen till naturmark. Konsekvensen bedoms som ringa eftersom
marken idag &r svartillgdanglig och darfor inte anvands for
rekreation. De varden som beskrivs for aktuellt parkstrak i
sociotopkartan, bedoms inte finnas inom planomradet.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Planforslaget innebar en 6kad méngd hardgjorda ytor. Dagvatten
fran planomradet fordr6js och tas om hand inom fastigheten i
vaxtbaddar pa bjalklagsgardarna och vid entréer. Med rening i
foreslagna véaxtbaddar reduceras halterna av fororeningar jaimfort
med befintliga halter 1 dagvattnet.

Med foreslagna atgédrder bedoms risken for 6versvamning kvarsta i
niva med dagens situation och planerad byggnation kommer inte att
forvarra oversvamningsrisken vid ett skyfall for intilliggande
bebyggelse och Ekholmsvagen.

Beraknade ekvivalenta och maximala ljudnivaer vid fasad uppfyller
géllande riktvarden for trafikbuller. Samtliga planerade bostader
bedoms kunna fa tillgang till en egen eller gemensam uteplats

som uppfyller géllande riktvarden for ekvivalenta och maximala
ljudnivaer. Riktvarden kan da uppfyllas for trafikbuller utan
sarskilda atgarder.

Enligt genomford markundersokning finns det inga risker for
markfororeningar inom planomradet.

Planerad bebyggelse skuggar befintliga punkthus norr om
Ekholmsvégen vid vardagjamningen fran morgon till tidig
eftermiddag. Vid sommarsolstandet skuggas de inte alls.

Teknisk férsérjning

Ny bebyggelse ansluts till befintligt ledningsnét 1 anslutning till
planomradet. Ledningsomlaggning pa allméan platsmark kommer
behova utforas for att mojliggora for den nya exploateringen.
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Planprocess

Process

Planarbetet bedrivs med standardforfarande. Nasta tillfdlle som
arendet ska redovisas for stadsbyggnadsnamnden blir vid
antagandet.

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick under perioden 25 oktober
- 6 december 2022. Information om samradet skickades ut enligt
sandlista till remissinstanser och berorda sakégare enligt
fastighetsforteckningen. Samradsforslaget visades i Tekniska
Néamndhuset, Fleminggatan 4. Planforslaget visades dven 1
Skarholmens bibliotek, samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida,
start.stockholm/detaljplaner. Annons om samrad och samradsmote
publicerades i lokaltidningen Mitt i séderort 29 oktober - 4
november 2022. Samradsméte 1 form av 6ppet hus holls 8
november 2022 i Skdrholmens bibliotek, dar 13 personer nirvarade.

Under samradet inkom 24 yttranden, varav sex fran boende.
Flertalet remissinstanser tillstyrker planforslaget men framfor
synpunkter 1 sak, framfor allt vad géller risk for ras och skred,
volymhantering, angoring for sopbil och paverkan pa befintliga
ledningar. De flesta sakdgare och 6vriga boende som framfort
synpunkter onskar att man planerar for seniorbostider, bostader
med olika storlekar och 6verkomliga hyror, fler parkeringsplatser
och cykelbana lings Ekholmsvégen. De oroar sig 6ver pagaende
fortatning 1 omradet med lagt parkeringstal, befintlig trafiksituation,
brist pa parkeringsplatser och stérningar under byggtiden.

Tidigare stéllningstaganden i drendet

Arendet behandlades i stadsbyggnadsnamnden 21 oktober 2021 vid
beslut om planstart. Nimnden beslutade om planstart i enlighet med
stadsbyggnadskontoret tjansteutlatande. I samband med beslutet
uttalade ndimnden, med anledning av de naturvarden som finns 1
omradet, att det ar angelaget att en naturvardesinventering tas fram.

Samlade synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstagande

Synpunkter fran remissinstanser géller att markens stabilitet och
risk for ras och skred bor utredas, att bestimmelse om ldgsta frihojd
for balkonger 6ver mark fortydligas, att befintliga ekar bor bevaras
om mojligt, att husen far samma ho6jd och eventuellt dras in
ytterligare fran gatan samt att mer gronska lamnas mellan
punkthusen. Angoring for sopbil och paverkan pa parkeringsplatser
pa allmanplatsmark bor ocksa studeras vidare.
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De flesta sakédgare och 6vriga boende som framfort synpunkter
onskar att man planerar for seniorbostader, bostdder med olika
storlekar med 6verkomliga hyror, fler parkeringsplatser och
cykelbana langs Ekholmsvagen. De oroar sig 6ver pagaende
fortiatning 1 omradet utan tillrackligt med parkeringsplatser sa att
brist riskerar att uppsta, att trafiksituationen ska forsamras och
storningar under byggtiden.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer f6ljande fragor att studeras vidare i det fortsatta
planarbetet:

- Geotekniska fragor
- Konsekvenser for trafik och parkering
- Bestammelse om ldgsta frih6jd for balkonger 6ver mark

Undersoékning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret beslutar att detaljplanens genomforande inte
kan antas medf6ra sadan betydande miljopaverkan som avses i

6 kap. miljobalken att en miljobedémning behover goras. Detta
utvecklas ytterligare 1 planbeskrivningen.

Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya,
oforutsedda omstiandigheter blir kdnda eller tillkommer under
planprocessen forvantas foljande tidplan:

Granskning Jjuni-juli 2023
Antagande SBN oktober 2023
Planavtal

Planavtal har tecknats med byggaktoren for att tdcka kontorets
kostnader 1 samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa ett tillskott av 100 nya
bostiader och LSS/serviceboende 1 ett service- och
kollektivtrafiknara lage. Kontoret anser att forslaget kan bidra till ett
tryggare och mer aktivt gaturum och ar vl avvagt i férhallande till
den befintliga bebyggelsens och omradets kulturhistoriska vérden.
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Kontoret bedomer att tillskottet av nya bostdder och mer levande
stadsrum ger skél for att naturmark tas i ansprak och att det
kollektivtrafiknéra laget motiverar ett lagre parkeringstal.

Utifran inkomna synpunkter fran remissinstanser kommer markens
stabilitet att utredas vidare och bestammelse om lagsta frih6jd under
balkonger fortydligas.

Angaende synpunkter fran boende anser kontoret att forslaget &r vl
avvigt 1 forhallande till den befintliga bebyggelsens i ndaromradet.
Antalet tillkommande parkeringsplatser for bil har faststillts enligt
stadens riktlinjer. Stadsbyggnadskontoret konstaterar att forslaget
kan medfé6ra fordndrade ljusférhallanden, mindre utsikt och
konkurrens om parkeringsplatser pa allméan platsmark. Kontoret
menar samtidigt att fortatning och utveckling av omradet i syfte att
mojliggora nya bostéder 1 goda kollektivtrafikldgen inte bedoms
som mgjlig att genomfora utan paverkan pa omgivningen.

Kontorets sammanfattande bedomning ar att de inkomna
synpunkterna kan hanteras och studeras vidare i det fortsatta arbetet.
Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden
godkanner redovisningen av plansamradet och att slutligt
planforslag upprattas och stélls ut f6r granskning.

SLUT
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