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Redovisning av plansamrad och
stallningstagande infor granskning av forslag till
detaljplan for Ann 7 och del av Arsta 1:1 i
stadsdelen Arsta (70 vard- och
omsorgsbostader, 80 seniorbostader och
centrumandamal)

Forslag till beslut

1. Att stadsbyggnadsnamnden godkdnner redovisningen av
samradet

2. Att stadsbyggnadsndamnden ger kontoret i uppdrag att ta fram ett
granskningsforslag for detaljplanen

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektér =~ Monika Joelsson =~ Anna Lina Axelsson
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planens syfte ar att férstirka Arstavigen som huvudgata i Arsta
genom att mojliggora ett nytt vard- och omsorgsboende, ett
aktivitetscenter och bostdder med hénsyn till befintliga naturvdarden
inom fastigheten Ann 7. For att uppféra den nya bebyggelsen
behover befintligt vard- och omsorgsboende rivas och den stérre
samlade parkeringsplatsen inom fastigheten tas bort. Totalt
berédknas forslaget till ny detaljplan kunna ge ca 70 vard- och
omsorgsbostdder, ca 80 seniorbostdder och ett aktivitetscenter for
dldre som placeras mot Arstaviigen. Vard- och omsorgsboendet
planeras att hyras ut till Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsférvaltning
och bostdderna planeras att uppforas som hyresratter.

Forslag till detaljplan har varit pa samrad under tiden 2021-01-19 -
2021-03-01. Under samradet har ca 55 yttranden inkommit.
Synpunkter som framforts i sak galler framst vard- och
omsorgsboendet form, skala och samhérighet med Arstas
bebyggelsekaraktdr, invdndningar mot rivning av det befintliga

Bilagor: Samradsredogérelse GDPR, Samradsredogérelse med namn
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vard- och omsorgsboendet, bevarande av befintlig vegetation och
synpunkter pa parkering. Kontoret féreslar att de synpunkter som
gdller vard- och omsorgsboendet angdende att fa en tydligare
samhorighet till Arstas befintliga bebyggelsestruktur ska beaktas
genom bearbetningar av planférslaget infér granskning.

En intressekonflikt kring rivning av befintligt vard- och
omsorgsboende har identifierats under samradet. Kontorets
stallningstagande ér att en rivning behover ske for att tillmotesga
behovet av dndamalsenliga lokaler enligt dagens arbetsmiljokrav.

Kompletterande utredningar till granskningsskedet foreslas gallande
parkering, skyfall, dagvatten samt markfororeningar. Déarutéver
kommer sol- och skuggstudierna kompletteras med ytterligare
redovisning.

En intressekonflikt har ocksa uppmérksammats om projektspecifikt
parkeringstal kopplat till seniorbostdder. Kontorets
stallningstagande é&r att parkeringsfragan avses utredas vidare till
granskning och kontoret foreslar att reglera de tilltdnkta
seniorbostdderna som bostdder.

Exploateringsndmnden har 2017-09-21 anvisat mark till det
kommunala fastighetsbolaget Micasa Fastigheter i Stockholm AB.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden
godkanner redovisningen av plansamradet och beslutar att slutgiltigt
planférslag upprittas och stélls ut for granskning.

UTLATANDE

Syfte

Planens syfte ar att férstirka Arstavdgen som huvudgata i Arsta
genom att mojliggora ett nytt vard- och omsorgsboende, bostader
(seniorbostédder) och centrumandamal med hénsyn till befintliga
naturvirden inom fastigheten Ann 7. For att uppféra den nya
bebyggelsen behover befintligt vard- och omsorgsboende rivas och
den storre samlade parkeringsplatsen inom fastigheten tas bort.

Totalt berdknas forslaget till ny detaljplan kunna ge ca 70 vard- och
omsorgsbostdder, ca 80 seniorbostdder och ett aktivitetscenter for
dldre som placeras mot Arstavigen.
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Bakgrund

Plandata

Karta som visar planomradets ldge i Arsta med planomrade
rott.
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Gaéllande detaljplaner

Gallande detaljplaner inom planomradet &r Dp 92102 fran 1993
som medger gruppbostdder, garage, elndtstation och park samt en
mindre del av detaljplan P1 3866 fran 1951 som medger parkmark.

Pagaende detaljplaner i omradet
Ca 100 meter norr om planomradet pagar ett planarbete for del av
fastigheten Arsta 1:1, Omrade vid Ottsjévigen (Dnr 2021-03220)
med dndamal bostédder (ca 90 st).
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Markagoférhallanden

Planomradet omfattas av fastigheterna Ann 7 och en mindre del av
Arsta 1:1, vilka b&da 4gs av Stockholms stad. Micasa har en
befintlig tomtrétt pa fastigheten Ann 7. Exploateringsndmnden
markanvisade 2017-09-21 cirka 70 lagenheter i vard- och
omsorgsboende, cirka 60-70 seniorbostdder och forskola med sex
avdelningar pé fastigheterna Ann 7 och del av Arsta 1:1 till Micasa
Fastigheter i Stockholm AB. Forskolan har under planprocessen
utgatt och ett tillagg till markanvisningsavtal har darefter tecknats
som omfattar mark for ca 72 vard- och omsorgsbostdder och ca 100
seniorbostadsldgenheter med aktivitetscenter.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Forslag till detaljplan 6verensstimmer med 6versiktsplanen. I
oversiktsplanen finns fyra 6vergripande stadsbyggnadsmal. Ett av
dem &r En vdxande stad, vilket bl a beskrivs som att en hog takt i
stadsbyggandet ska sékerhetsstdlla bostdder och samhallsfunktioner
for alla och att en god tillgédnglighet ska ge méanniskor och foretag
goda forutsattningar att utvecklas. Vidare har 6versiktsplanen fyra
utbyggnadsstrategier. En relevant strategi for aktuellt planarbete &r
att mojliggora vardeskapande kompletteringar som bidrar till
stadens 6vergripande mal och skapa nya varden i stadens alla delar.

Byggnadsordning

I byggnadsordningen karaktériseras Arsta som grannskapsenhet. I
vagledningen star bland annat att nya byggnader ska utformas inom
befintlig struktur utifran en samtida tolkning av platsens
forutsattningar och nédrliggande bebyggelse. Grupper av nya hus ska
utformas utifrdn en sammanhallen gestaltningsidé. Den bostadsnéara
naturmarken ska tas tillvara och byggnaderna ska anpassas till
terrangen.

Riksintressen
Inga riksintressen berdrs.

Kommunala beslut i dvrigt

Stockholmsférhandlingen

I och med 2013 ars Stockholmsférhandling, géllande utbyggnad av
tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande, har Stockholms stad
forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostdder. Av dessa ska 40 000
uppforas i Soderort.

Boendeplan 2021 med utblick mot 2040

I boendeplan 2021 med utblick mot 2040 framgar det 6kade
behovet av vard- och omsorgsboende fér Enskede-Arsta-Vantor till
31 % mellan 2019-2040.
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Nuvarande forhallanden

Stadsbild

Flygblld éver naromradet med aktuellt planomrade markerat i rott

Arsta byggdes som den forsta grannskapsenheten i Stockholm under
mitten av 1940-talet. Grannskapsenheternas tydliga avgriansning
med sparad naturmark var en uttalad stadsbyggnadsidé som
forstarkte upplevelsen av stadsdelarnas sammanhallna helhet.
Bostadslameller i tre-fyra vaningar respektive fyra-fem vaningar
praglar planomradets direkta omgivning. Sett till sin helhet i Arsta
bestar omradet ocksa av hogre punkthus, ofta placerade i gruppering
samt ett mindre antal radhus. Det ar vanligt med en vixelvis
placering av gavel/langsida av byggnaden mot gatan. Stadsbilden i
Arsta ar generellt luftig och omvixlande med grupper av
bebyggelse som skiljs 4t av parkstrak. I Arsta ar fasadmaterialet ofta
puts 1 en dov fargpalett. Enstaka nyare inslag med bostadshus 1 trd
forekommer. Taklandskapet &r for lamellerna ofta bestaende av rott
tegel med sadeltak. Punkthusen har ofta en morkare takférg.

Befintlig bebyggelse

Den befintliga byggnaden pa fastigheten uppfordes som ett sjukhem
pa slutet av 1960-talet och bestar av tva sammanbyggda L-formade
byggnader i fyra vaningar med fasader i puts och r6d plat.
Anlaggningen ar vélbevarad och har en f6r sin tid/funktion typisk
gestaltning med L-formade byggnadskroppar i fyra vaningar och
putsade fasader, vilket ger den en egen karaktar/typologi jamfort
med omgivande bostadshus.
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Befintligt vard- och omsorgsboende sett fran Artavégen.

Kulturmiljo

Kvarteret, liksom omgivande bebyggelse, ar gulklassat enligt
Stadsmuseets klassificering. Det innebér att bebyggelsen har en
positiv betydelse for stadsbilden och/eller ett visst kulturhistoriskt
varde.

Natur

Fastigheten Ann 7 ir till stor del redan ianspraktagen for bebyggelse
och parkering men har en del trdd och sparad naturmark samt gréna
gardar mot Arstavigen. Utredningar visar att en del av planomradet
har ett patagligt naturvéarde. De hogsta naturvérdena dr kopplade till
ekar och tallar samt lark och 16nn. Nagra av tallarna bedoms som
dldre da det finns tallticka pa dem, vilket signalerar att tallarna
troligen ar 6ver 150 dr. En grov ek med diametern 80 cm bedéms
vara over 200 ar gammal.

Trafik, parkering och kollektivtrafik

Omrédet nés idag via Arstavéigen och Ottsjovigen. Fastigheten har
en befintlig markparkering med 50-60 platser som arrenderas av
Stockholm Parkering AB. 41 av dessa platser dr idag avgiftsbelagda
och resten uthyrda. Omradet &r val forsorjt med kollektivtrafik.
Arstabergs pendeltdg- respektive tvirbanestation ligger cirka 800
meter bort, Arstafiltets tvirbanestation cirka 700 meter bort. Flera
lokalbussar med hog turtéthet, mot bl a Arstaberg/Liljeholmen och
mot Arsta centrum/Gullmarsplan, stannar lings Arstavigen

precis i anslutning till fastigheten Ann 7.

Milj6 och hélsa
Kartldggning visar att luft och omgivningsbuller inryms inom
riktvérden.

Vattenfragor

De naturliga forutsattningarna for infiltration inom planomradet &r
begransade pa grund av de geologiska forhdllandena som till stor
del bestar av lera och till viss del av berg. Marken faller fran som
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mest cirka + 23 till + 16 (meter 6ver nollplanet). Enligt Stockholms
stads skyfallsmodell visas att det finns risk for 6versvamning i de
nordostra delarna av omradet. Planomradet ingar i
vattenforekomsten Strommens tillrinningsomrade. For Strommen &r
den ekologiska statusen enligt Vatteninformationssystem i Sverige
(VISS) otillfredsstallande. Vattenférekomsten uppnar ej god kemisk
status da gransvarden 6verskrids for kvicksilver (Hg), PBDE,
PFOS, Bly (Pb), antracen (PAH) och tributyltenn (TBT). Enligt
miljokvalitetsnormen ska en mattlig ekologisk status uppnas 2027.

Riskfragor
Det finns en befintlig elndtstation ldngs Ottsjovagen som ligger i
direkt anslutning till planomradet.

Genom den vard- och omsorgsverksamhet som bedrivs pa platsen
kan det forekomma markfoéroreningar. En panncentral med
oljeeldning har funnits i befintlig byggnad, vilken vid en rivning
kan innebéra oljepaverkat byggnadsmaterial. Det har ocksa funnits
en grafisk industri samt kemtvitt i anslutning till fastigheten.

Service och kultur

En mindre matbutik finns pd andra sidan Arstavigen. Arsta centrum
med bland annat bibliotek, vardcentral, apotek, matbutik och flera
andra butiker och restauranger ligger inom mindre &n 1 km fran
planomradet.

Teknisk forsorjning

Det gdr tva ledningar, delvis beldgna under befintlig byggnad inom
fastigheten Ann 7 (en kombinerad ledning samt en
spillvattenledning).

Planférslaget

Den 6vergripande idén &r att den nya bebyggelsen ska mota upp
Arstaviigen med ett tydligt gavelmotiv tillsammans med en mer
oppen struktur, dér ett aktivitetscenter mot Arstavigen binder
samman gavlarna i den 6stra delen av omradet till ett slutet kvarter.

, e
Hllustration som visar planférslagets volymhan

omgivande bebyggelse (MAF arkitekter).

tering i forhallande till
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Skalan pa bebyggelsen anpassar sig i stort till omgivande kvarter.
Lamellerna foreslas uppforas i en fyravaningsskala med inredd
vind, vilket #r i linje med nyare bostadslameller i Arsta. Vard- och
omsorgsboendet foreslas uppforas i en sluten kvartersform om fem
vaningar, varav den Gversta vaningen dr indragen narmast
Arstaviagen. Typologin for vard- och omsorgsboendet (Hus A) ér
avvikande i Arsta men kvarteret hittar sin grund i de tydliga
gavelmotiven mot Arstavigen. Den slutna kvartersformen foreslas
for att pa ett andamalsenligt sétt kunna bedriva verksamheten for
vard- och omsorgsboendet.

De huvudsakliga markanvandningarna i detaljplanen ar bostader
(B), vard- och omsorgsboende (D1) tillsammans med
centrumandamal (C1 och C2).

Strukturen bestar av tre byggnadskroppar som utgors av ett slutet
kvarter (hus A) med vard- och omsorgsboende, bostader och
aktivitetscentret. En fristdende lamell (hus B) i vistra delen av
omradet med bostader och en fristaende lamell (hus C) i norra delen
av planomradet med bostader. Bostdderna avser byggaktoren hyra
ut som seniorbostdder. En ny genomgaende kvartersgata foreslas for
att 16sa angoringen. Parkering foreslds genom markparkering ldngs
kvartersgatan samt en mindre samlad parkering 1 véster. Det
projektspecifika parkeringstalet bedoms till 0,1 parkeringsplats per
lagenhet inklusive besoksparkering (géller vard- och
omsorgsboendet och bostdderna).

lllustration éver planomradet med de olika delarna markerade (MAF
arkitekter/Wii landskap).
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Det finns en sarskilt bevarandevérd ek pa fastigheten som
plankartan reglerar med planbestammelse (n3). Tradet &r forsett
med forbud mot fallning och en utékad lovplikt. Darutéver finns det
patagligt vardefull natur som detaljplanen reglerar med
bestdmmelse om att omradets naturkaraktér ska bevaras (n2) samt
att den fardiga marknivan ska ansluta mjukt till angransande
naturmark och berg (n1).

T

Bevaraner ekill vanster i bild, karaktérsskapande tall i mitten av
bilderna och patagligt véardefull natur till héger i bild (Wii Landskap).

Mot Arstavigen féreslas en generds férgardsmark bibehdllas och p&
sa satt fortsatta linjeforingen med intilliggande kvarter for att
ansluta till befintlig karaktar langs gatan. Den ldgre
envaningsbyggnaden (det planerade aktivitetscentret) mot
Arstaviigen ger méjlighet att skapa en platsbildning pé kvartersmark
framfor aktivitetscentret och pa sa vis ocksa skapa en ny motesplats.

Perspektiv som visar majlig utformning sett fran Arstavédgen
(MAF arkitekter).
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Planférslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsforsorjning

Detaljplanen bidrar med ca 80 nya seniorbostdder och ca 70 vard-
och omsorgsbostdder i tunnelbanans influensomrade vilket &r
positivt.

Naringsliv och kompetensforsoérjning

Detaljplanen ger mojlighet till ett nytt vard- och omsorgsboende
som dr utformat enligt dagens arbetsmiljokrav. Dartill skapas
mojlighet till verksamhetslokaler i bottenvaningarna och ett
aktivitetscenter for dldre.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Forslaget innebér rivning av befintligt vard- och omsorgsboende.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att skapa andamalsenliga
bostadsmiljoer for dldre vager tyngre dn bevarandet av befintliga
byggnaden pa fastigheten som inte heller bedéms ha nagra sarskilda
kulturhistoriska varden.

En sammanhéangande stad

En socialt sammanhallen stad

Planforslaget bidrar med fler bostéder i Arsta och en effektiv
markanvandning dar bland annat en befintlig parkeringsplats
foreslas bebyggas med bostader.

Trygghet

Planforslaget foreslar bebyggelse bland annat pa en befintlig storre
parkeringsplats, vilken pa kvallstid kan upplevas som en moérk och
otrygg plats. Planforslaget bidrar till fler 6gon pa gatan.
Planforslaget ger ocksa mojlighet till ett aktivitetscenter inomhus
som kan bli en motesplats for naromradet och forhoppningsvis dven
bidra till trygghetskdnsla utomhus.

Jamstalldhet

Nya tillskott av bostadsbebyggelse i kollektivtrafiknédra l1agen ger
mojlighet att skapa en mer jamstélld stadsmiljo, da kvinnor i storre
utstrdckning dn médn anvander sig av kollektivtrafik. M6jligheterna
att flexibelt kombinera arbets- och vardagsliv underléttas for saval
kvinnor som mén genom det centrala laget med nédra koppling till
andra delar av staden.

Trafik och mobilitet

En ny gata planeras pa kvartersmark vilket motiveras av att trafiken
inom planomradet endast berér angoring till bostdderna,
aktivitetscentret eller vard- och omsorgsboendet. Genomfartstrafik
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vill undvikas och utformningen av gatumiljon ska vara en del av
utemiljoerna for hela kvarteret.

God offentlig milj6é

Arkitektur och gestaltning

Typologin for vard- och omsorgsboendet (Hus A) &r avvikande i
Arsta men kvarteret hittar sin grund i de tydliga gavelmotiven mot
Arstavigen. Takform och gestaltningen av det féreslagna véard- och
omsorgsboendet bryter mot omgivande bebyggelse och blir en
tydlig ny arsring. En mer egen gestaltning med material som
exempelvis trd motiveras av den tillkommande bebyggelsens
innehall som inte endast utgors av vanliga bostader samt att den har
en verksamhet och forvantas bli en métesplats i omradet som garna
kan sticka ut bland omgivande bostadshus. Bostadslamellerna
foreslas uppforas i en fyravaningsskala med inredd vind, vilket ar i
linje med nyare bostadslameller i Arsta. Fasadmaterial for
bostadslamellerna foreslas till puts och taket ar reglerat som
sadeltak vilket &r den samma med nérliggande omrade.

Kulturliv, idrott och rekreation
Planforslaget mojliggor att ett aktivitetscenter kan etablera sig pa
platsen vilket bedéms som positivt fér hela Arsta.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennéara stad

En bevarandevird ek foreslas bibehéllas inom planomradet och
skapar ett mervarde i omradet. I 6vrigt foreslas befintlig vegetation i
mojligaste man bibehallas men vissa trad behover tas ner for att
mojliggora ny bebyggelse. Planforslaget forser den nya bebyggelsen
med generos forgardsmark som ger majlighet till grona inslag i
stadsmiljon.

Klimat, miljo, hélsa och sakerhet
Det finns risk for 6versvamning i framst de norddstra delarna av
omradet mot Ottsjovagen.

Fororenad mark finns inom planomradet och 6verstiger kanslig
markanvédndning avseende bly och PAH H.

Enligt framtagen dagvattenutredning uppfyller planférslaget
gillande krav och riktlinjer for fororeningshalter och floden
géllande dagvatten.

Teknisk forsorjning

Det gér tva ledningar inom fastigheten Ann 7 (en kombinerad
ledning, samt en spillvattenledning) Den kombinerade ledningen
foreslas forlaggas i den nya kvartersgatan samt pa kvartersmark dar
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marken inte far bebyggas. Den befintliga spillvattenledningen kan
ligga kvar i befintligt lage enligt framtagen utredning da den enbart
ar en spillvattenservis till vard- och omsorgsboendet.
Ledningsomldggningen blir en forbattring da ledningarna idag gar
delvis under den befintliga byggnaden.

Planprocess

Process

Detaljplanen tas fram med standardférfarande. Samrad pagick under
tiden 2021-01-19 - 2021-03-01. Under samradet inkom ca 55
yttranden. Samradsforslaget visades i Tekniska Namndhuset, pa
Enskede-Arsta-Vantérs stadsdelsférvaltning i Slakthusomradet samt
pa stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner. Annons om samrad publicerades i
lokaltidningen Mitt i 2021-01-23. Pa grund av pandemin holls inget
fysiskt samradsmote, daremot holls en riktad annonskampanj till
boende i Arsta pa stadens facebooksida under samradstiden.

Samlade synpunkter

Inkomna synpunkter géiller framst vard- och omsorgsboendets form,
skala och samhérighet med Arstas bebyggelsekaraktér,
invandningar mot rivning av det befintliga vard- och
omsorgsboendet, bevarande av befintlig vegetation och synpunkter
pa parkering.

Fran remissinstanser framfors synpunkter pa framtagande av
utredningar for skyfall och fortydligande kring vardefull natur.
Vidare foreslas revidering av utredningar for markfororeningar,
dagvatten och parkering. Lédnsstyrelsen delar kommunens
bedémning att detaljplanens genomférande inte kan forvantas
medfora betydande miljopaverkan men att planforslaget behover
bearbetas vad géller fragor som ror miljokvalitetsnormer for vatten,
markfororeningar och dversvamning.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer foljande fragor att studeras vidare i det fortsatta
planarbetet: vard- och omsorgsboendet ska fa en tydligare
samhérighet till Arstas befintliga bebyggelsestruktur genom
bearbetningar av kvarterets form, skala och arkitektur samt
forhéllningssatt mot Arstavagen. Utformningen av vard- och
omsorgsboendets utemiljo ska studeras sa att lokala effekter av
varmeboljor for de boende kan mildras. Darutover kommer
utredningar att tas fram/revideras géllande parkering,
miljokvalitetsnormer for vatten, dagvatten, markféroreningar och
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risk for 6versvamning. Sol- och skuggstudierna ska kompletteras
med ytterligare redovisning, mojlighet till solceller och sedumtak
ska studeras i det fortsatta planarbetet. Brandposters placering ska
utredas.

Kontoret foreslar att forslaget dndras sa att:

- Vard- och omsorgsboendet far en tydligare samhorighet till
Arstas befintliga bebyggelsestruktur genom anpassning i
form, struktur, taklandskap och fasadmaterial. Vard- och
omsorgsboendet ska bidra till att stirka Arstavigens
gaturum.

- Angoring till aktivitetscentret ska nas inom stadens
rekommenderade avstand.

Kontorets sammanfattande beddmning &r att de inkomna
synpunkterna kan hanteras och studeras vidare i det fortsatta arbetet.

Tidigare stallningstaganden i arendet
Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2017-12-14 att paborja ett
planarbete for lagenheter i vard- och omsorgsboende,
seniorbostdder och forskola i enlighet med kontorets
tjansteutlatande.

Forskolan har utgatt da det under planprocessen har konstaterats att
det ar svart att fa in alla féreslagna anvandningar inom aktuellt
omrdde, dar framfor allt mojligheterna att ordna en bra forskolegéard
som uppfyller bullerkraven varit avgérande.

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedémning behdver goras. Underlag
till unders6kningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats fran
Stadsmuseet, milj6forvaltningen och Storstockholms brandférsvar.

Tidplan

Granskning Februari 2022
Antagande (SBN) Juni 2022
Planavtal

Planavtal har tecknats med Micasa AB for att tdcka kontorets
kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.
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STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Kontoret dr positivt till att planldgga omradet for ett nytt vard- och
omsorgsboende med fler bostdder inom tunnelbanans
influensomrade. Kontorets sammanfattande bedomning &r att de
inkomna synpunkterna kan hanteras och studeras vidare i det
fortsatta arbetet. Vard- och omsorgsboendets form, struktur,
taklandskap och fasadmaterial ska studeras vidare utifran att
tydligare stirka Arstavdgens gaturum och ha en mer samstimmig
bebyggelsetypologi med Arsta i helhet. Parkeringsutredningen ska
uppdateras till granskningsskedet sett till en lamplig avgransning i
Arsta och ska sékerstilla ett projektspecifikt parkeringstal som &r
héllbart 6ver tid oberoende av kategori av bostader. I utredningen
foreslar kontoret att fragan om den foreslagna kvartersgatan ska
vara enskild eller allmén tas om hand.

Kontoret har i samradet uppmérksammat skyddsvarda trad och
bedomer att detaljplanen tillgodoser det pa ett bra sétt. Entré och
placering till det tilltankta aktivitetscentret féreslas omplaceras sa
att angoring kan ske inom stadens rekommenderade avstand om 10
meter. Sol- och skuggstudierna foreslds uppdateras till
granskningsskedet. Utredning om dagvatten och markféroreningar
ska uppdateras och utredning om skyfall och 6versvamning ska tas
fram. Utformningen av vard- och omsorgsboendets utemilj6 ska
studeras sa att lokala effekter av varmeboljor for de boende kan
mildras. Mojlighet till solceller och sedumtak ska studeras i det
fortsatta planarbete samt brandposters placering ska utredas.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstaende revideringar
innebdr en lamplig avvédgning mellan olika intressen.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden
godkanner redovisningen av plansamradet och beslutar att slutgiltigt

planférslag uppréttas och stélls ut for granskning.

SLUT
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