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Arsta och Ostberga, Dp 2016-21183 (ca 975
bostader, kontor, forskola, sopsug, garage,
teknik)

Forslag till beslut
1. Stadsbyggnadsndmnden godkénner forslaget till detaljplan.

2. Forslaget overldmnas till kommunfullméktige for antagande efter
att erforderliga genomforandebeslut har fattats av
exploateringsndmnden.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektor ~ Monika Joelsson ~ Anna Lina Axelsson
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora del av den andra
bebyggelseetappen pa Arstafiltet. Planen innehéller byggritter for
ca 975 bostéder varav 600 avses upplatas som bostadsrétter och 375
som hyresritter. Darutover innehéller planen kontor, en forskola, ett
parkeringsgarage, en sopsugsanlidggning och nétstationer. Planen
omfattar ocksd viss befintlig bebyggelse och infrastruktur s& som
del av Sodra lanken och tillhdrande ventilationsanldggning samt
héllplats for tviarbanan.

Planomradet ligger centralt i den nya stadsdelen och ar av stor
betydelse for att genomfora den arkitektoniska idén om att lanka
samman den nya bebyggelsen pé Arstafiltet med intilliggande
stadsdelar och skapa en levande stad. Planomridet ligger inom
influensomradet for utbyggnaden av tunnelbanan.

Under samrédet omfattade planen ett storre planomrade. Infor
granskningen har planomrédet delats i tva.

Bilagor: Planbeskrivning, Plankarta, Samradsredogdrelse GDPR, Samradsredogérelse med
namn, Granskningsutldtande GDPR, Granskningsutlatande med namn.
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Foreliggande planforslag skickades ut for granskning 2020-09-02 —
2020-09-29. Under granskningen har 18 yttranden inkommit.
Flertalet remissinstanser tillstyrker planforslaget men framfor
synpunkter i sak, framfor allt vad géller luftkvalitet, risk,
trafikfragor, buller och dversvimning vid skyfall. De sakédgare som
inkommit med synpunkter dr verksamhetsutovare eller hyresvérdar
for verksamhetsutdvare och har framfort synpunkter rérande
mojligheterna att fortsitta den pagdende verksamheten.

De inkomna synpunkterna har foranlett att planforslaget reviderats
och fortydligats frimst géllande buller, risk fran farligt gods och
skyfall samt luftkvalitet.

Marken édgs delvis av Stockholms stad och delvis av privata aktorer.
Omradet har markanvisats vid olika tillfdllen till sammanlagt fem
byggaktdrer (Wistbygg, SMAA, Stockholm parkering, Midroc och
Stockholm Vatten och Avfall,). Markanvisningarna skedde 2013-
02-07, 2018-02-10, 2019-06-13, 2020-05-28 och 2020-09-24.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att forslaget till detaljplan godkénns
1 stadsbyggnadsndmnden och dverldmnas till kommunfullméktige
for antagande.

UTLATANDE

Syfte

Syftet med planen ér att utveckla Arstafiltet till en attraktiv och
varierad stadsdel med hog arkitektonisk kvalitet som kopplar
samman Arsta och Ostberga. Vidare ir syftet att skapa en levande
stadsdel med vélutformade offentliga miljoer.

Planen gor det mojligt att bygga ca 975 bostider, kontor, en
forskola, ett parkeringsgarage, en sopsugsanldggning som ska
nyttjas av hela Arstafiltet och nitstationer for el och tele. Planen
omfattar ocksa viss befintlig bebyggelse och infrastruktur sdsom del
av Sodra lanken med tillhorande ventilationsanlédggning samt
hallplats for tvirbanan. Planen tillater bade bostidder och
centrumédndamal alternativt kontor och centruméndamal.
Flexibiliteten syftar till att pa sikt fa en blandad stadsdel med bade
bostdder och arbetsplatser.

Planen utgdr Arstafiltets entré frén norr vilket markeras med
omradets hogsta byggnad. En hogre skdrmande bebyggelse utmed
trafiklederna skapar ett skydd for kringliggande etapper mot buller,
luftféroreningar och risk.
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Bakgrund

Plandata

Planomradet ligger i Arstafiltets viistra del och omfattar grisytor,
ytor dér det pagdr en omvandling for genomf6randet av den nya
stadsdelen samt dverddckningen av Sodra linkens tunnelmynning.
Planomradet ar ca 5,8 hektar stort.

Gallande detaljplaner

Gillande detaljplaner for planomradet dr Dp 93045, PL 92094, PI
7996 och P1 5405 som anger omradet som sparomrade, gronomrade,
teknisk anldggning, kontor/lager och en mindre del bostidder och
industri. Genomforandetiden har gétt ut for alla planer.

Pagaende detaljplaner i omradet

Planarbete pagér inom foljande planer i planomréadets narhet. Vid
Arstafiltet; etapp 2 sodra, Postgdrden m.m. (dnr 2013-00525), etapp
3, del av Postgarden m.fl. (dnr 2014-15979), etapp 4a (dnr 2017-
06550), etapp 4b (dnr 2017-19529) och etapp 5 (dnr 2018-14952). 1
Ostberga; Detaljplan for del av Arsta 1:1 vid kvarteren Familjen och
Attegrenen, Ostberga Norra (dnr 2019-04998) och
Tussmoteshojden (dnr 2020-07379). Vid Valla girde och Enskede;
Detaljplan for del av Arsta 1:1 vid Valla Torg (2020-13373) och
Bégersta Byviég (dnr 2020-15660).
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Péagéende planarbete inom och intill projektet Arstaféitet-Ostberga.

Markagoférhallanden

Marken &gs till storsta del av Stockholms stad. En mindre del av
omradet upplats med tomtritt till St Erik Markutveckling samt tva
bostadsrittsforeningar. En fastighet inom planomréadet dgs av ICA
Fastigheter AB.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen pekas Arstafiltet ut som en del i ett strategiskt
samband for att uppna mélet om en sammanhéllen stad. Arstafiltet
ar utpekat som ett omrade med mycket stora stadsutvecklings-
mdjligheter. Det innebér att omradet ska utvecklas med bostéder,
verksambheter, service, gator, parker, kultur och idrottsytor. Att
utveckla de grona kvaliteterna och sékerstélla funktioner som skolor
och forskolor anges vara en viktig del 1 stadsutvecklingen.

Byggnadsordningen

I Byggnadsordningen karaktiriseras Arstafiltet som téit blandstad
dér det planeras for tit och varierad bebyggelse i slutna och
halvslutna kvarter som ska knyta thop Valla gidrde och
Ostbergahdjden. I viigledningen stér bland annat att planeringen ska
strdva efter att skapa en rumsligt integrerad stad genom att
sakerstilla tillgangen till motesplatser som torg och parker. Det star
aven att bottenvaningarna ska utformas sa att stadsrummet blir
upplevelserikt och aktiveras.
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Riksintressen

Sodra lanken och riksvig 226 ér av riksintresse for kommunikation
och har sdrskild betydelse for regional och interregional trafik och
ska darfor skyddas mot atgiarder som kan forsvara tillkomst eller
nyttjande av anléggningen. Arstafiltets utbyggnad beror
influensomradet for Sodra lanken och vég 226.

Program

En internationell arkitekttidvling for en ny stadsdel och park pé
Arstafiltet anordnades 2008 av Stockholms stadsbyggnadskontor
och exploateringskontor. Det vinnande forslaget ”Arkipelag”, med
sin varierade kvartersstruktur och tydliga stadsfront, lade en
visionir grund till det program for Arstafiltet som togs fram under
2010. Visionen for Arstafiltet ir en plats for moten — mdten mellan
méinniskor, mellan stad och park och mellan nytt och gammalt.
Varen 2010 genomfordes programsamrad for den nya stadsdelen pé
Arstafiltet. Forslaget som togs fram foljer tivlingsprogrammets
overgripande intentioner om att viva samman omkringliggande
stadsdelar och skapa ett tydligt mote med den nya stadsparken.

Stockholmsférhandlingen

I och med 2013 &rs Stockholmsforhandling gillande utbyggnad av
tunnelbanan och 0kat bostadsbyggande har Stockholms stad
forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostdder. Av dessa ska 40 000
uppforas i1 soderort.

Sverigeférhandlingen

I Sverigeavtalet fran 2017 har en 6verenskommelse skett om att
tunnelbanans roda linje ska byggas ut till Alvsjo via Arstafiltet och
Ostberga. Aven denna verenskommelse innebir ett dtagande om
att Stockholm ska bygga bostider i tunnelbanans influensomrade.
Planomradet ingar 1 influensomradet.

Markanvisningar

Omradet har markanvisats for bostéder, kontor, parkering och
sopsug i exploateringsndmnden mellan dren 2013 och 2020 till fem
byggaktorer. Bostdderna bestér av en blandning av bostadsritter och

hyresritter.
Kvarter Exploator Datum for Innehall vid
markanvisning | markanvisning
oF Wastbygg 2013-02-07 80 bostadsratter
SMAA 2013-02-07 | 80 bostadsréatter
of SMAA 2020-05-28 | 2000 kvm kontor
G Stockholm parkering 2013-02-07 | parkering
Midroc 2018-02-10 | 300-500 bostader
(bade hyresratt och
bostadsratt)
Midroc 2020-09-24 | 8000 kvm kontor
SVOA 2019-06-13 sopsugsterminal
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Nuvarande forhallanden

Planomradet bestér idag utover Trafikverkets ventilationsbyggnad
framst av obebyggd mark. Det angrinsar till dldre bebyggelse i
Valla Garde. Omradet ar utsatt for buller, luftkvalitetsproblem och
risk frén trafik med farligt gods pé grund av sin ndrhet till Sodra
linken och Abyvigen.
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Planforslaget

Planforslaget mojliggor en téit och blandad bebyggelse pa
Arstafiltets nordvistra sida. Planomradet ér en stor del i att
genomfora idén om att linka samman den nya bebyggelsen pa
Arstafiltet med intilliggande stadsdelar och skapa en levande
stadsmiljo.

Planen utgor Arstafiltets entré mot norr och innehéller tre nya
kvarter (2F, 2f och 2G), en park mellan tvdrbanan och bebyggelsen
samt tvd mindre platsbildningar. Planen innehaller ocksé
fastighetsregleringar for de tva fastigheterna inom kv Asplangen.

Kvarter 2F mojliggor bostadsbebyggelse med lokaler 1
bottenvéningen utmed huvudgatan och forskola med fyra
avdelningar 1 bottenvdning mot lokalgata. Kvarterets ostra del
bestar av tva hogre hus, 14 respektive 22 vaningar, som bildar en
fond till stadsdelstorget och parken och ett entrémotiv frén
tvarbanan 1 norr. Badda volymerna ér trappade och smalnar av uppat.
De hdga husen binds ihop av en ligre byggnadsvolym. Ovriga
kvarteret bestdr av en fem till atta vaningar hog bebyggelse kring
gérden.
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Kvarter 2F: till vdnster en vy frdn med etappens tva héga hus i mitten, dar husen bildar en fond. Till hbger
kvarterets véstra fasad mot en ny park, Skyfallsparken, som planeras i en kommande etapp. Bild: till védnster
Arkitema Architects, till hbger Rotstein Arkitekter

Kvarter 2f dr ett kvarter for kontor eller annat centrumidndamal 1 en
fristaende byggnad med sex vaningar. Byggnaden ska till form och
innehdll fungera som ett komplement till kringliggande
bostadsbebyggelse. Mellan byggnaden och de hoga volymerna i
kvarter 2F skapas en sddervind platsbildning som binder ithop
Stationsparken med stadsdelstorget.

Kvarter 2G innehéller viktiga funktioner for hela Arstafiltet som
parkering, sopsug och elnétstation men ocksa bostéder, kontor och
centrumlokaler. Eftersom kvarteret &r utsatt for storningar och risk
fran Sodra linken och Abyvigen regleras anvindningen for att
minska den negativa paverkan av detta. Kvarterets lagre delar bildar
en sockel som ut mot trafiken enbart far anvdndas for garage och
sopsug medan den sida som &r vind inat mot lokalgatan far nyttjas
till centrumindamal och till viss del d&ven bostdder. Ovanpa sockeln
mojliggors sex hogre byggnadskroppar (6-15 vaningar) med gérdar
emellan. I den véstra av dessa hogre delar tillats kontor mot
Abyviigen och de dvriga fem planeras bostider. Gardarna och
bostdderna skyddas fran buller och luftféroreningar fran Sodra
lanken med hjélp av glasade skdrmar mellan byggnadskropparna.
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Kvarter 2G: vy fran den framtida skyfallsparken. De héga lamellerna star med sina
smala gavlar mot séder och det éppna stadsrummet. Byggnadskroppen till vénster &r en
kontorsbyggnad, 6vriga innehaller bostéder. Bild: Vera Arkitekter

Bebyggelsestrukturens utformning innebér att den kan koppla ihop
Arstafiltet med Valla Girde via Sandsfjirdsgatan och med Arsta
via den nya stationsparken. Stationsparken ir en entré till hela
stadsdelen norr ifrdn och leder via stadsdelstorget ner till
Arstafiltets centrala park. Byggnaderna inom planen bildar bade en
skirm mot de storskaliga trafikrummen och annonserar Arstafiltet
utat.

For att tillskapa gronska for ekologiska och sociala aspekter
tilldimpas 1 kvarteren en projektanpassad gronytefaktor.
Parkeringstalet for detaljplanen &r satt till 0,4 p-platser/lagenhet
med mojlighet ytterligare sdnkning med 25%.

Planforslagets konsekvenser
En viaxande stad

Bostadsforsoérjning
Planen mojliggdr ca 975 bostdder vilket ar ett viktigt bidrag till att
nd malet om bostadsbyggande inom tunnelbanans influensomrade.

Naringsliv och kompetensfoérsorjning

Planf6rslaget mojliggor ca 10 0000 kvm kontor/verksamhetslokaler
vilket ger ett vilkommet tillskott av lokaler for arbetsplatser 1
sOderort. Bostdderna bidrar till att forstarka det lokala underlaget for
offentlig och kommersiell service samt for att skapa underlag for
nya etableringar.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Arstafiltet bér spar fran flera tidsepoker i stadens framvixt. Den
nya bebyggelsen inom den hir detaljplanen som hela den nya
stadsdelen utformas sa att det dven 1 framtiden gér att I4sa av hur
landskapet har fordndrats over tid.
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Forslaget innehaller lokaler for centrumandamal som kan komma
att nyttjas av kulturverksamheter.

En sammanhadngande stad

En socialt sammanhallen stad

Forslaget bidrar till stadens méal om blandade och levande
stadsmiljoer d& bebyggelsen ger forutsattningar for tit urbanitet. De
nya kvarteren har en viktig funktion for att koppla ihop Ostberga
och Arsta.

Forslaget ér positivt for barn da tillgdngen till forskolor och skolor 1
nirheten kommer vara god. Nirheten till Arstafiltets stora park 4r
positiv.

Trygghet

I och med att Arstafiltet byggs om fran ett filt till en stadsdel med
ménga boende blir det tryggare att rora sig mellan Arsta och
Ostberga pa kvillen. Flera av de planerande kvarteren ér
bostadskvarter med fonster mot gatan, vilket ger god uppsikt vilket
okar tryggheten.

Jamstalldhet

Eftersom planen syftar till att skapa en téit och blandad stad bedoms
ett genomforande av planen kunna underlitta for kvinnors liksom
méns vardag vilket i lingden kan 6ka jimstélldheten.

Trafik och mobilitet

Nya strak och platsbildningar dkar forutsdttningen att
gangtrafikanter och cyklister prioriteras i den nya stadsdelen.
Busstrafiken sker pd huvudgatorna tillsammans med ovrig
fordonstrafik medan lokalgatorna nyttjas for angéring till kvarteren.
I planomrédets norra del finns en tvdrbanehallplats. Ny tunnelbana
mellan Alvsj6 och Fridhemsplan kommer sannolikt att gd under
planomrddet och stationsuppgangar kan komma i eller nédra
planomradet.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Byggnadernas arkitektur och gestaltning &r av varierad och hog
kvalité. Bebyggelsens utformning och gestaltning har utgétt ifran
kvalitetsprogrammets stadsbyggnadsprinciper for att sékerstélla
kvalitén och stadslivet.

Kulturliv, idrott och rekreation

I planforslaget mojliggors en park som dr en koppling mellan
tvirbanan och planomridet. Direkt intill planomridet planeras
ocksa en park (skyfallsparken) i vilken lek- och rekreations-
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mdjligheter kommer att finnas. I nirliggande omradet (inom
detaljplan etapp 3) planeras en fullstor idrottshall. Sammanlagt
innebér detta att aktivitetsutbudet 6kar jaimfort med idag.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

En gronytefaktor har tagits fram for att tillskapa ekologiska och
sociala viarden inom kvarteren vilka har betydelse for de boendes
vélbefinnande. I varje kvarter samt pd allmén platsmark
omhéndertas dagvatten.

Klimat, miljé, halsa och sakerhet

Under planarbetet har fragor kring klimat och skyfall, dagvatten och
buller luftkvalitet samt risk studerats och 16sts. Sarskilt fokus har
lagts pé att hantera dversvimningsrisken vid skyfall som dr pataglig
di Arstafiltet dr 1agt liggande, relativt plant och mottagare av
skyfallsvatten fran kringliggande omraden. Sarskilda och delvis
innovativa 16sningar som en skyfallspark och en skyfallsrdnna har
tagit fram som svar pd problematiken. Planomradet ligger i
anslutning till S6dra lanken och bebyggelsen i planen fungerar
delvis som skydd mot de risker och stdrningar som den och
Abyvigen ger upphov till och forbittrar dirfor situationen for
intilliggande etapper men ligger sjélv i ett utsatt lage.

Planprocess

Process
Planen genomfors med utokat forfarande.

Plansamrad och MKB-samrad pagick under perioden 2015-08-10 -
2015-09-21. Samradsméte i form av dppet hus hélls i Arsta Folkets
Hus, med cirka 100 besdkare. Under samradet inkom ca 45
yttranden. Flertalet remissinstanser tillstyrkte planforslaget men
hade synpunkter i sak, framforallt vad géller riskfragor kring
nérheten till farligt godsled och ammoniakhantering samt nérheten
till bensinstationer. En annan fraga har varit pdverkan pa trafiken 1
Sodra linken samt till och frén partihallsomrddet och ddrmed
verksamhetens framtida mojligheter. Manga sakégare, foreningar
och 0vriga boende som framfort synpunkter dnskade att planarbetet
skulle avbrytas och att Arstafiltet ska bevaras som en park.

Under samrédet omfattade planen ett storre planomrade. Efter
samradet fortskred arbetet olika fort i olika delar av planomréadet
och infor granskningen delades planomradet. Den sddra delen ingér
fortsatt 1 det ursprungliga planiarendet (dnr 2013-00525) som dopts
om till Detaljplan for del av fastigheten Postgarden 1 m fl.
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(Arstafiltet etapp 2 sddra). For den norra delen skapades ett nytt
plandrende (denna plan, dnr 2016-21183) Detaljplan f6r Postgarden
2 m fl. (Arstafiltet etapp 2 norra). En del av huvudgatan har ocksé
flyttats fran det hér aktuella planforslaget till etapp 3 Detaljplan for
Postgarden 1 (Arstafiltet etapp 3) dnr 2014—-15979. Granskning for
etapp 3 skedde samtidigt som for denna plan.

Synpunkterna i samradet foranledde bland annat att ny
trafikutredning genomfordes och att kvarteret ndrmast trafikleder
for farligt gods fick revideras sé att avstdndet 6kade betydligt.
Ammoniakhanteringen inom Postgarden 2 har upphort och den
planerade grenen av Tvirbanan dr ej langre aktuell da tunnelbana
planeras till Arstafiltet/Ostberga. Efter granskningen av etapp 2
sOdra och samradet av etapp 3 uppmirksammades att
oversvimningsrisken vid skyfall var betydligt storre &n befarat har
planforslaget justerats 16pande. I detta arbete har ocksa antalet
planerade bostdder okat.

Aktuell detaljplan skickades ut for granskning 2020-09-02 — 2020-
09-29. Information skickades ut enligt sdndlista till remissinstanser,
berdrda sakédgare enligt fastighetsforteckningen samt andra
intressenter som under samradet skriftligen framfort synpunkter.
Ovriga informerades genom annons i Dagens Nyheter och Svenska
Dagbladet 2020-09-02. Planforslaget visades i Tekniska
Nimndhuset, p4 Ostberga kulturhus samt pa stadsbyggnads-
kontorets hemsida. Under granskningen har 18 yttranden inkommit.

Samlade synpunkter

Flertalet remissinstanser tillstyrker planforslaget men framfor
synpunkter 1 sak, framfor allt vad géller luftkvalitet, risk,
trafikfragor, buller och dversvimning vid skyfall. Lansstyrelsen och
Trafikverket anser att planen inte kan antas utan att handlingarna
kompletteras/revideras. Nedan redovisas de viktigaste synpunkterna
och hur de har tagits om hand.

Riksintresse for kommunikationer

Sodra ldnken, vag 75, ar riksintresse 4r kommunikationer.
Lénsstyrelsen anser att kommunen méste sdkerstélla att
genomforandet av planen inte kan komma att pitagligt forsvéra
nyttjandet av vigen. De fragor dér planes genomforande paverkar
nyttjandet av vigen dr frimst buller, risk, luft samt atkomst till
anldggning och hur marken ovanfor tunneln far nyttjas.

Buller, risk och luft nimns vidare under respektive punkt. Planen
sikrar dtkomst till anliggningens teknikbyggnader. Atkomst till
betongtunnel frdn markytan samt hur marken ovanfor tunnel fir
nyttjas regleras i avtal mellan staden och Trafikverket.
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Buller

Léansstyrelsen har framfort synpunkter pa att storre hénsyn till
trafikbuller méste visas i plankartan och stillt krav pa att kvarter 2G
ska byggas ut innan kvarter 2F da kvarter 2G fungerar
bullerskdrmande for kvarter 2F och 6vrig bakomliggande
bebyggelse. En kompletterande bullerutredning har darfor tagits
fram som visar bullernivéer vid fasad pa kvarter 2F innan 2G
byggts ut. Denna utredning visar trots att den akustiska miljon ar
samre 1 ett sadant ldge kan bullernivéer enligt gdllande
trafikbullerforordning innehéllas och inga extra krav om
utbyggnadsordning ldggs darfor in i plankartan.

Lansstyrelsen har ocksé framfort synpunkter hur bullersituationen
hanterats 1 ett hornldge i kvarter 2F. Byggaktoren har dérfor tagit
fram en ny planldsning for det aktuella laget som innebér att
bullernivéer enligt trafikbullerférordningen kan innehallas utan
sarskilda tekniska 16sningar. Planbeskrivningen justeras for att
aterspegla detta.

Lénsstyrelsen har ockséd kommenterat att det inte framgar vilka
bullernivéer som kommer fran Trafikverkets fliktrumsbyggnad och
uppgifter om detta maste foras in i planbeskrivningen samt att det
maste vara sdkerstéllt att nivderna inte omojliggor bostider 1 kvarter
2@Gs Ostra horn innan antagande. Information om bullernivéer har
forts in 1 planbeskrivningen och de bedoms inte paverka
mojligheten till bostéder 1 kvarter 2G.

Trafikverket anser att pa grund av att planen startades innan 2005 sé
giller inte Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader utan menar att planen ska omarbetas utifran dldre
riktlinjer. Kontoret anser att samma Overvdganden bor gélla for den
hir planen som for att andra planer som antas samtidigt som denna.
For att sékerstilla detta har darfor kontoret 1 granskningsforslaget
fort in planbestimmelser som ar likstdllda med kraven i
forordningen.

Luftkvalitet

Trafikverket har framfort synpunkter pa att luftkvaliteten maste
utredas vidare for att sékerstélla att planens utformning inte utgor
ett hinder for att Sodra ldnkens fortsatta drift. Kompletterande
utredning om ventilationstornets haltbidrag har dérfor gjorts.
Utredningarna har visat att luftkvaliteten &r tillrackligt god for att
bostéder ska kunna uppforas enligt detaljplanens utformning utan
att utgora ett hinder for Sodra ldnken. Sedan tidigare finns
bestimmelser i plankartan om att friskluft inte ska tas fran sida som
vetter om Sddra ldnken.

Miljoforvaltningen ar kritisk till att vistelse tillats ovanfor
tunnelmynningen genom att marken planldggs for parkdndamal.
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Kontoret menar att planen bekriftar pdgaende anvindning och att
mojligheten till att behalla den gang- och cykelvdg som idag l6per
ovan tunnelmynningen maéste finnas kvar da den fyller en viktig
funktion 1 stadens cykelndt men instimmer med milj6forvaltningen
att stadigvarande vistelse direkt ovanfor tunnelmynningen bor
undvikas. For att sdkerstilla att parkrummet utformas sa att det inte
uppmuntrar till stadigvarande vistelse har en utformnings-
bestimmelse om detta inforts pa plankartan.

Risk fér olycka med farligt gods

Trafikverket har framfort 6nskemal om att riskutredningen
fortydligas och att det foreslagna polskyddet lings Abyvigen
utvidgas och dven omfattar de delar av Abymotet diir motet ligger
hogre dn planomradet. Lansstyrelsen anser ocksa att
riskreducerande atgérder behover omfatta for storre delar av
kontorsbebyggelsen i kv 2G samt att en av skyddsbestimmelserna
maste f4 skirpt formulering. Riskutredningen har darfor
kompletterats infor antagandet. Polskyddet utokas och sékerstills
genom att planen utdkas nigot och bestimmelse om polskydd laggs
in. Omrédet for de riskreducerande atgirderna utdkas sa att de
omfattar all fasad pé kontorsbebyggelsen mot Sodra lanken och
Abyvigen och bestimmelsetexterna skirps.

Risk vid olycka i Sédra lankens tunnel

Lénsstyrelsen anser att det behover klarldggas om det krévs dtgérder
for att minska riskerna inom planen vid olycka 1 tunneln. En
uppdaterad riskutredning visar att inga dtgérder utdver det som
planen redan reglerar (frisklufts ska ej tas fran fasad mot Sodra
lanken) krévs.

Geoteknik och grundvattenpaverkan

Lénsstyrelsen anser att risk kopplat till geoteknik och
riskreducerande dtgéirder vid grundlaggning inte ar tillrackligt
redovisat 1 planhandlingar. Fortydliganden har dirfor gjorts i
planbeskrivningen. Lansstyrelsen anser ocksé att det inte dr
tydliggjort om planens genomforande &dr beroende av kommande
miljobalksprovning pd grund av ev bortledande av grundvatten. Ett
fortydligande om att prévning kridvs om grundvattnet bortleds har
lagts in planbeskrivningen.

Tunnelbana

Trafikforvaltningen Region Stockholm vill att planen forbereder for
en eventuell framtida tunnelbana genom omradet men da
strackningen fortfarande dr osédker har stadsbyggnadskontoret inte
kunnat tillmotesga dnskemélen om en generell bestimmelse for att
tillata tunnelbana och bestimmelser som stiller krav pa
grundldggning av kvarteren for att minska vibrationspdverkan av
tunnelbanan. Genomforandetiden dndras fran 7 till 5 ar sd att
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framtagandet av ny plan for genomforandet av tunnelbanan
underlattas.

Oversvamning

Léansstyrelsen ser att kommunen behdver visa hur
oversvimningsrisken vid skyfall omhiindertas innan hela Arstafiltet
har byggts ut, dvs innan etapp 7 och Skyfallsparken kommit till
stand. Kontoret har tagit fram en kompletterande utredning som
visar att d&ven innan etapp 7 byggs ut foreligger inga
oversvamningsrisker i etapp 2N. Nér etapperna 2 norra, 2 sddra och
3 byggs ut samtidigt bildas ett instdngt omrade/lagpunkt inom
fastigheten Postgarden 2 (inom framtida omrade for etapp 7).
Byggnaden pa Postgarden 2 (tidigare Martin och Servera) kan da
drabbas av skador vid skyfall. Staden som &gare dr inforstddda i
dessa risker och de materiella skador som kan intrédffa vid ett skyfall
samt dr beredda att avveckla verksamheten tidigare om inte en
16sning for att hantera personrisker vid en dversvimning kan hittas.

Kontoret har efter granskningen bedomt att risksituationen kring
den framtida Skyfallsparken motiverar skyddsbestimmelser pa
fasaderna mot parken och en sddan lidggs dérfor in i1 plankartan.

Avtal med TRV

Trafikverket vill att avtal ska tecknas mellan staden och verket for
att sikerstilla forhdllanden som inte sékerstélls av planen. Dialog
for att nd fram till sddana avtal har paborjats och ska vara avslutad
innan antagandet av detaljplanen i Kommunfullméktige. Avtalen
skots av staden genom exploateringsndmnden.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Lansstyrelsen har i sitt yttrande papekat att genomforandet av
dagvattendamm samt mojligheten till lokal omhéndertagande av
dagvatten (LOD) maéste vara sikerstillt. Dagvattendammen ligger i
en plan som redan vunnit laga kraft (Dnr 2011-03366) och 4r under
utbyggnad. Genomforandet av dammen &r séledes redan sikerstillt.
For att fortydliga att LOD ar mojligt har dagvattenutredningen
reviderats nagot.

Ovrigt

De sakédgare som kommit med synpunkter dr verksamhetsutdvare
och deras hyresvdrdar. De har framfort synpunkter rérande
mojligheterna att fortsitta den pagdende verksamheten.

Inkomna synpunkter féranleder féljande andringar av planférslaget:
e Effekterna av industribuller fran Trafikverkets anldggning
beskrivs i planbeskrivningen
e Text om buller 1 hornldge pa kvarter 2F revideras.
e Skyddet mot polbrand forstirks i plankartan vilket foranleder
utokning av planomradet.
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e Genomforandetiden minskas frén 7 r till 5 ar for att underlatta
plandndring till f6ljd av ev ny tunnelbana.

e [llustrerade hojder infors i plankartan for parkomradet ovan
Sodra linkens tunnel.

e [llustrerad utformning (paviljonger) pa parkmarken ovan Sodra
lankens tunnel tas bort ur plankartan.

e Planbeskrivningens genomforandedel kompletteras med de
fastighetsrittsliga konsekvenserna for de rattigheter som
behover dndras eller upphévas i enlighet med lantméteriets
yttrande.

e Beskrivningen av de olika dammarna i Arstafiltet fortydligas i
planbeskrivningen.

e Kompletteringar kring grundlaggningsforhédllanden och text om
att provning enligt miljobalken krivs vid bortledning av
dagvatten laggs in i planbeskrivningen. U-omrade for
avloppsledning pa Narven 1 infors pa plankartan.

e Dagvattenutredningen kompletteras med LOD-redovisning for
kvarter 2F.

e Riskutredningen fortydligas avseende risk vid olycka i Sodra
lankens tunnel och avseende polskyddet.

¢ En kompletterande skyfallsutredning som visar pa effekterna av
att etapp 2 och 3 byggs ut innan etapp 7 bildggs
planhandlingarna.

e En utredning om péverkan pa luftkvaliteten avseende
haltbidraget fran Sodra ldnkens ventilationstorn bildggs
planhandlingarna.

Under/efter granskningen har fyra behov till revidering uppstatt
utover de revideringar som foranletts av de synpunkter som kommit
in under granskningen:

e Bestimmelse om ldgsta tilldtna 6ppningshdjd har inforts i
plankartan pd del av kvarter 2F och kvarter 2G for att
ytterligare minska risk vid kraftiga skyfall, sa kallat 100-
arsregn.

e Mindre justering av byggritten for kvarter 2F pa plankartan,
detta medfor att en yta om 5 kvm éndras fran allmén plats
(TORG) till kvartersmark (CENTRUMANDAMAL).

e Utformningsbestimmelse har lagts till i kvarter 2G for att
sakerstélla att fasaden mot Sodra ldnken utformas 1 enlighet
med kvalitetsprogrammets syfte.

Fordandringarna som foreslas infor godkénnandet ér av fortydligande
karaktér och/eller av redaktionell karaktdr. Utokningen av
planomradet for att omfatta hela polskyddet innefattar inga fler
fastigheter &n de som berordes 1 granskningsforslaget och bedéms
som begrinsat. Stadsbyggnadskontoret anser dérfor inte att planen
maste sdndas ut pa ny granskning.
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Tidigare stallningstaganden i arendet

Beslut om att paborja planarbete beslutades i
stadsbyggnadsndmnden 2013-05-23, § 11 1 enlighet med kontorets
forslag.

Beslut om att godkénna redovisningen av plansamradet och MKB-
samradet samt att slutligt planférslag och MKB skulle uppréttas och
stdllas ut for granskning beslutades i stadsbyggnadsndmnden 2016-
02-25 § 161 enlighet med kontorets forslag.

Unders6kning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomde att detaljplanens genomforande
kunde antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i 6
kap. miljobalken att en miljobedomning har tagits fram.
Bedomningen byggde pé slutsatser i den miljokonsekvens-
beskrivning som togs fram till programmet som rekommenderade
att fordjupade miljobedomningar skulle goras for de enskilda
planerna inom Arstafiltet. En fordjupad miljokonsekvens-
beskrivning togs fram till samradet och reviderad f6rdjupad
miljokonsekvensbeskrivning har skickats ut pa granskning
tillsammans med detaljplanen. Inga synpunkter som foranleder
ytterligare revideringar av miljokonsekvensbeskrivningen har
framkommit under granskningen.

Tidplan

Godkénnande SBN sep 2021
Antagande KF mars 2022
Planavtal

Planavtal har tecknats med byggaktorerna for att ticka kontorets
kostnader 1 samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret stéller sig positivt till en utbyggnad av
Arstafiltet dir detta planforslag dr en mycket viktigt del i att uppné
stadens bostadsmal. Planomradet ligger i ett mycket
kollektivtrafiknéra lage och stadsbyggnadskontoret anser att planen
innebadr ett positivt tillskott av nya bostader och lokaler i ett centralt
lage ndra kommunikationer och rekreationsmdjligheter. Planen
mdjliggor ocksa 10 000 kvm kontor vilket &r positivt for sdderort.

Planen #r en viktig del av att skapa en ny stadsdel pa Arstafiltet
med 6000 bostidder samt verksamheter, service och en stor park.
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Den planerade stadsdelen har en viktig roll for att koppla ihop
stadsdelar och tillsammans med den stora parken kan stadsdelen bli
ett utflyktsmal for hela Soderort.

Fran de inkomna synpunkterna kan uppmérksammas att planen
ligger 1 ett utsatt 1age ndra kringliggande trafikleder vilket medfor
storningar och risker. Kontoret anser att planen ar viktig for
stadsdelen dé den ligger som en skyddande skdrm for 6vriga
etapper. Planen har ocksé betydelse d& den utgér en tydlig entré till
Arstafiltet frén norr.

De inkomna yttrandena medfor att planhandlingarna har
kompletterats och justerats infor antagande géllande risk, skyfall,
luftkvalitet, buller, dagvatten och genomforande. Férdndringarna
som foreslds infor godkdnnandet ar av fortydligande karaktar
och/eller av redaktionell karaktér.

Stadsbyggnadskontoret foreslar stadsbyggnadsndmnden att
godkinna forslaget till detaljplan och 6verlimna det till
kommunfullmiktige for antagande.

SLUT
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