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Forslag till beslut

1. Stadsbyggnadsndmnden beslutar att anta forslaget till
detaljplan.

Anette Scheibe Lorentzi

Stadsbyggnadsdirektor
Monika Joelsson Vestlund  Louise Heimler
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanen mojliggdr uppforande av flerbostadshus innehallande
cirka 150 ldgenheter, sex LSS-ldgenheter och centrumlokaler i
bottenvdningarna inom fastigheten Hedvig 7 och delar av
fastigheten Solhem 16:1. Detaljplanen sidkerstéller att den
ursprungliga delen av den befintliga byggnaden inom fastigheten
Hedvig 7 ska bevaras. Fastigheten Hedvig 7 4gs av SSM Bygg och
Fastigheter AB (SSM) och Solhem 16:1 4dgs av Stockholms stad.
Exploateringsndmnden markanvisade 2017-06-08 del av mark inom
Solhem 16:1 till SSM.

Under samrédstiden inkom 60 yttranden och under granskningen
har 34 yttranden inkommit. Flertalet remissinstanser &r positiva till
planforslaget men framfor synpunkter géllande frimst bebyggelsens
skala, trafikbuller, geoteknik och trafik. Flertalet boende &dr negativa
till forslaget och framfor synpunkter géllande frimst bebyggelsens
skala, parkering, trafik och kommunikation. Revideringar av
planhandlingarna har gjorts utifrdn inkomna synpunkter.

Stadsbyggnadskontoret anser att planforslaget dr en god avvégning

mellan olika intressen och foreslér att forslaget till detaljplan antas
av stadsbyggnadsndmnden.

Bilagor: Plankarta, planbeskrivning, samradsredogérelse, granskningsutlatande
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Syfte

Syftet med planen &r att mojliggora uppforande av flerbostadshus
med lokaler for centrumidndamal i bottenvaningarna inom
fastigheten Hedvig 7 och inom delar av intilliggande fastigheten
Solhem 16:1. Detaljplanen syftar dven till att den ursprungliga delen
av den befintligt kulturhistoriskt viardefulla byggnaden inom
fastigheten Hedvig 7 ska bevaras samt att mojliggora bostdder med
lokaler for centruméndamal i1 bottenvéningarna.

Bakgrund

Plandata

Planomradet ar beldget i stadsdelen Solhem och ir en del av Spanga
centrum. Planomradet dr cirka 3200 kvm stort och omfattas av den
privatigda fastigheten Hedvig 7 om cirka 1500 kvm och en del av
intilliggande fastighet Solhem 16:1 som &gs av staden och &r cirka
1500 kvm stor. Planomrddet avgrinsas av Virsta allé 1 sydost och
Bromstensvégen i nordost.
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Planomrddet ér markerat med streckad réd linje.
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Gallande detaljplan
For omradet giller stadsplan 6945 fran 1970. Stadsplanen omfattar
en storre del av Spanga, varav Hedvig 7 som dr planlagd som
handels- och bostadsdndamal samt Solhem 16:1 som &r planlagd
som gatumarkparkering pa den del av marken som ingar i
planomradet. Stadsdelen Solhem har av Stadsmuseet utpekats som
en kulturhistoriskt vardefull miljo.
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Pagaende detaljplan/-er i omradet

Cirka 200 meter sydost om planomradet pagdr ett planarbete for
Spénga C 0Ost, dnr. 2015-08656. Planen innefattar
kvartersbebyggelse i fem till sex vaningar och kommer att inrymma
totalt cirka 135 lagenheter.
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Markagofoérhallanden

Fastigheten Hedvig 7 d4gs av SSM Bygg och Fastigheter AB och
Solhem 16:1 dgs av Stockholms stad. Exploateringsndmnden
markanvisade 2017-06-08 del av mark inom Solhem 16:1 till SSM
Bygg och Fastigheter AB for ny bostadsbebyggelse.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Forslaget ir forenligt med dversiktsplanen. Oversiktsplanen anger
att Spanga kan utvecklas med nya bostédder samt offentlig och
kommersiell service. Oversiktsplanen anger dven att det i omradet
runt om Spdnga centrum finns mdjligheter till stadsutveckling och
att Bromstensvigen pa lingre sikt kan omvandlas till ett urbant
strak och kompletteras med ny blandad bebyggelse.

Riksintressen
Milarbanan ar utpekad som ett riksintresse.

Nuvarande forhallanden

Stadsbild

Spénga centrum utgdrs huvudsakligen av bade édldre och nyare
lamellhus om runt fyra vaningar. Omradet nordvést om
detaljplanomréadet, planlagt pa slutet av 1990-talet, har fatt en annan
karaktir &n Spanga centrum. Lameller grupperade runt innergardar
med pulpettak dr den dominerande byggnadstypologin ldngs med
Bromstensvédgen. Rddande byggandshdjder 1 befintliga byggnader
mot Bromstensvigen dr femvaningar med inslag av ett par punkthus
1 tta viningar. Fran sydost angrénsar planomrddet Virsta allé och
Spénga centrum med en sméskalig karaktér. Utanfor centrumkarnan
finns dldre villabebyggelse med stora, grona tradgardar.

Kulturmiljo

Planomradet ligger 1 stadsdelen Solhem som véxte fram i borjan av
1900-talet. Villaomradet Solhem &r ett av de mest konsekvent och
noggrant planerade fran sin tid. Stadsmuseet har pekat ut stora delar
av stadsdelen Solhem som kulturhistoriskt virdefullt omrade.
Spanga centrum och fastigheten Hedvig 7 ingér inte 1 den utpekade
kulturhistoriskt vardefulla miljon, sidkerligen beroende pé att
omrddet vid stationen utgor en relativt brokig centrumbildning med
byggnader frdn ndrmast samtliga av 1900-talets artionden.

Befintlig bebyggelse inom Hedvig 7 dr den éldsta bevarade
byggnaden 1 Spanga centrum. Tillsammans med ett par andra
byggnader vid Virsta all¢ finns en liten kédrna kvar av den
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centrumbildning som hor samman med den kulturhistoriskt
vardefulla, ovanligt konsekvent planerade villastadsdelen Solhem.
Det strategiska laget, funktionen och den anmérkningsvérda
kontinuiteten har gjort byggnaden for Spanga jérn- och farghandel
till en vidlkand profilbyggnad i Spanga.

Naturmiljo

Marken inom planomradet bestar huvudsakligen av hardgjorda ytor
i form av asfalterade parkeringsytor och bebyggelse med enstaka
trdd och en mindre grisyta. Spanga och Solhem ér relativt grona
omraden frimst bestdende av stora, privata trddgardar. Cirka en
kilometer norr om planomradet vid grinsen mot Tensta finns ett
langre gronstrak. I ovrigt saknar omrédet storre allménna
sammanhéngande park- och naturomraden. Enligt parkplanen for
Spénga samt miljoforvaltningens behovsbeddmning rader det en
brist pa offentliga naturytor i Spénga.

Vattenfragor

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for
vattenforekomsten Béllstadn. Béllstadn har délig ekologisk status
och uppnar ej god kemisk status. Miljokvalitetsnormer som ska
uppnas for ytvattenforekomsten dr god ekologisk status till 2027.

Planforslaget

Overgripande

Planforslaget innebér att ett bostads- och centrumkvarter ersétter
befintliga parkeringsytan och del av byggnaden for Spanga jarn-
och farghandel inom kvarteret Hedvig 7. Utgangspunkterna i
planarbetet har varit att den nya bebyggelsen formar en
kvartersstruktur dér den dldsta delen av Spanga jarn- och farghandel
ingar.
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Hllustrationsplan éver planomrddet (Arkitema Arkitekter).

I planforslaget har ursprungliga delen av befintliga byggnaden for
Spénga jarn- och farghandel fran 1923 bevarats. Denna del av
byggnaden har skyddats i detaljplanen genom planbestdmmelse r
som innebdr att byggnaden inte far rivas. En
varsamhetsbestimmelse k1 har ocksé reglerats i detaljplanen for att
sakerstélla att byggnadens karaktirsdrag ska bibehéllas sirskilt med
avseende pa volym, hojd, proportioner, fasadmaterial och
detaljeringsniva.

-Vy frdn Bromstensvigen (Arkltema Arkitekter). Bilden illustrerar en l’l’l] ig
utformning av kvarteret.

I den nybyggda delen av kvarteret mojliggdr detaljplanen
sammanlagt cirka 8200 kvm ljus BTA varav cirka 300 kvm lokaler
for centrumédndamal. Det nya halvslutna kvarteret bedoms
sammanlagt kunna inrymma cirka 150 ldgenheter samt sex LSS-
lagenheter. Planen mdjliggoér dven en bostadsgird om cirka 600
kvm och ett garage i en del av kvarterets bottenvéning innehéllande
29 parkeringsplatser varav en handikapparkering. En mindre
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platsbildning vid korsningen Bromstensvigen/Virsta allé ar
planerad for att underlétta gdngfloden forbi planomradet till och
fran pendeltagsstationen.

Ny bebyggelse

Den foreslagna bebyggelsen i detaljplanen bildar tillsammans med
Spénga jarn- och farghandels befintliga tvdvaningshus ett halvslutet
kvarter inramat av befintliga angrédnsande gator mot norddst och
sydost samt nya kvartersgator mot nordvist och sydvést. Skalan pa
de tillforda byggnadsvolymerna relaterar till befintliga byggnader 1
omgivningen vilket har lett till att kvarteret har fatt varierade
byggnadshoéjder.

Kvarteret ar Oppet mot sydvist med syftet att ge mojlighet till en
storre, solbelyst bostadsgard samtidigt som den icke-slutna
kvarterstrukturen &r i linje med rddande kvartersstruktur i den
nordvistra delen av planomradet fran 2000-talet.

Principer for byggnadshojder

Planomradet ligger i motespunkten mellan tva olika
bebyggelsekaraktirer i Spanga. Kvarteret har utformats s att det
genom placering, vaningstal, utformning och materialval knyter an
till befintliga byggnader inom och i anslutning till planomradet.

Det planerade kvarteret relaterar till befintlig bebyggelse mot
Bromstensvégen och har fétt en sexvaningshdjd mot den samt mot
det befintliga huset pd den nordvéstra sidan av planomridet. Mot
Virsta allé dr byggnadshdjderna satta med hénsyn till befintlig
bebyggelse 1 anslutning till planen.

I hérnet Bromstensvigen/Virsta allé mojliggor detaljplanen for ett
hogt hus i 12 vaningar. Detta hoga hus kommer att markera platsen
med dess centrala ldge vid Spinga centrum och Spénga station.

Hedvig 7

eket
Virsta allé
———————————————————————————————————————— -5 ———:;—;:*i——————————.———————————————S—Véningshéjd

5 # % " s N Y-

Hojdprincip for befintliga bebyggelsen mot Bromstensvigen. Tillkommande
bebyggelsen i detaljplanomrddet dr markerat rott.
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Spénga jarn- och farghandels ldgre skala och dess kulturhistoriska
varde stiller krav pa ett hansynsfullt och respektfullt méte mellan
den nya bebyggelsen och den befintliga byggnaden. P4 grund av
detta har kvarteret fatt en ldgre byggnadshdjd, tre vningar, mot
Virsta allé.

Vy fran Virsta allé (Arkitema Arkitekter). Bilden illustrerar en mojlig utformning
av kvarteret.

Platsbildning vid héghuset

I och med att planomrédet &r delvis obebyggt, klarar platsen
gangflodets tryck idag. For att sékerstélla att platsen ska kunna
hantera gangfloden dven nir detaljplanen dr genomford har en
mindre platsbildning sékerstéllts i detaljplanen vid kvarterets dstra
horn. Denna platsbildning kommer tillsammans med den befintliga
trottoaren att ge utrymme for gangtrafikanter. Hér finns dven en
lastplats for angdring till ett antal verksamhetslokaler och tillfallig
angoring till en bostadsentré mot Bromstensvédgen. Lastplatsen
krévs 1 detta lage for att stadens tillgénglighetskrav ska kunna
uppfyllas.

Parkering

Det projektspecifika och grona parkeringstal som tillimpats 1
projektet dr 0,3. Behov av boendeparkering har tillgodosetts 1 ett
garage med totalt 29 parkeringsplatser inklusive en
handikapparkeringsplats, samt 15 parkeringsplatser ldngs
kvartersgatan. Nagra av parkeringsplatserna pa kvartersgatan
behover anvindas till besokare. Uppstillningsplats for sopbil pé
kvartersgatan behover samnyttjas med besoksparkering. Dessutom
behover tva till tre parkeringsplatser pa kvartersgatan vara avsedda
som sérskilda platser for bilpool. Planforslaget uppfyller stadens
krav pd grona cykelparkeringstal och uppnér ett cykelparkeringstal
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pa 3,0 platser/100 kvm ljus BTA. Totalt finns 260 cykelplatser i
kvarteret.

Planforslagets konsekvenser

En vaxande stad

Detaljplanen bidrar till ett 6kat utbud av bostdder med ett varierat
utbud av upplételseformer. De tillkommande bostdderna bidrar med
okat kundunderlaget for den lokala handeln i Spanga centrum.
Detaljplanen é&r ett stort bidrag till att stirka Spanga centrum med
flera butiker och verksamhetslokaler, och en 6kad tillgang till god
vardagsservice. De planerade verksamhetslokalerna mot
Bromstensvégen ir i linje med 6versiktsplanens intentioner om att
Bromstensvégen pé sikt ska omvandlad till ett urbant strak.

En sammanhangande stad

Bebyggelsen har god tillgdng till kollektivtrafik och cykelvédgnét
vilket dr positivt for dldre barns sjilvstdndighet. En platsbildning
regleras vid korsningen Bromstensvégen/Virsta allé med syfte att
underldtta stora gangfloden till och fran stationen. Foreslaget
kvarter med det planerade 12-véningshuset skapar ett tydligare och
mer definierat gaturum vilket bidrar till battre orienterbarhet i
stadsrummet.

Trygghet

Att ersitta en markparkeringsplats med ett bostadskvarter med
bostadsentréer och verksamhetslokaler som vetter mot allmén plats
ar ett stort bidrag till en 6kad trygghet i omradet. Krav pa
genomsiktliga material i1 fasader dir verksamhetslokaler och garage
finns syftar till att 6ka graden av trygghet pa plats.

Jamstalldhet

En blandning av bostédder och verksamhetslokaler skapar en trygg
och levande stadsmilj6 ddr ménniskor mots och ror sig under storre
delar av dygnet. Detta bedoms som positivt ur
jamstilldhetsperspektiv.

God offentlig miljo

Planforslaget bedoms bidra till en levande och trygg stadsmilj6 dér
ménniskor méts och ror sig under storre delar av dygnet. Den
ursprungliga delen av den kulturhistoriskt viardefulla byggnaden for
Spéngas jirn- och farghandel bevaras vilket dr positivt for en
varierad och mer upplevelserik offentlig miljo.
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En klimatsmart och talig stad

Ny bebyggelse, i ett trafikkollektivndra ldge, gor att befintliga
resurser i infrastrukturen och kommunikationer nyttjas mer
effektivt, vilket bidrar till en klimatsmart och télig stad. I och med
att en hardgjord markparkeringsplats ianspraktas i samband med
detaljplanen kommer platsen genom en gron bostadsgard att bidra
till nyttjandet av ekosystemtjénst. Planforslaget bidrar till
forbattring av vattenkvaliteten i recipienten. Pa platsen finns
fororeningar i marken vilka kommer att omhéndertas innan
startbesked ges. Detaljplanen sédkerstéller atgarder i1 syfte att hantera
skyfall.

Planprocess

Process
Detaljplaneprocessen drivs med standardforfarande.

Samrad

Planen var pa samrad under perioden 2019-10-01 — 2019-11-12 och
ett samrddsmate holls 1 Spanga forsamlingshus, Virsta allé 1,
Spénga. Under samrédet inkom 60 yttranden. Flertalet
remissinstanser ér positiva till planforslaget men framfor
synpunkter 1 sak, framfor allt vad géller trafikbuller,
oversvimningsrisk, geoteknik, vibration och stomljud, trafik,
stadsbild och bebyggelsens skala. Flertalet boende ar negativa till
forslaget och framfort synpunkter gillande kulturmiljon,
bebyggelsens hojder, parkering och trafik. Boende i Spanga dnskar
framfor allt att Stockholms stad tar fram en 6vergripande
omrddesplan som tar ett stdrre grepp om stationen, bussterminalen,
trafiklosningar och trafiksékerhetsitgarder for Spangas centrala
delar innan nya detaljplaner beslutas.

Granskning

Planforslaget skickades ut pd granskning 2020-09-09 — 2020-10-06.
Under granskningen inkom 34 yttranden. Flertalet remissinstanser
tillstyrker planen och har ingen erinran mot planforslaget. Ett
mindre antal remissinstanser tillstyrker planen men framfor
synpunkter 1 sak, framfor allt vad géller stomljud, trafik,
trafikbuller, risk och lastplatsen. Flertalet boende &r negativa till
forslaget och framfort synpunkter gillande kulturmiljon,
bebyggelsens hojder, parkering och trafik. Boende 1 Spanga onskar
framfor allt, liksom som framfordes i1 samradet, att Stockholms stad
tar fram en Gvergripande omradesplan som tar ett stérre grepp om
stationen, bussterminalen, trafiklosningar och
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trafiksdkerhetsatgérder for Spangas centrala delar innan nya
detaljplaner beslutas.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

Fragor kring behov av en 6vergripande plan for hela
stationsomrédet, vilken ska behandla fradgor kring kommunikation,
bussterminalen, trafik och trafiksékerhet, var en fraga som lyftes av
manga i samband med samrad- och granskningsskedet. Behov av
centrumparkering, stadsbild, kulturmiljo, och den planerade
lastplatsen i detaljplanen var nagra av de viktigaste synpunkterna
som kom in under planprocessen.

Vad giller behov av en dvergripande plan for hela stationsomrédet,
poéngterar stadsbyggnadskontoret att trafikkontoret utreder
mdjlighet till trafiksékerhetsokande atgarder i samband med det
pagéende ging- och cykelprojektet i stationsomradet.

Gillande behov av centrumparkering har Stockholms stad infor
samradsskedet tagit fram en parkeringsutredning med syftet att
presentera vilka konsekvenser borttagandet av parkeringsplatser kan
resultera 1 vid genomforande av planerad bebyggelse i1 nérhet till
Spénga centrum. Sammantaget kan konstateras att antalet
parkeringsplatser i framtiden kommer att utdkas i forhéllande till
dagslaget. Att parkeringssituationen vid genomforandet av
utredningen anses tillgodose behovet av parkering tyder pa att
parkeringsutbudet dven 1 framtidsscenariot kommer att vara
tillrackligt hogt.

Gillande synpunkter kring planforslagets paverkan pa stadsbild och
kulturmiljo, dr stadsbyggnadskontoret medvetet om Spéingas
karaktir och smaskalighet. Kontoret anser att omradet mot
Bromstensvédgen genom exploateringarna runt 2000-talet, delvis har
fatt en annan karaktir an resten av Spanga/Solhem. Kvarteret
forhaller sig hojdmaéssigt till de befintliga femvaningshusen ldngs
med Bromstensvigen. Mot Virsta allé har kvarteret fatt en ldgre
hdjd anpassade efter de befintliga smaskaliga bebyggelserna langs
med Virsta allé. Kontoret bedomer dven att ett hdgre hus ér
lampligt inom kvarteret for att markera centrum och korsningen
Virsta allé/Bromstensvigen.

Lastplatsen dr avgdrande for att de planerade verksamhetslokalerna
och bostadsentrén vid korsningen Virsta allé/Bromstensvigen ska
kunna uppfylla stadens tillgdnglighetskrav. Lastplatsen inkrdktar
inte pd korbanan, och kommer att vara tidsreglerad sa att lastplatsen
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inte kan anvéndas vid rusningstider, nér busstrafiken &r som tétast.
Lastplatsen kommer inte forsdmra bussarnas framkomlighet pé
Virsta allé.

Revidering efter granskning

Mindre revideringar av planhandlingarna har gjorts efter
granskningen. Revideringarna utgors av tilldgg, fortydliganden och
redaktionella dndringar och bedoms inte foranleda en fornyad
granskning av planforslaget.

Plankarta:

- Planomradesgréinsen justeras i det norra hornet av
planomrédet for att inte berdra en annan géllande
detaljplan.

- Enutformningsbestimmelse som reglerar andel av
genomsiktliga glaspartier i kvarterets bottenvaning mot
nordvést (skraffering) fortydligas.

- Varsamhetsbestimmelsen k1 har fatt ett tilligg som
sdkerstéller att vid underhall, komplettering och utbyte av
material ska detta ske med lika som befintliga.

- Planbestammelsen om trafikbuller har omformulerats.

- En planbestdmmelse som sdkerstiller att bostader ska
utforas sa att stomljud i boningsrum inte dverstiger
ljudnivan 30 dBA (slow) vid tagpassage har reglerats i
plankartan.

Planbeskrivning:
- Det har fortydligats i planen att kvarterets behov till
cykelplatser ska tillgodoses pé kvartersmark. Eventuella
cykelplatser pa allmén platsmark ar till for allmanheten.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Arendet behandlades i nimnden 2017-10-19 vid beslut om
planstart. Namnden beslutade om planstart i enlighet med
stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande.

Unders6kning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behdver goras. Underlag
till unders6kningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats frén
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Tidplan
Antagande SBN december 2020
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Planavtal

Planavtal har tecknats med SSM Bygg och Fastigheter AB for att
tacka kontorets kostnader i samband med upprittande av
detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget &r ett positivt
tillskott 1 Spanga och vél avviagt mellan Spangas karaktir och en ny
arsring tillsammans med Bromstensstaden. Kontoret ser dven
positivt pé att den kulturhistoriskt virdefulla jarn- och farghandeln
bevaras och utvecklas och att verksamhetslokaler anordnas.

Fran inkomna synpunkter har intressekonflikter mellan en effektiv
markanviandning och anpassning till den befintliga skalan och
kulturmiljon samt behov av centrumparkering identifierats.

Grundtypologin &r ett halvslutet kvarter som &r i samklang med den
befintliga bebyggelsestrukturen nordvést om planomradet.
Detaljplanen reglerar hghusets utformning med syfte att sékerstélla
ett vdl gestaltat och slankt landmaérke. Detaljplanen sdkerstaller
ocksé att den ursprungliga delen av den kulturhistoriskt virdefulla
byggnaden for Spingas jdrn- och farghandel bevaras och, att métet
mellan den nya bebyggelsen och den befintliga byggnaden sker pa
ett hansynsfullt séitt. Bebyggelsens bottenvaning mdjliggor for
lokaler vilket tillsammans med en tvingande
uppglasningsbestimmelse och den mindre platsbildningen beddms
bidra till en levande och trivsam gatumiljo.

Kontoret bedomer att centrumparkeringsfrdgan har hanterats i
tillracklig omfattning. De dvergripande frdgorna som
kommunikation, trafik och trafiksdkerhet som beror de centrala
delarna av Spénga kan inte hanteras inom ramen for denna
detaljplan.

En avvégning mellan olika intressen har gjorts. Mot bakgrunden av
ovanstdende, och péd grund av platsens kollektivtrafiknira lage och
oversiktsplanens intentioner om omvandling av Bromstensvégen till
ett urbant strak dr stadsbyggnadskontorets stéllningstagande att
foreslagen exploatering ar lamplig.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att anta forslaget till detaljplan.
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