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2. Forslaget 6verldmnas till kommunfullmaiktige for antagande.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Heli Rosendahl

Sammanfattning

Detaljplaneforslaget ingér i ett storre utbyggnadsomriade med cirka
2000 bostider som planeras langs Drevvikens strand. Forslaget
syftar till att mojliggdra en attraktiv, sjondra stadsdel 1 omridet som
tidigare inrymt Farsta sjukhem.

Detaljplanen innehaller cirka 700 ldgenheter, forskolor samt
verksamhetslokaler. Planforslaget ér ett viktigt bidrag for att
uppfylla Stockholms bostadsmal och dé planomradet ligger inom
tunnelbanans influensomrade utgor de cirka 700 foreslagna
bostdderna ett viktigt tillskott av bostdder 1 ett kollektivtrafiknéra
lage.

AB Familjebostéder planerar att bygga cirka 375 hyresritter och
215 studentldgenheter, ett LSS-boende samt en forskola for fyra
avdelningar, Viktor Hansson Byggnadsfirma AB cirka 110

Stadsbyggnadskontoret bostadsritter och SISAB en forskola med 6 avdelningar.

Fleminggatan 4

Box 8314 . L .

104 20 Stockholm Planen forutsétter att den befintliga sjukhemsbyggnaden rivs.

Telefon 08-508 27 300 [ utformningen av bebyggelsestrukturen har hinsyn tagits till det
dsbyggnadsk kholm. . . . .

::;Ehcyfrﬁr;ae skontoret@stocknolm.se virdefulla ekbestdnd som finns pa platsen. De mest véardefulla

trdden ingar 1 de nya allméinna parkytor som finns i planforslaget.
Viktiga miljofrdgor som hanteras i planforslaget &r buller och

Bilaga: Granskningsutlatande-PUL
Remiss och samrddsredogorelse-PUL
Planbeskrivning godkénnande
Reviderad plankarta
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naturmiljo. Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget ar
forenligt med dessa aspekter.
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Planomrddets ldge och ungefirliga avgrinsning markerat med réd linje

Stadsbyggnadskontoret har stdllt ut detaljplanen for Perstorp 1 for
granskning under perioden 2016-10-04 - 2016-11-01. Under
granskningen har 16 yttranden inkommit fran remissinstanser,
sakdgare och boende i omradet och ett flertal synpunkter har
framforts.

Lénsstyrelsen framfor att staden behdver utfora kompletterande
beddmningar av samhiéllsrisken samt dverviga ytterliga risk-
reducerande atgérder for att undvika att Lansstyrelsen provar
stadens antagandebeslut. Ett par intresseforeningar anser att
planforslaget borde utformats med storre hinsyn till naturvérden
samt att det ej foreligger sérskilda skél for upphdvande av
strandskyddet.

De flesta sakédgare och boende som framfort synpunker 6nskar en
lagre och glesare bebyggelse. Planforslaget anses forsdmra utsikten
och 1 vissa fall skugga befintlig bebyggelse. Nigra befarar att
planen kommer att generera genomfartstrafik samt att parkerings-
mdjligheterna kommer att minska for de som bor i omrddet idag.

Efter inkomna synpunkter fran remissinstanser, sakdgare och
boende ar stadsbyggnadskontorets bedomning att planforslaget i
huvudsak &r vl avvégt utifrn olika intressen.
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Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden
godkénner detaljplanen och att forslaget [dmnas over till
kommunfullméktige for antagande.

UTLATANDE

Syfte

Detaljplanen for Perstorp 1 m fl. utgdr den forsta etappen 1 den
stadsdel med cirka 2000 bostdder som planeras ldngs Drevvikens
strand. Tillsammans med nya bostidder 1 Telestaden kan upp till
5000 nya bostidder byggas vid Nyndsvagen i Farsta.

Detaljplanen syftar till att mojliggora ett attraktivt, sjonéra
bostadsomrdde pa hojden vister om Hokardngsbadet. Forslaget
innehéller cirka 700 bostider, forskolor, LSS-boende samt
verksamhetslokaler. Planen forutsitter att den befintliga
sjukhemsbyggnaden rivs.

Cirka 215 av bostidderna utgors av studentbostéder. Dessa foreslas i
omradets hogsta del vister om det befintliga sjukhemmet. Ett
hoghus pé 17 vaningar med studentbostédder etablerar ett landmaérke
som blir synligt frdn Farsta och Nynésvégen.

Bebyggelsestrukturen ska utformas for att ta tillvara ldget pa hojden
och mgjliggora utblickar mot Drevviken. For att skapa ytterligare
boendekvaliteter ges omrddet en gron karaktdr med en kvarterspark
centralt i omradet, grona strak och sparad natur mellan husen i
kantzonerna. De mest virdefulla ekbestdnden 1 omridet ska vdrnas
och ingar i de tva nya parker som foreslés.

Planforslaget syftar till att mojliggora samvaro och bidra till sociala
vérden sdvil 1 utemiljon som i1 byggnaderna. Parken utformas for att
mota olika gruppers skilda behov och i vissa av bottenvaningarna
avsitts utrymme for samlingslokaler.

Ytterligare ett syfte med planen &r att skapa en varierad bebyggelse-
struktur som berikar upplevelsen av gaturummet och allminna
platser som inbjuder till vistelse. Bebyggelsen ska variera i skala
och typologi beroende pa placering i omradet. Gestaltningen ska
utgd ifrdn de olika hustyperna och omradet fir dirmed en naturlig
variation 1 uttryck.

Genom att komplettera gatunétet med en ny lokalgata,
dimensionerad for busstrafik, kopplas olika delar av omradet
samman med tydliga och orienterbara rorelsestrak. Gatan ska bli
omrédets huvudstrak och fér ett tydligt gaturum med fasader i
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gatuliv och 0ppna och inbjudande bottenvaningar dér bland annat
lokaler for service och bostadsentréer ska finnas.

Perstorpsvigen utvecklas till ett sammanbindande strék med
trottoarer och kantande bebyggelse.

Bakgrund

Planomradets lage och omfattning

Planomradet omfattar cirka 5,3 hektar och &r beldget mellan
Nynésvigen och Drevvikens strand i stadsdelen Farsta. Det utgors
till stora delar av fastigheten som tidigare inrymt Farsta sjukhem.

Markagoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Perstorp 1, Perstorp 2 samt del
av Farsta 2:1. SISAB iger fastigheten Perstorp 2. Ovriga fastigheter
dgs av staden.

et ) SR .

Snedbild med planomrddet markerat med rod streckad linje
Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen pekar ut nio tyngdpunkter att utveckla varav Farsta
ar en. Tyngdpunkterna &r omradden dar goda mdjligheter finns att
skapa nya bostider, fler arbetsplatser, utokad handel samt kultur-
och idrottsrelaterade verksamheter.

Tyngdpunkt Farsta

Utifrén 6versiktsplanens riktlinjer har staden tagit fram ett program
for Tyngdpunkt Farsta som godkidndes 2016-06-16 §29.
Programmet redovisar en utveckling av Farsta som en fortdtad och
blandad stadsdel och innehéller forslag pa ytterligare 8 000 bostader
1 Farsta. Planomrddet for Perstorp ingar i en ny stadsdel med cirka
2000 bostiader som foreslas intill Drevvikens strand, 1 enlighet med
strategin ”Vénd Farsta mot sj6arna”.
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Utsnitt ur oversiktsbild fran Program for T yngdpunkt Farsta. Projekt ldngs
Drevviken: 1 Ny strandpark, 2 Perstorpsvdgen/campingstugor, 3 Klockelund,

6 Teliaomrddet, 7 kv. Perstorp 1 m fl.

Gallande detaljplaner

Inom planomréadet géller foljande detaljplaner; P1 6442 faststilld
1965, som anger allmint &ndamal och parkmark; P1 5479 faststélld
1961, som anger allmént &ndamal samt P2004-05435, laga kraft
2006, som anger naturmark och lokalgata. Genomf6randetiden for
samtliga planer har gétt ut.

Markanvisning

Exploateringsndmnden anvisade 2013-05-23 mark for bostdder och
studentbostéder inom fastigheterna Perstorp 1 och del av Farsta 2:1
till AB Familjebostdder. Exploateringsndimnden har 2016-04-14
anvisat mark for bostdder inom del av Perstorp 1 och del av Farsta
2:1 till Viktor Hansson Byggnadsfirma AB.

Start PM
Stadsbyggnadsnimnden beslutade 2014-05-22 § 9 att paborja
detaljplanearbetet for Perstorp 1 m.fl.

Riksintressen
Planomradet ligger 1 anslutning till vag 73, Nynédsvigen, som &r ett
riksintresse for kommunikationer.

Strandskydd

Det generella strandskyddet &r 100 meter frin strandkanten bade pa
land och 1 vattenomrdde. Delar av planomradet ligger inom 100 m
fran Drevvikens strandkant. Idag ar strandskyddet inom dessa delar
upphévt. Strandskyddet aterintrdder automatiskt nér en detaljplan
upphévs eller ersitts (7 kap 18 g § miljobalken).
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Planforslaget

lustrationsplan

Detaljplanen for Perstorp planeras bli den forsta etappen av den
sjondra stadsdel for cirka 2000 bostdder som forslas vid Drevvikens
strand 1 Farsta. Planomradet beddms ha goda forutséttningar att bli
en attraktiv stadsdel med kopplingar till promenadstraket mellan
Farsta centrum och Hokardngsbadet. Planforslaget inrymmer cirka
700 bostader varav cirka 215 dr studentbostéder.

Bebyggelsestrukturen ska utformas for att ta tillvara laget pa hojden
och mojliggora utblickar mot Drevviken. For att skapa ytterligare
boendekvaliteter ska omradet ges en gronskande karaktir med en
kvarterspark centralt i omradet och sparad natur mellan husen 1
kantzonerna. De vardefulla ekmiljoerna i omradet virnas i hog grad
och ingér i kvartersparken.

For att skydda omradet mot buller och forhdrskande vindar foreslés
Ekebergabacken kompletteras med bebyggelse som fér en
avskdrmande verkan mot Nyndsvégen. I slutet av gatan finns ett
omrade med brant topografi som sluttar ned mot Nynésvégen.
Forslaget utgér fran att bygga ett hogt hus pa denna plats, for att 6ka
tiatheten av manniskor och samtidigt accentuera omradet mot Farsta
centrum.

Planomradet integreras med sin omgivning genom en ny genom-
géende lokalgata som binder samman Perstorpsvigen med
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Ekebergabacken. Gangstrdken genom omradet far flera tydliga
anslutningspunkter till omgivande parkstrak.

Den storsta koncentrationen av nya bostédder foreslas pé platan dér
sjukhemmet ligger idag. Tillsammans med den nya lokalgatan och
parken blir dessa kvarter omradets kidrna. Langs Perstorpsvéigen
foreslas en mer uppbruten och nigot lagre struktur med fristiende
hus och terrasserade lamellhus, som medger utblickar fran
bostdderna i kvarteren ovanfor samt fran befintligt bostadsomrade
pa hojden.

Bebyggelsen inom planomrédet ska tillsammans med befintliga
bostéder upplevas som en sammanhédngande helhet. Byggnaderna
foreslas variera 1 skala och typologi beroende pa placering i
omradet. Gestaltningen utgér fran de olika hustyperna och omradet
far ddrmed en naturlig variation i uttryck.

Den tillkommande bebyggelsen ska bidra till att &stadkomma trygga
och attraktiva gaturum. Samtliga entréer orienteras mot gatorna for
att skapa liv och rorelse liangs striken. For att mojliggora for service
och verksamheter i omradet fir centrumanvédndning anordnas i
samtliga bottenvéningar mot allmén gata. Tva ldgen dir centrum-
anvindning ska anordnas anges.

Den befintliga forskolan ersitts med en storre fristdende forskole-
byggnad med 6 forskoleavdelningar, samt en komplementforskola
med 4 avdelningar 1 ett av bostadshusen.

Kollektivtrafik

Den nya lokalgatan planeras for att fungera med busstrafik men
dven befintliga hallplatsldgen vid Ekebergabacken och Perstorps-
vagen foreslas bevaras. I Farsta centrum finns tunnelbana och
bussterminal vilket nds inom ca 900 meters gdngavstand frén
planomradet.

Cykelparkering

Till nya bostader anldggs cykelparkering motsvarande minst 2,5
platser per 100 kvm ljus BTA, studentldgenheter och smélégenheter
undantagna. For dessa dr parkeringstalet for cykel 1,5 cykelplatser
per ldgenhet under 35 kvm och 2,5 cykelplatser per lagenhet pa 35
kvm eller storre. Cykelparkeringar ska anordnas pd kvartersmark,
pa gardar och i cykelrum inne i husen.

Bilparkering

Parkeringstal har tagits fram utifrdn “Riktlinjer for projektspecifika
och grona parkeringstal i Stockholms stad”. Det ldgesspecifika
parkeringstalet dr satt till 0,48 platser per ldgenhet. AB Familje-
bostédder avser att anvinda grona parkeringstal med mobilitets-
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atgirder som motsvarar medelniva och parkeringstalet har sénkts till
0,41 platser per lagenhet. Byggnadsfirman Viktor Hansson AB
planerar for en tonvikt p4 mindre ldgenheter och avser att anvdnda
mobilitetsdtgdrder som motsvarar medelnivd och parkeringstalet har
sankts till 0,35 platser per ldgenhet.

Upplatelseform

Flertalet 1agenheter upplats med hyresrétt (cirka 215 student-
lagenheter och 375 hyresldgenheter varav ett LSS-boende och ett
stort antal ungdomsbostider). De terrasserade lamellhusen uppléats
som bostadsritter (cirka 110 ldgenheter). Marken for hyresrétterna
upplats med tomtrétt. Marken for bostadsritterna ska siljas.

Vy &ver den centrala parken fran den nya lokalgatan (Land)



Stockholms Tjansteutlatande
stad Dnr 2013-20091
Sida 9 (19)

Nk 2k & < x

Norra bebyggelsen, vy fran norr (White)

-
n. Vy fran soder.

Studentomradet vid Nynésvige
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Planforslagets konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan, som éasyftas
1 PBL(1987) 5 kap 18§ eller MB 6 kap 11§, att en miljobedomning
behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktplan och
beddms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget berdr inte omrade
av nationell, gemenskaps- eller internationell skyddsstatus. Den
planerade verksamheten bedoms inte medfora visentlig paverkan pé
miljo, kulturarv eller ménniskors hilsa.

Buller

Da start-PM for detaljplanen dr daterat 2014-04-22 har gransknings-
forslaget utarbetats for att uppfylla riktlinjerna 1 Infrastruktur-
propositionen 1996/97:53. Riktvérde enligt denna ér 55 dB(A)
utomhus vid fasad. Avsteg fran riktvédrdet kan accepteras i stadsnira
omraden och i ldgen med goda kollektivtrafikforbindelser. Lans-
styrelsen anser att det aktuella planomrédet dr ett omrade dér avsteg
frén riktvdrdena kan goras.

Bullerutredningen visar att sju av de 23 bostadshusen i planforslaget
kan genomforas i1 enlighet med riktvérdena. For dvriga byggnads-
volymer foreslas avstegsfall tillimpas. Det innebér att 1dgenheterna
utformas som genomgaende ldgenheter med minst hélften av
bostadsrummen vinda mot en tystare sida. For 20 stycken
lagenheter 1 norra delen av planomradet kravs speciallosningar i
form av delvis inglasade balkonger for att uppné en godtagbar
ljudmiljo.

For att klara riktvirdet for studentldgenheterna i hogdelen foreslas
fasaden forses med snedstéllda bursprék med Sppningsbara fonster
som vetter bort frdn Nynédsvdgen. Vid cirka 50 av ldgenheterna i
hoghuset berdknas ljudnivan Gverstiga riktvardet nigot, vilket
beddms vara acceptabelt da det handlar om studentbostéider.
Studentldgenheterna 1 lamellhuset utformas som genomgéende
lagenheter med ett rum mot den tystare sidan.

Merparten av bostéderna har tillgéng till uteplatser med en
godtagbar ljudniva. Vid studentomradet och vid ett par av husen i
den norra delen av planomradet klaras dock inte detta utan avsteg
dar kravet pa tyst uteplats kan frangas tillampas. Forskolegardarna
bedoms uppfylla Boverkets riktlinjer for utemiljder.
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Naturmiljé och rekreation

Den nya bebyggelsen placeras till stora delar pa mark som &r hard-
gjord eller bebyggd sedan tidigare. I syfte att minimera ingrepp i
naturviarden har inventeringar och utredningar av trad och natur
tagits fram som underlag till planarbetet och legat till grund for
placeringen av bebyggelsen. De flesta av de bevarandevérda trdden,
inklusive ett av dem med hogst naturvirde, bevaras i den kvarters-
park som foreslas centralt i omradet. Aven kring den andra eken
med hogst bevarandeviérde och forekomst av den rodlistade
saffranstickan, avsitts ett parkomrade vid Perstorpsvigen.

Karta som illustrerar planforslaget tillsammans med naturvirden och de
vérdefulla trdd som bevaras respektive rivs. Rott=hdgsta naturvirde, orange=hdgt

naturvirde, gult=pétagligt naturvérde, gront=visst naturvirde

Naturvirdesutredningen belyser dven planforslagets konsekvenser
for naturvarden. Bebyggelsen i sldnten mot Perstorpsvagen, huset
vid parkentrén vid Ekebergabacken samt studentomradet placeras i
befintlig naturmark. Ett fristdende hus vid Perstorpsvdgen har
anpassats for att mojliggora bevarandet av en grupp trad pa
kvartersmark. Traden ges en bevarandebestimmelse i plankartan.
Sammantaget innebéar planforslaget att 24 av 112 storre ekar
behover tas bort. Flera rodlistade arter finns inom den yta som
foreslas som park-mark. Planforslaget kan tinkas missgynna
forekomsten av fladdermdss 1 omrédet.
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Planforslaget innebér nya allménna parkytor och utvecklade
anslutningar till rekreationsomraden i omgivningen. Tillgdngen till
naturmiljoer och rekreation bedéms dérfor oka.

Farligt gods

Som ett underlag till planarbetet har en inledande och en fordjupad
riskanalys utforts. I den fordjupade analysen har berdkningar av
frekvens och konsekvens for respektive olycksscenario genomforts.
Berédkningar visar att individrisknivén dr acceptabel inom plan-
omrédet. Samhillsrisken &r hogre men ligger inom det spann dér
nivan dr acceptabel om riskreducerande atgérder undersoks.
Analysen visar att scenarier som leder till stor gasmolnexplosion
innebdr storst paverkan pa risknivén. Slutsatsen av den fordjupade
riskanalysen &r att den nya bebyggelsen bor kunna uppforas enligt
forslaget, men att vissa krav pa sdkerhetshdjande atgirder ér
nddvindiga 1 form av skyddsavstand och byggnadstekniska
atgérder.

Fororeningar

Da det finns en risk for att det kan finnas fororeningar i1 sjukhems-
byggnaden och avloppsledningar bor miljoforvaltningen kontaktas i
samband med rivning. Infér byggskedet ska en dversiktlig mark-
undersokning tas fram.

Luft

En utredning av luftkvaliteten inom planomradet har tagits fram i
samband med planarbetet. Utredningen visar att miljokvalitets-
normer och miljokvalitetsmal for luft klaras.

Dagvatten

Det totala flodet av dagvatten fran omradet bedoms utan LOD-
atgdrder bli ofordndrat. Med de LOD-étgérder som foreslds bedoms
avrinningen fran omradet kunna minska betydligt, vilket minskar
belastningen pé reningsanléggningen i Drevviken. Tillforsel av
fororeningar till recipienten Drevviken beddms bli relativt 14g. Det
beddms inte finnas nigon risk for 6versvamning i omradet vid
kraftiga nederboérdsméngder.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Avrinningen till recipienten Drevviken forvéntas vara oforédndrad
eller minska. Andelen férorenade ytor bedoms bli mindre.
Sammantaget bedoms inte exploateringen utgora ett hinder for att
nd det uppsatta miljomalet God ekologisk status till &r 2021 for
recipienten Drevviken.

Strandskydd

Den foreslagna bebyggelsen inom den norddstra delen av plan-
omrddet ligger inom strandskyddszonen. Strandskyddet avses
upphévas 1 samband med att detaljplanen antas. Planforslagets
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syften bedoms véga tyngre én strandskyddets inom det berdérda
omradet. Ett upphdvande av strandskyddet méste vara motiverat
utifran ett eller flera av de sdrskilda skil som finns angivna i
Miljobalken kap 7 § 18. Stadsbyggnadskontoret bedomer att ett
strandskydds-upphédvande dr motiverat utifran den andra punkten i
paragrafen: Strandskyddet inom ett omrdde far endast upphdvas om
omrddet genom en vdg, jdarnvdg, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering dr vdl avskilt fran omrddet ndrmast strandlinjen.

Omradet som berdrs ligger i en kil mellan tva végar och saknar
betydelse for strandskyddets syften. Vidare &r det vil avskilt fran
stranden av Perstorpsvdgen med en uppskattad trafikméngd pa idag
ca 4100 bilar/dygn. Ar 2030 uppskattas trafikmingden ha okat till
7900 bilar/dygn. Vid placeringen av bebyggelsen inom det strand-
skyddade omrédet har hdnsyn tagits till naturvirden pa platsen. Ett
flertal ekar 1 omradet ges en bevarandebestimmelse pé plankartan.

Fornlamningar

En arkeologisk utredning har patréffat fornldmningar inom ett par
meter till foreslagen bebyggelse i den nordostra delen av
planomrddet. Staden avser att ansdka om ett borttagande av
fornlamningarna hos Lénsstyrelsen.

Stadsbild

Planforslaget innebir en titare bebyggelsestruktur i omradet. Den
tillkommande bebyggelsen bidrar till att koppla samman omradets
olika delar till ett sammanhang. Naturmarken som omgéardat
bebyggelsen bryts upp med bebyggelse men grona slédpp mellan
husen sparas i sé stor utstrackning som mojligt. Gatorna som
tidigare till stor del kantats av impedimentytor ramas in med fasader
1 gatuliv och entréer som vetter mot gatan.

Olagenheter for grannar

Planforslaget medfor konsekvenser for en del boende 1 befintliga
bostadshus i1 form av fordndrade forhallanden avseende buller,
solljus och utblickar. Busstrafik pa den nya lokalgatan kan
eventuellt medfora 6kade bullernivder vid befintliga bostader. Ett
antal befintliga bostidder paverkas av skuggor fran ny bebyggelse
under en del av dagen. Ett antal bostdder som idag har utsikt mot

t ex Drevviken fir med planforslagets bebyggelse sin utsikt skymd
eller begrinsad.

Ljusférhallanden

Sommartid dr parken vil belyst dagtid och forskolegarden skuggas
av det hoga hoghuset fran kl. 17-18 pa kvéllen. De tva befintliga
punkthusen strax norr om studenthuset berors av skugga fran
hoghuset under tva till tre timmar mellan cirka 12 och 15. Under
sommarhalvéret berors endast det ndrmaste huset.
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20 mars/ 22 september kl. 09.00

20 mars/ 22 september kl. 12.00
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20 mars/ 22 september k1. 15.00

Bebyggelsen langs den nya lokalgatan skuggar sodra delen
av parken och ett befintligt bostadshus tidig morgon/
formiddag vér och hdst men begrinsat under sommartid.
Gaérdarna har bra solbelysning fram till sen eftermiddag
sommartid. Bebyggelsen mot Perstorpsvéigen, med sléapp
mellan husen, ger mdjlighet till solinfall pd fasader och till
uteplatser med sol pé formiddag och fram till eftermiddagen
sommartid. Hokardngens gird bedoms beroras fran augusti
till slutet av maj, fran sen eftermiddag, av skugga fran de
tillkommande husen samt fran befintliga trdd lings med
Perstorpsvagen.

Barnkonsekvenser

Planforslaget bedoms medfora positiva konsekvenser for barn.
Forslaget mojliggor fler forskoleplatser inom omradet. En ny
allmén park med naturlek foreslas i direkt anslutning till tomten
med den friliggande forskolan. Fler och tydligare kopplingar till
parkstraket mellan Farsta Centrum och Drevviken okar
tillgangligheten till rekreationsomraden. Upprustade och nya gator
med gangbanor Okar trafiksikerheten. Bebyggelse och dkat antal
boende i omradet ger tryggare offentliga miljoer for barn att vistas 1.

Genomfdrande
GenomfGrandet av planforslaget forutsatter ianspraktagande av ett
mindre markomride pa en befintlig tomtrittsfastighet (Perstorp 4)



i%'; Stockholms Tjansteutlatande
-y stad Dnr 2013-20091
Sida 16 (19)

som antingen kan ske genom frivillig 6verenskommelse eller genom
inlosen under genomforandeskedet.

Ekonomiska fragor

Byggherrarna star for kostnaden for genomforandet av
exploateringen. Staden svarar for nyanlédggning av allméin plats-
mark. De tre byggbolagen bekostar uppréttandet av detaljplanen
vilket regleras i planavtal.

Planprocess

Start PM

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2014-05-22 § 9 att paborja
detaljplanearbetet for Perstorp 1 m.fl. Start-PM innehdll forslag pa
flerbostadshus inrymmande 520 ldgenheter varav 210 var student-
bostidder och 16 stadsradhus placerade langs Perstorpsvégen.

Samrad

Stadsbyggnadskontoret genomforde ett plansamrad for detaljplan
for Perstorp 1 m.fl. i stadsdelen Farsta under tiden 2015-11-10 -
2015-12-22. Ett samradsmote holls 2015-12-10 1 Farsta, dir ca 65
personer narvarade. Under samrédet kom ett 40-tal yttranden in
varav ndgra med flera namnunderskrifter och ett flertal synpunkter
framfordes.

Flera remissinstanser var positiva till att omradet bebyggs men
kritiska till delar av planforslaget och framférde synpunkter
framforallt avseende buller. Flera remissinstanser hade dven
synpunkter i sak géllande risk fran transporter av farligt gods,
naturvirden, strandskydd och trafik. Miljéforvaltningen och
Skonhetsradet avstyrkte forslaget. De flesta sakdgare och ovriga
boende som framfort synpunkter 6nskade en lagre och glesare
bebyggelse. Manga av de boende anség att bebyggelseforslaget
skuggar befintliga bostider och forsdmrar utsikten. Flera boende
och sakédgare hade dven synpunkter pa forslaget avseende busstrafik
och hallplatsldgen samt befarade att antalet parkeringsplatser
kommer att minska for de som bor i omréadet idag.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2016-05-18 § 16 att godkdnna
redovisningen av samradet och att uppdra till stadsbyggnads-
kontoret att stélla ut planforslaget pa granskning samt att darutdver
anfora foljande:

Stadsbyggnadsnimnden ser mycket positivt pa att 700 ldgenheter i
ett natur- och vattenndra ldge planeras. Att Drevviken nu kan
utvecklas bade till ett rekreativt strdk och till ett attraktivt
bostadsomrdde dr mycket vilkommet. I det fortsatta planarbetet bor
det prévas ifall det dr méjligt att omdisponera bebyggelsen, utan att
minska antalet ldgenheter, som ligger inom strandskyddsomrade for
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att minska intrdnget i strandskyddet samt att spara de ekar som
finns pd platsen. Det dr viktigt att sérja for en fortsatt bra utbyggd
kollektiv busstrafik, med tdta turer.

Utifrén de synpunkter som fordes fram under samradet och
ndmndens stéllningstagande har forslaget fordndrats pé ett antal
punkter. Utifran synpunkter om buller och ménniskors hélsa har
hoghuset forsetts med vinklade bursprak och 6ppningsbara fonster
och bullerlésningar for den ovriga bebyggelsen har studerats vidare.
For att bevara den befintliga vindplanen och mojliggdra en fortsatt
trafikering med buss till omradets 6vre del har planomradet
utvidgats mot nordvést och en av de lagre lamellerna med
studentbostéder tagits bort. Huset soder om forskolan har minskats i
storlek och flyttats bort frén det befintliga bostadshuset. Ett av de
fristdende husen vid Perstorps-viagen, inom det strandskyddade
omradet, har minskats 1 storlek och flyttats for att begrinsa intrdnget
i vardefull naturmark.

Granskning

Detaljplaneforslaget har stéllt ut for gransking 2016-10-04 - 2016-
11-01. Planhandlingarna har stéllts ut i Tekniska nimndhuset samt i
Farsta bibliotek. Annons om granskning publicerades i Dagens
Nyheter och Svenska Dagbladet 2016-10-04. Under granskningen
har 16 yttranden inkommit fran remissinstanser, sakdgare och
boende i omréddet och ett flertal synpunkter har framforts.

Lénsstyrelsen framfor att staden behdver utfora kompletterande
beddmningar av samhiéllsrisken samt dverviga ytterliga risk-
reducerande atgérder for att undvika att Lansstyrelsen provar
stadens antagandebeslut. Ett par intresseforeningar anser att
planforslaget borde utformats med storre hinsyn till naturvérden
samt att det ej foreligger sérskilda skél for upphdvande av
strandskyddet.

De flesta sakégare och boende som framfort synpunker 6nskar en
lagre och glesare bebyggelse. Planforslaget anses forsdmra utsikten
och 1 vissa fall skugga befintlig bebyggelse. Nigra befarar att
planen kommer att generera genomfartstrafik samt att parkerings-
mdjligheterna kommer att minska for de som bor i omréadet idag.

Revidering efter granskning

Utifrédn de inkomna synpunkterna om samhéllsrisk och tranporter av
farligt gods pa Nyndsvigen har riskutredningen utvecklats och
kompletterats och ett tydligare krav pa brandklassade fonster pa
fasader ndra Nyndsvégen har lagts till 1 plankartan och plan-
beskrivningen. En tydligare illustration och en skrivning om
markarbeten i fornlimningsomradet har lagts till i plankartan.
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Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Efter inkomna synpunkter fran remissinstanser, sakdgare och
boende dr stadsbyggnadskontorets bedomning att forslaget ar vél
avvigt utifran olika intressen. Kontoret ser utifran inkomna
synpunkter inga behov av ytterligare bearbetningar av forslaget
infor godkénnandet av detaljplanen.

Lansstyrelsen befarade i granskningen att planforslaget kan vara
oldmpligt utifrdn hansyn till minniskors hélsa och sikerhet
avseende samhillsrisk fran transporter av farligt gods pa Nynés-
vigen. For att undvika att lansstyrelsen provar planen efter
antagandet efterfrigade lansstyrelsen kompletterande bedomningar
av samhéllsrisken utifran olika utbyggnadsscenarier, en redovisning
av vilka konsekvenser de foreslagna riskreducerande atgérderna
skulle ha samt om ytterligare dtgirder kan tillimpas.

Efter granskningen har riskutredningen kompletterats med en
redovisning av den samlade samhillsrisken av fler utbyggnads-
scenarier. Utredningen har dven kompletterats med en redovisning
av effekterna av de foreslagna riskreducerande atgirderna och ett
resonemang om ytterligare tdnkbara atgéarder. En tydligare skrivning
om krav pa brandklassade fonster pa fasader som ligger nira
Nynédsvégen har ocksd lagts till i plankartan. Stadsbyggnadskontoret
bedomer utifran den nya redovisningen att den samlade samhalls-
risken inom det utbyggda omridet ligger inom en acceptabel nivé
och att de foreslagna riskreducerande atgiarderna bidrar till att sdnka
risken. Inom de kommande detaljplanerna i niromradet behdver ett
samlat grepp avseende samhéllsrisken tas 1 ett tidigt skede.

Ett flertal sakdgare och boende i nairomradet framfor synpunkter
vad giller utformningen av forslaget, att bebyggelsen blir for hog
och tédt samt att ny bebyggelse skuggar befintliga bostidder och
bygger for utblickar mot Drevviken.

Planomradet ar placerat inom tunnelbanans influensomrade och
stadsbyggnadskontoret ser det som ldmpligt att pa platsen inrymma
ett stort antal nya bostdder. Planforslaget innehaller cirka 700
bostdder varav 375 hyresrétter och 215 studentlédgenheter, och utgor
ett viktigt tillskott for att uppna Stockholms bostadsmal. Plan-
forslagets ambition har varit att bAde inrymma ett stort antal
bostidder och samtidigt sdkerstilla mojligheter till utsikt, ljusinslapp
och bevarande av naturmiljoer.
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Sammantaget bedomer kontoret att forslaget ar vil avvégt utifran
boendekvaliteter for sdvil nya som befintliga bostéder. Den
uppbrutna bebyggelsestrukturen medger gronska och utblickar
mellan husen. De solstudier som utforts for den foreslagna
bebyggelsen visar att en del befintliga bostader paverkas av
skuggning fran tillkommande byggnader, men under en kortare del
av dagen. Den paverkan som forslaget har pa befintliga bostader
beddms av kontoret som godtagbar i en vixande stad.

Ett flertal synpunkter har framforts angédende en befarad
genomfartstrafik pa den nya lokalgatan som en f6ljd av att
Perstorpsvédgen byggs om och smalnas av. Manga uttrycker dven
oro Over framkomligheten pad Ekebergabacken nér dven den smalnas
av. Stadsbyggnadskontoret bedomer att genomfartstrafiken dven i
fortsdttningen kommer ga pa Perstorpsvigen och att den nya
lokalgatan i forsta hand kommer trafikeras av angoringstrafik till
omrddet. Ombyggnaden av gatorna gors enligt stadens
framkomlighetsstrategi for att ge ett 0kat utrymme till gdende och
cyklister samtidigt som god framkomlighet for kollektivtrafiken
sakerstills.

En utmaning i planarbetet har varit avvdgningen mellan att spara
vardefull natur, mojliggora for manga nya bostdder och skapa
forutsittningar for god kollektivtrafik. Den foreslagna bebyggelse-
strukturen bedoms ha positiva konsekvenser for natur och
rekreation dd kvartersmark omvandlas till allmén park. Utifrdn den
naturvirdesutredning som utforts efter samradet har forslaget
fordndrats for att minska intrénget i virdefulla naturmiljéer och
spara fler ekar.

Planforslaget medfor ett visst intrang inom strandskyddat omréde.
Da Perstorpsvigens ldge och trafikméngd gor att det berérda
omrédet ligger vil avskilt fran Drevvikens strand bedomer
stadsbyggnadskontoret att ett upphévande av strandskyddet &r vil
forenligt med den andra punkten av de sirskilda skdl som anges 1
Miljobalken. Vidare har planforslaget justerats for att minska
intranget i naturmiljon inom det strandskyddade omradet.

Stadsbyggnadskontoret gor beddmningen att planforslaget ar vil
avvigt utifrén olika intressen och foreslar att stadsbyggnads-
ndmnden godkdnner detaljplanen och att forslaget 1amnas over till
kommunfullméktige for antagande.

SLUT
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