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Forslag till beslut
1. Stadsbyggnadsnimnden godkénner forslaget till detaljplan.
2. Forslaget 6verlamnas till kommunfullmiktige for antagande.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Karin Norlander

Sammanfattning

Kvarteret Persikan dr beldget pa dstra Sodermalm och rymmer idag
en av SL:s bussdepder for innerstadsbussar, den sk Soderdepan.
Depén avses rivas och ersittas med sju nya stadskvarter med ca
1250 lagenheter, varav omkring hélften som hyresrétter. I kvarteren
foreslas dven tva forskolor med totalt 10 avdelningar, en
livsmedelsbutik och annan service i kvarterens bottenvéningar.
Genomforandet omfattar d4ven flera nya gator samt en ny park och
nya torg.

Rivningen av bussterminalen har méjliggjorts av den snart fardiga
utbyggnaden av en ny anldggning i soédra Hammarbyhamnen. Det
skapar forutsattningar att 1inka samman omrddet vid Hammarby S;j6
med Ovriga Sodermalm sd att stadsmiljon 1 sin helhet forbéttras
samt att gronstrukturen och ging-/cykelstrdken i denna del av
Sodermalm utvecklas. Marken dgs av staden och fastigheten
Persikan 5 &r upplaten med tomtrétt till SL. Markanvisningar
gjordes redan 2004 och fornyades 1 exploateringsndmnden den 18
oktober 2012. Da markanvisades marken till nio olika byggherrar;
Seniorgarden, Folkhem, SKB, Einar Mattsson, Svenska Bostéder,
Stockholmshem, Veidekke, Wallfast och JM.

Forslaget har dndrats efter samrédet, bland annat har fronten mot
den kulturhistoriska miljon vid Aséberget bearbetats vad avser

Bilagor: Plankarta, planbeskrivning rev, kvalitetsprogram for gestaltning, granskningsutlatande,

remiss- och samradsredogodrelse, kulturhistorisk konsekvensanalys
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volym och gestaltning. Bebyggelsevolymerna vid Persikoparken har
begrénsats for att 0ka parkens och forskolegéardarnas kvaliteter.

Bondegatans forlingning har sénkts s att den ansluter i nivad med
Tegelviksgatan.

Granskning av planforslaget genomfordes i september 2016.
Lénsstyrelsen bedomer att planforslaget innebdr en negativ inverkan
pa riksintresset for kulturmiljovarden, men inte att det uppstar
nagon pataglig skada pé riksintresset. Skonhetsradet anser att
genomforda forandringar sedan samréadet ar positiva. Ménga
sakédgare och boende dr fortfarande kritiska, de anser att
bebyggelsen dr for hog och for tét. Flera boende uttrycker oro dver
forlust av solljus och utsikt samt efterfragar storre respektavstand
till befintlig bebyggelse.
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Orienteringskarta, planomrddet ligger pd dstra Sodermalm ddr SL:s bussdepd,
den s.k. Soderdepan ligger.

Kontoret anser att fordndringarna av forslaget inneburit stora for-
battringar. Kvarterens volymer och hgjder foljer den klassiska sten-
stadens monster, med undantag for enstaka hogre hus, men genom
att nya bostader har ldgre vaningshéjder ryms en véning till inom
samma byggnadshdjd. Omridets exploatering ar fortfarande hog,
vilket kontoret anser vara naturligt, eftersom det handlar om ett
angelédget bidrag till stadens bostadsforsorjning i ett mycket centralt
och attraktivt 14ge 1 en del av stenstaden, som inom kort dven fér
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tillgdng till en ny, utbyggd tunnelbana. Inkomna synpunkter {or-
anleder inga dndringar av forslaget.

Kontoret foreslar att forslaget till detaljplan godkénns och
overldmnas till kommunfullméktige f6r antagande.

Syfte

Planens syfte ar att omvandla ett dldre industrikvarter (bussdepa),
till i stadsvdven integrerade stadskvarter med bostdder och service.
Strukturen ger sju nya stadskvarter med ca 1250 ldgenheter enligt
nu liggande forslag fran byggaktorerna (berdknas antalet lagenheter
istéllet enligt schablonen 100 kvm ljus BTA/Igh motsvarar det 1160
Igh). Nya offentliga platser tillskapas i form av gator, ett torg, en
mindre platsbildning, en park samt ett inre strik som knyter
samman omradet. Omradet har en tét struktur och en hog
exploatering varfor det &r av stor vikt att allménna ytor och
gardsytor har hog kvalité pa materialval och gestaltning.

Service mojliggors inom omradet i kvarterens bottenvaningar,
avsikten &r att berika det offentliga rummet och att métet mellan
byggnad och offentligt rum ska bli vdl omhéndertaget.

Variation inom ramen for stenstadens klassiska grammatik
efterstrivas 1 gestaltningen av kvarteren. Moderna tolkningar och
tilligg av gavlar, frontespiser och takkupor utgoér del av ett varierat
taklanskap som é&r karaktéristiskt for innerstaden. Omrédet &r idag
heterogent med bebyggelse fran méanga olika tidséldrar och stilar,
varfor det borde tala en viss variation. Stenstaden har en tydlig
indelning av fasader med en bottenvaning, som ar forhdjd for att
mdjliggora lokaler, en mellandel pd 4 vaningar samt en
vindsvaning. Planen medger byggnadsvolymer som motsvarar
innerstadens hdjdskala, men med dagens lite mer aterhdllsamma
véningshodjder innebir det att mellandelen intrymmer 5 vaningar.
Bebyggelsen blir dérfor en vaning hogre, men hojdforhéllandena ar
desamma som 1 den klassiska innerstaden.

Det inre straket, ”Persikogrand”, avses bli en vistelseyta som
komplement till parken. Det &r viktigt att gatan fir en gestaltning
som stodjer detta syfte.

Bakgrund

2001 paborjades ett programarbete for denna del av Sodermalm, dér
kv Persikan, kv Fikonet och kv Sommaren ingick. Det ledde vidare
till att planarbete paborjades for kv Persikan for att mojliggora
bostadsbebyggelse ovanpa en 6verdickad bussdepa som erséttning
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for den depé som idag finns pa platsen. Omfattande utredningar
genomfordes for att frimst utreda risk- och miljokonsekvenser for
projektet. Tidiga markanvisningar gjordes 2004 for att komma
vidare med de komplicerade konstruktionsfragorna som
overdidckningen innebar, dd den var helt integrerad i konstruktionen
for den Overliggande bebyggelsen. Projektet visade sig bli mycket
svart och kostsamt att genomfora. Planarbetet avstannade och fokus
inriktades istdllet pa att hitta en annan plats for bussdepan.

Bussdepéns nya ldge ér beslutat till kv Fredriksdal 1 véstra
Hammarby Sjostad, intill Hammarby Véarmeverk. En ny detaljplan
for bussdepad, kontor och bostidder har tagits fram och byggnation av
bussdepan paborjades sommaren 2012. Byggtiden ar dock lang, ca
4,5 ar. Tidplanen for denna detaljplan &dr anpassad till detta
forhallande, da verksamheten 1 kv Persikan inte kan avvecklas
forrdn den nya depén ar fardigstélld och tagen 1 drift.

Planomradets lage och omfattning

Planomradet dr beldgen pa ostra Sodermalm och omges av
Tegelviksgatan, Nackagatan, Barndngsgatan och Bondegatan.
Planomradet ar ca 4,5 ha.

Markéagoférhallanden

Fastigheten Persikan 5 dgs av staden och &r uppldten med tomtratt
till SL. I samband med en uppgorelse mellan staden och SL/SLL
har 6verenskommelse gjorts om att SL dterlamnar tomtrétten 1
fortid. All 6vrig mark inom planomradet 4gs av staden.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan fér Stockholm

Omréadet redovisas som innerstadsbebyggelse i stadens géllande
oversiktsplan. Att forvalta Stockholms kulturhistoriska vérden &r en
central del 1 planeringen for stadens utveckling. Det &r mojligt att
gora moderna tilldgg bade i samspel med och i medveten kontrast
till omgivande bebyggelse utan att de grundldggande
karaktirsdragen gér forlorade. I oktober 2015 antog staden Vision
2040 — Ett Stockholm for alla. Visionen utgar frén ett
helhetsperspektiv med social, ekonomisk och demokratisk
héllbarhet som 6vergripande inriktning. Oversiktsplanens strategi
att fortsdtta att stirka centrala Stockholm innebér att skapa tita och
attraktiva stadsmiljoer med blandat innehall och offentliga miljéer
av hog kvalitet.

Start-PM, stéllningstagande efter samrad samt markanvisning,
Stadsbyggnadsndamnden fattade beslut om startpromemoria den
2014-02-06 §16. Redovisning av samrdd godkéndes och beslut infor
fortsatt arbete togs 5 november 2015 § 12.
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Exploateringsndmnden behandlade ett markanvisningsérende 18
oktober 2012 § 16. Det bygger pé ett tidigare beslut om
markanvisningar 2004. D& markanvisades 820 Igh (berdknat enligt
schablonen 100 kvm ljus BTA/Igh), till Einar Mattsson Projekt AB
(80 1gh), JM AB (125 Igh), Seniorgarden AB (80 Igh), Veidekke
Bostad AB (65 1gh), Folkhem (80 1gh), SKB (110 Igh), Svenska
Bostéder (115 Igh), Stockholmshem (100 Igh) och Wallfast (65
Igh). Av dessa avsags ca 390 Igh uppforas som hyresritter (SKB,
Svenska Bostider, Stockholmshem och Wallfast). I samband med
beslutet i exploateringsnamnden i1 oktober 2012 férnyades dessa
markanvisningar. Skillnaden mellan det markanvisade antalet
lagenheter och utfall beror delvis pa att markanvisningarna i det
forsta beslutet utgick ifrén att bussdepéverksamheten dé skulle ligga
kvar under bostadskvarteren, vilket innebar att bostadskvarteren
placerades ovanpa ett dack.

Kommunala beslut i évrigt

Den 9 juni 2008 beslutade kommunfullméktige om en storre
uppgorelse mellan staden och SL/ Stockholms Léns Landsting
(SLL) angaende flera stora buss- och sparanlidggningar, dér bland
annat kv Persikan ingick. I uppgorelsen ingick att staden ersdtter SL
ekonomiskt for att tomtrétten inldses 1 fortid och for att bekosta
flytten av Sparvigsmuseet. Sparvigsmuseets nya placering ar dnnu
inte beslutad. Dialog pdgar mellan staden och SLL via
exploteringskontoret.

Riksintresse for kulturmiljé Stockholms innerstad med Djurgarden
Planomradet ligger inte inom nagon utpekad vérdekérna inom
riksintresset Stockholms innerstad med Djurgédrden. I anslutning till
planomradet finns dock karaktdristiska miljoer som virderas som
viktiga i beskrivningen av Stockholms sirdrag; Asoberget,
Vitabergen, stenstadens tydliga yttre grins, stadssiluettens
begrinsade hojd, stadens front mot vattnet och Stockholms inlopp.

Tunnelbanan

12013 &rs Stockholmsforhandling ”Utbyggd tunnelbana for fler
bostdder” beskrivs ny tunnelbana till Nacka med tva nya stationer pa
Sodermalm; Sofia och Hammarby kanal. Byggstarten planeras till
2018/2019 och byggtiden ar 7-8 ér.
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Flygvy fran sydvdst, med Tengdahlsparken i férgrunden. Planomrddets

ungefirliga avgrdnsning i rott.
Planforslaget

Bebyggelsens struktur, omfattning och innehall

Planforslaget har dndrats efter samradet 1 enlighet med
stadsbyggnadsndmndens beslut 2015-11-05. Strukturen bygger
vidare pd innerstadens traditionella rutnétsstruktur for att pd ett
effektivt sétt koppla ihop och dverbrygga den barridr som
bussdepan har utgjort. Byggnadernas volymer och gestaltning har
bearbetats bland annat i fronten mot Asdberget norr om omradet
och vid den nya Persikoparken mitt i omradet. Bondegatan forlangs
osterut till Tegelviksgatan och ett nytt strak tillskapas ocksa i
Ské&negatans forldngning. Den nya kopplingen bildar ett
sammanhéngande park- och gronstrék fran Nytorget, via Vita
Bergsparken och Tengdalsparken, genom kv Persikan och till
Mandelparken vid Hammarby Sjo.

Genom kv Persikan gors ett nytt nord/sydligt tilldgg 1 strukturen, i
form av en géngfartsgata for att mojliggora en titare struktur och
samtidigt tillskapa en kvalitativ vistelseyta inom omradet. Denna
bidrar ocksa till en ny koppling i nordsydlig riktning upp mot
Fafangan, via viadukten under Folkungagatan.

Strukturen ger sju nya stadskvarter med ca 1250 Igh enligt
byggaktorernas beddmning (motsvarande ca 1160 Igh beréknat pa
100 kvm ljus BTA/Igh), vilket ar ett viktigt tillskott for Stockholms
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bostadsforsorjning. Att antalet 1dgenheter har 6kat enligt nu
liggande forslag till lagenhetsfordelning fran byggaktorerna beror
inte pa okad exploatering utan innebir att deras forslag innehaller
en storre andel mindre ldgenheter .

Hlustrationsplan (Tengbom)
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Volymmodell inlagd i flygfoto fran sydvist, Tengdahlsparken och kvarteret Fikonet i forgrunden.
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Kvarterens storlek och form ir traditionell innerstadsskala, men ges
en ny karaktéir. I huvudsak foljer bebyggelsen den klasssiska
stenstadens hdjder 6ver marken, men planen mojliggoér variationer
mellan 5 och 10 vaningar, som anpassas till markens
lutningsforhallanden och dnskemaélet om enstaka, vél placerade
hogre byggnader. | forslaget inryms ocksa tva forskolor om totalt 10
avdelningar, placerade vid den nya parken (kv 4 och 5). I
byggnadernas bottenvaningar mojliggors lokalytor for handel och
andra verksamheter och en storre livsmedelsbutik planeras i ett
kvarter 1 bottenvining mot Tegelviksgatan (kv 5).
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(Volymer sammansatt av Tengbom efter underlag fran respektive byggaktor/arkitekt, monterad i

flygfoto av stadsmdtningsavdelningen)

Nya stadsrum och nya offentliga strak

I nordvistra delen av planomradet mojliggors ett nytt torg vid
Bondegatan/ Barnidngsgatan. Pa vistra sidan av gatan finns dldre
bostadsbebyggelse med lokaler i markplanet. I detta gynnsamma
soliga ldge, mellan den nya och den gamla stadsbebyggelsen,
foreslas en ny urban plats for vistelse. Plats finns for nya
uteserveringar. Langre dsterut vidtar en dldre kulturmiljo bestdende
av fristdende mindre hus som inramas av parkartade och lummiga
gronytor (Asdberget). Stodmurar, slinter och bergsskirningar tar
upp nivéskillnaden mot berget och en befintlig kallmur bevaras och
integreras 1 gatuutformningen och forses med sittplatser.
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Hllustration ”Norra torget”, vy fran sydvist. Lokaler anordnas i bottenvdningar
mot torget och pd vdstra sidan av gatan finns dldre bostadsbebyggelse med
lokaler i markplanet, vilket bidrar till inramningen av en ny urban plats for

vistelse. (Sweco)

Parkstraket som gar genom kvarteret blir en del av en langre
parkkoppling som striacker sig fran Nytorget i véster, 1 Skdnegatans
forlangning, till Hammarby sj6 i 6ster. Den nya parken avses till
storsta delen vara en gemensam och samutnyttjad lek- och
vistelseyta for bade forskoleverksamheten och allméinheten.
Forskolorna har egna, separata forskolegardar placerade i direkt
anslutning till parken for att ha en bra access dven till
omkringliggande parker och friytor.

I nordsydlig riktning tillskapas en ny koppling norrut mot Féfdngan,
genom en gata, som utformas som en gangfartsgata. Gangfartsgatan
ar ett offentligt gaturum, dér bostadshusens kantzon med en smal
forgardsmark och gatumarken gestaltas med ett gemensamt
golvmaterial. Kantzonen skapar en flexibilitet som mdjliggor for
bostédderna att interagera i gaturummet samt ger plats for
direktentréer (sekundirentréer) och trappor, sma uteplatser och
vaxtlighet. Uteplatser ligger i nivd med gatan och utgor del av
golvet. Gatan tradplanteras samt mobleras for att kunna bli ett aktivt
rum, mojlighet finns ocksé att anordna lokaler/bokaler i
byggnadernas bottenvaningar.
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Hllustration " Persikogrdnd”, vy frdan soder. (SWeC(;)

Hllustration som visar exempel pd bostadshusens méte med gangfartsgatan
“Persikogrdnd”, balkonger/bursprak med begrinsat uthing mot allmdn plats
samt kontakt mellan gata och gdrd via portik. Entréer med trappor dr
sekunddrentréer. (SKB/Brunnberg&Forshed, kv 2.)

Karaktar och gestaltning

Marken dr anvisad till nio olika byggaktorer vilket borgar for en
god variation av arkitektur inom omrédet. Gestaltningen av
byggnaderna kommer att studeras vidare infor bygglovskedet.
Kvarterens volym och fasaduttryck relaterar till den klassiska
stenstadens grammatik med en forhdjd bottenvaning, en mellandel
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och en vindsvéning. Kdnnetecknande for innerstaden dr en tydlig
taklist/fasadhdjd med en ovanforliggande vindsvaning som kan ha
olika karaktér. Husens upplevda skala frén gatan, likt den klassiska
stenstaden, motsvaras av fasadhdjden upp till en tydlig takfotslinje,
dérutdver placerad vindsvéning péverkar i mindre utstrickning
upplevelsen av stadsrummet eftersom vindsvéningen inte upplevs
frén gatunivan. Taklandskapet &r varierat, dir den Oversta vaningen/
vaningarna avviker och integreras i takfallet alternativt dr indragna
fran gatufasaden. Planen mdjliggor dven en gestaltning innehallande
flera av stenstadens klassiska takmotiv; gavel, frontespis och
takkupor.

Portiker i1 kvarteren bidrar till en genomsiktlighet och en spénning i
strukturen, vilket ocksa ger en mdjlighet for boende och allménhet
att rora sig genom kvarteren pa fler stt.

Stadsfiont dstra Sédermalm och métet med Aséberget. Planomrddet tar vid strax
till viinster i bild. Stenstadens front har varierande taklisthéjd, gavlar, takkupor
och frontespiser som bryter takfotslinjen samt torndelar som markorer.
Planforslagets gestaltningsprinciper utgdr fran dessa motiv, men omsditter det till

en modern tolkning.

Trafik och parkering

De gator som inramar kvarteret; Tegelviksgatan, Barndngsgatan,
Nackagatan och Bondegatan behéller i stor grad sin nuvarande
utformning. Undantaget dr gatan norr om kvarteret (nuvarande
Bondegatans anslutning mot Tegelviksgatan i form av bussgata), sk
”Norra gatan”, som omformas helt for att skapa béttre
tillgénglighet. Den foreslagna strukturen forbattrar vignatet for
framst gangtrafikanter genom att bussdepén ersétts med en
kvartersstruktur som mojliggdr nya, genare passager. Det inre
straket genom planomradet prioriteras for gaende.
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Bilparkering 16ses 1 garage under samtliga kvarter. Parkeringstalet
ar 1 forslaget ca 0,44 platser/Igh (berdknat pd en typldgenhet om 100
kvm ljus BTA) vilket dr 1 nivd med det generella bilinnehavet pa
Sodermalm och for cykel ska parkeringstalet ligga mellan 2,5-4
platser/Igh (beréknat pa en typldgenhet om 100 kvm ljus BTA).
Viss parkering kan tillskapas langs lokalgatorna (besoksparkering),
det ersitter i princip de befintliga parkeringar vid Bondegatan, ca 30
platser, som utgér i samband med planens genomforande.

Planforslagets konsekvenser

Planforslagets konsekvenser bedoms framfor allt handla om
fordndring i anslutning till en kulturhistoriskt vérdefull miljé och
tillskapande av ménga nya bostéder i en tét stadsmiljo.

Planforslagets negativa konsekvenser beddms framfor allt handla
om intressekonflikter angdende paverkan pa kulturmiljo, stadsbild,
tillgang pé parkmark, utsiktsférhallanden och skuggpaverkan.

Positiva konsekvenser dr det stora tillskottet av bostdder samt
utvecklingen av stadsmiljon pé denna del av S6dermalm med nya
stadskvarter med lokaler i1 bottenvaningar. Forslaget innebér
tillskapandet av nya offentliga rum, torg och park. Det mojliggor
ocksa en fornyad koppling i dstvistlig riktning mot Hammarby Sjo
och skapar en aktiv, tit stadsmilj6 1 enlighet med 6versiktsplanens
mal.

Konsekvenser av tathet och héjd

Forslagets tithet innebér en intressekonflikt mellan mark som
tillgangliggors for bebyggelse och mark for nya offentliga rum,
torg, park och ytor for forskolegirdar. Det innebar ocksé att
gardarna blir relativt sma och skuggiga. Forhallandena avviker
emellertid inte frdn vad som dr normalt i innerstadens
kvartersstruktur, bade i nya och dldre delar. Den téta staden har
andra fordelar, som effektivt nyttjande av mark och teknisk
infrastruktur, mojlighet att tillskapa nya kvalitativa offentliga rum
och en mojlighet till att koppla thop och dverbrygga den barridr som
bussdepén utgdr idag. Pdverkan pa omkringliggande bebyggelse
kommer innebéra konsekvenser som dkad beskuggning och
forandrade utsiktsforhallanden. Detta far dock anses som rimliga
konsekvenser i en vixande stad, med avseende pd det stora behovet
av nya bostéder.
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

Befintlig depdbyggnad, sk Soderhallen, som dr gulklassad enligt
Stadsmuseets inventering, kommer att rivas. Klassningen ér den
lagre pé skalan och 1 avviagningen mellan mojligheten att tillskapa
sju nya stadskvarter centralt i staden, beddms en rivning som en
rimlig konsekvens.

Planomradet ligger inom riksintresse Stockholms innerstad med
Djurgarden, men inte inom nagon utpekad véirdekérna. De nya
stadskvarteren kommer dock att ligga alldeles intill den
kulturhistoriska miljén pa Aséberget. Planforslagets genomforande
kommer att innebéra en stor kontrast till den smaskaliga
bebyggelsen. Bearbetningen av forslaget efter samradet innebér ett
okat hiinsynstagande till Asoberget. Flera av riksintressets aspekter
berors och i vissa fall kan planforslaget innebéra en negativ
paverkan. Omfattande studier har gjort med fotomontage av hur
forslaget syns fran olika platser och nigon risk for pataglig skada pa
riksintresset bedoms inte foreligga. Dagens vyer och blickfing 1
nidromradet kommer att fordndras vid ett genomforande, eftersom
den befintliga bussdepan ar ldgre 4n den nya bebyggelsen. Forslaget
tillfor en ny arsring till den befintliga, heterogena bebyggelsen i
nidromridet.

F

ad

Fotomontage med volymskiss, vy fran Londonviadukten. (Volymer sammansatt av
Tengbom efter underlag frdn respektive byggaktor/arkitekt, monterad i flygfoto

av stadsmdtningsavdelningen)
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Fotomontage med volymskiss, vy fran Bondegatan dsterut. (Volymer sammansatt
av Tengbom efter underlag fran respektive byggaktor/arkitekt, monterad i
flygfoto av stadsmdtningsavdelningen)

Stadsbild och siluett

Studier har gjorts pd hur planforslaget kan komma att paverka
stadsbilden och stadssiluetten fran olika platser i staden. Det kan
konstateras att foreslagen volym kommer att synas fran vissa
vypunkter, men den kommer inte att paverka stadssiluetten i ndgon
storre omfattning. Byggnadsvolymerna faller in i topografin och
den rddande siluetten. Endast i en vypunkt, frain Waldemarsviken,
Djurgérden blir forslaget mer synligt da bebyggelsen framtrader i
den topografiska séinkan mellan Fafingan och Asoberget.

Vy fran Waldermarsviken, Djurgdrden, Djurgardsvigen/Waldemarsudde,
planforslagets volymer inringat. (Volymer sammansatt av Tengbom efter
underlag frdan respektive byggaktor/arkitekt, monterad i flygfoto av

stadsmdtningsavdelningen)
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Planprocess

Start-PM behandlades i stadsbyggnadsndmnden 2014-02-06 §16 da
nidmnden beslutade att planarbete skulle pabdrjas. I start-PM
redovisades ett forslag som 1 princip var samma som lag till grund
for samradsforslaget.

Samrad

Plansamrad pagick under perioden maj-juni 2015. Under samradet
inkom drygt 80 yttranden. Redovisning av samridet gjordes 1
stadsbyggnadsndmnden den 5 november 2015 §12 som beslutade att
granskning skulle ske efter bearbetningar foreslagna i1 kontorets
tjansteutlatande. Infor granskningen bearbetades forslaget angaende
tre huvudfragor i enlighet med ndmndens beslut (se illustration
nedan).

(1) volymbearbetning och sinkning av bebyggelsefronten mot Aséberget utifidn
riksintresset Stockholms innerstad

(2) forlingningen av Bondegatan ansluter i niva med Tegelviksgatan

(3) kvarterens méte soder om parkstraket arbetas om sd att parken uppfattas mer

offentlig

Granskning

Planforslaget skickades ut for granskning i september 2016. Under
granskningen har drygt 25 yttranden inkommit. Ett par
remissinstanser framfor synpunkter i sak, framfor allt vad géller
geoteknik, kulturhistoriska viarden och tdthet. Lansstyrelsen anser
att flera av riksintressets aspekter berors av planforslaget och i vissa
fall att planforslaget innebar en negativ inverkan pa riksintressets
véirden. Lansstyrelsen bedomer dock inte att pataglig skada pa
riksintresset uppstar. Skonhetsradet, som avstyrkte
samradsforslaget, anser nu att genomforda forandringar sedan
samradet dr positiva. De flesta sakdgare och 6vriga boende som
framfort synpunkter anser att exploateringsgraden ska minska,
storre avstand ska finnas mellan befintlig och ny bebyggelse samt
att byggnaderna ér for hoga.
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Revidering efter granskning

Inkomna synpunkter under granskningen foranleder ingen dndring
av planforslaget. Dock har planbeskrivningen kompletterats med
text som fortydligar de geotekniska forhédllandena. Eftersom
revideringen dr av redaktionell karaktdr och inte paverkar
planforslaget behdver forslaget inte granskas pa nytt.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Kvarteret Persikan har ett mycket centralt ldge 1 staden och &r enligt
oversiktsplanen markerat som innerstadsbebyggelse. Darfor anser
kontoret att det dr rimligt att forslaget innehaller en tét kvarters-
struktur och mélsittningen ar att rymma manga bostidder med den
tita stenstaden som utgdngspunkt och forebild. En tit stadsmiljo
staller hoga krav pd att tillskapa nya offentliga ytor, som ska
avvigas mot hur tétt och hogt omradet kan exploateras och
samtidigt innehélla en hog kvalité och god boendemiljo.
Planforslaget innebdr att nya torg och en park tillskapas pa en plats
som idag inte alls dr tillgénglig liksom att det nya parkstriket
innebdr bittre tillgdnglighet till befintliga parker i ndromradet. En
tat stad ger forutséttningar for en levande stad med blandat innehall
och offentliga miljéer av hog kvalitet och ger 4ven underlag for
lokaler och nirservice, vilket ar 1 linje med dversiktsplanens mal.
Forslaget innebér ofrdnkomligen viss skuggning pa befintliga
lagenheter och balkonger samt forandrade utsiktsforhallanden. Det
beddoms dock som en rimlig konsekvens i en vixande stad.

Kontoret anser att omrddet tal en viss variation i hdjdskala och
arkitektoniskt uttryck och att variationen i sig tillfér omradet nya
kvalitéer. Infor granskningen bearbetades byggnadsvolymernas
hojder fraimst mot norr for att minska paverkan pa kulturmiljon,
liksom att vidareutvecklingen av husvolymer och bebyggelse-
karaktér har skapat ett lugnare och mer harmoniskt uttryck.
Kontoret konstaterar att det 4r en stor fordndring mot dagens
situation men ocksa att det ar likvardigt med hur stenstaden méter
Asoberget lingre vister ut, exempelvis vid Asdgatan.

Stadsbyggnadskontorets ssmmanvégda stillningstagande dr att
planforslaget innebir en ldmplig avvigning mellan det starka
allménna intresset av bostidder och paverkan pa enskilda intressen.
Kontoret anser vidare att bearbetningen av forslaget medfort storre
hénsyn till kulturmiljévéarden och riksintresset, samtidigt som det
mojliggdr en omvandling 1 linje med stadens ambitioner att tillskapa
nya stadskvarter med manga bostdder och andra verksamheter.
Genom forslaget kan béttre kopplingar uppnas 1 denna del av
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Sédermalm samt nya attraktiva offentliga rum, parker och torg
tillskapas.

Inkomna synpunkter foranleder inte nagra dndringar av
planforslaget. Fortydligande kommer dock att goras i
planbeskrivningen angéende geotekniska fragor och
markforhéllanden. Kontoret foreslar att stadsbyggnadsnimnden
godkénner forslag till detaljplan och dverlamnar det till
kommunfullméktige for antagande.

Slut
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