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Godkannande av forslag till detaljplan for
Hornafjord 3 och del av Akalla 4:1 i stadsdelen
Kista, Dp 2017-08970 (cirka 100 bostader,
centrumandamal)

Forslag till beslut
1. Stadsbyggnadsndmnden godkinner forslaget till detaljplan.
2. Stadsbyggnadsnimnden 6verldmnar planforslaget till
kommunfullméktige for antagande, efter att erforderliga
genomforandebeslut har fattats av exploateringsndmnden.

Anette Scheibe Lorentzi

Stadsbyggnadsdirektor
Monika Joelsson Vestlund Louise Heimler
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanens syfte dr att mojliggora ett bostadshus i sex till atta
véningar med lokaler i bottenvaningen pa en obebyggd del av
fastigheten Hornafjord 3. I detaljplanen foreslas cirka 100
lagenheter som avses bli upplatna som bostadsritter. Forslaget
bidrar till att skapa forutséttningar for en mer levande och attraktiv
stadsmiljo, oka tryggheten och stirka Gronlandsgatan som ett
attraktivt centralt parkstrak genom stadsdelen.

Planomradet bestér av del av fastighet Hornafjord 3 och del av
Akalla 4:1, vilka dgs av Stockholms stad. Hornafjord 3 upplats med
tomtrétt till Memory Hotel AB.

Planforslaget stilldes ut for granskning den 22 september 2021 till
den 19 oktober 2021. Flertalet remissinstanser tillstyrkte
planforslaget men framforde synpunkter i sak, framfor allt gdllande
risk, dagvattenhantering, eventuella markfororeningar och
parkering. Kontorets sammanfattande bedomning &r att de inkomna
synpunkterna har hanterats.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden
godkénner forslaget till detaljplan och dverlamnar det till
kommunfullmiktige for antagande nir erforderliga
genomforandebeslut har fattats av exploateringsndmnden.

Bilagor: : Plankarta, planbeskrivning, granskningsutlatande GDPR, samradsredogérelse GDPR
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UTLATANDE

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora byggritt for ett bostadshus
om cirka 100 ldgenheter pa en obebyggd del av fastigheten
Hornafjord 3, som i dag anvénds for parkering. Syftet &r vidare att
tillskapa aktivitet genom att mojliggéra en lokal mot
Brandesgéngen och en mot Gronlandsgatan.

Planforslaget ar ett bidrag till att uppfylla Stockholms stads
bostadsmél och att dstadkomma goda boendemiljder. Utdver detta
bidrar forslaget till att skapa forutséttningar for en mer levande och
attraktiv stadsmiljo, oka tryggheten och stirka Gronlandsgatan som
ett attraktivt centralt parkstrak genom stadsdelen.

Bakgrund

Plandata

Planomradet avgrinsas av Gronlandsgatan i nordost,
Brandesgangen i sydost, fastigheten Hornafjord 1 i sydvist,
Borgarfjordsgatan i nordvést. Totalt dr planomréadet cirka

1 100 kvadratmeter.

Gallande detaljplaner

Gillande detaljplan for omradet (P1 2001-04971) antogs den 3 april
2003. Tillaten anvéndning 1 plan anges som kontor, hotell och
publika lokaler i bottenvéning. Hogsta byggnadshdjd begrinsas till
41 meter over nollplanet. Planforslaget beror ocksé del av detaljplan
P1 7917, som medger park.

Pagaende detaljplaner i omradet
Inom Kista pagér for nérvarande ett flertal storre planeringsprojekt:

— Isafjord (dnr 2014-15713) planeras for cirka 470 nya
bostider, kontor, verksamheter, forskola och park.

— Hekladel 1 (dnr 2015-11509) och Hekla del 2
(dnr 2021-05642) planeras for kontor med publika
verksamheter 1 entréplan, del 1, och for forskola och cirka
240 bostéder, del 2.

— Tviarbanans Kistagren, Kistagangen (dnr 2017-15790) och
Arvinge (dnr 2018-04111), som avses trafikera
Kistagangen.

— Reykjavik (dnr 2019-03406) planeras for skola, bostider,
verksamheter och hotell.


http://public360sbk1.stockholm.se/locator.aspx?name=Common.Details.Navigate&module=Case&subtype=62000&recno=1152961
http://public360sbk1.stockholm.se/locator.aspx?name=Common.Details.Navigate&module=Case&subtype=62000&recno=1161574
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Dp Tvérbana-
Arvinge

Planomrddets Ilige i svart inom Klstas verksamhetsomrdde. Pdgdende
detaljplaner i ndromrddet markerade med blitt.

Markagoforhallanden

Planomradet bestar av del av fastigheten Hornafjord 3 och del av
Akalla 4:1, som dgs av Stockholms stad. Hornafjord 3 uppléts med
tomtritt till Memory Hotel AB.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen pekas Kista-Jarva ut som ett av fyra
fokusomréaden i ytterstaden. Till dessa platser ska stadens
investeringar och planeringsresurser riktas for att fa igdng mer
omfattande bostadsbyggande och stadsutveckling. Kista har en
viktig regional funktion som ska utvecklas genom stirkta
kopplingar till omkringliggande stadsdelar och kommuner. Omradet
har stor betydelse for innovation och ndringslivsutveckling med
Kista Science City, och &r unikt for ytterstaden med sin hoga andel
arbetsplatser. Nya bostédder kan i kombination med en utveckling av
néringslivet bidra till en 6kad social hallbarhet.

Stockholms byggnadsordning

Stockholms byggnadsordning &r ett kunskapsunderlag som bidrar
till att stirka helhetsbilden av Stockholms stadslandskap och
stadsbyggnadskaraktdrer. Den skapar en grund for att kunna bygga
staden tdtare och utveckla nya stadskvaliteter, samtidigt som
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befintliga vérden tillvaratas. Enligt byggnadsordningen ar
bebyggelse 1 verksamhetsomraden kidnnetecknade av stor frihet och
variation i utformningen. Ofta dr det frdga om stora volymer med fa
entréer och en arkitektur préglad av rationalitet och funktion. Flera
byggnader har hoga arkitektoniska virden och speglar foretagens
profiler, till exempel Ericssons kontor fran 2010 i Kista.

Kista Science City

Framtidsvisionen, godkdnd av kommunfullmdktige 2001, dr en
gemensam malbild for utveckling av Kista Science City, framtagen
av staden, niringslivet och KTH. Visionen fokuserar pa att skapa
forutséttningar for en dynamisk néringslivsutveckling och pa att
utveckla méngfalden inom Jérva till en positiv konkurrensfaktor.

Nuvarande forhallanden

Stadsbild

Kista var det sista omrade som planerades 1 Stockholm under
miljonprogrammet. Under 1970-talet forverkligades visionen om en
ABC-stad dir man skulle kunna bade arbeta, bo och ha tillgang till
ett vdlutrustat centrum. Kista och Akalla férsdgs med tva stora
arbetsomraden for kontor och foretag. Med de stora foretagen
Svenska Radioaktiebolaget, Radioindustrins Fabriksaktiebolag och
IBM Svenska AB som pionjérer utvecklades Kista arbetsomrade pa
ett par decennier till ett ledande centrum for landets data- och
elektronikforetag.

Foretagsomradet och bostadskvarteren har genom éren forblivit
avskilda fran varandra. De som bor och arbetar 1 Kista ar séllan
samma personer, och de sociala villkoren ser olika ut. I Kista
foretagsomrade arbetar drygt 30 000 manniskor, och till gallerian i
Kista Centrum kommer dagligen lika manga ménniskor som bor 1
en medelstor svensk stad, vilket 4r dubbelt sa ménga som de som
bor i omradet. Planomrddet &r beldget i den nordvéstra delen av
Kista, som huvudsakligen utgors av verksamhetsomrade.

Trafik och kollektivtrafik

Planomradet angors 1 dag med bil fran Borgarfjordsgatan. Norr om
det befintliga hotellet finns en bilvég ned till det underjordiska
garage som betjdnar hotellet. Ovanfor mark finns i dag en vandplan
och markparkering inom fastigheten, norr om planomradet

For gang- och cykeltrafikanter angdrs planomradet fran
Brandesgéngen, som stricker sig mellan Gronlandsgatan i dster och
Kista Galleria och tunnelbaneuppgéingen i véster.
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Tillgang till kollektivtrafik fran omrédet &r bra: ndrmaste
busshéllplats dr Kista allévag for busslinjerna 155 (Akalla—
Brommaplan), 514 (Sollentuna—Spéanga C), 518 (Villingby—
Kista C), 537 (Upplands Visby—Kista C) och 627 (Kista—Téby C).
Till Kista tunnelbana &r det cirka tio minuters gangvag.

Miljé

Planomradet bestar huvudsakligen av hardgjord yta med en yttre
kant av grasbevuxen mark. I nordost ansluter planomradet till en
talldunge och négra yngre 16vtrad. Delar av planomradets
naturmark ingdr i habitatnitverk for barrskogsfagel.

Vattenfragor

Planomradet ingar i Edsvikens tillrinningsomrade. Edsviken dr en
vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv, vilket innebar att den
har miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas.

Riskfragor
Riskkéllor har identifierats i ndromradet utifran upprittade
riskbedomningar for Keflavik, Hekla och Skalholt. De dr foljande:
3. KTH Electrum
4. Swerea KIMAB
5. Isafjordsgatan (transporter av farligt gods till ovan nimnda

verksambheter).
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Riskkdllornas och planernas lokalisering i forhallande till aktuellt planomrade:
Aktuellt planomrdde dr svartmarkerat. De detaljplaner vars riskutredningar
identifierade riskkdllor dr blamarkerade. Riskkdllorna dr rodmarkerade.

Utifran tillampliga underlag bedéms individrisknivan fran
identifierade kringliggande riskkéllor vara acceptabelt 1&g inom



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-11-24, Dnr 2017-08970

Stockholms
stad

Tjansteutlatande
Dnr 2017-08970
Sida 6 (12)

detaljplancomridet Hornafjord 3. Befintliga byggnader beldgna
mellan verksamheterna och planomradet kommer delvis att utgora
ett skydd for aktuellt planomréde.

Atgirder som foreslagits i riskutredningar for nirliggande
detaljplaner — Hekla del 1 (dnr 2015-11509) och Hekla del 2

(dnr 2021-05642) — med koppling till gasutslapp och utrymning,
beddms vara rimliga och ldmpliga att vidta 4&ven inom Hornfjord 3.

Utbildning och service

Utbudet av utbildning finns framfor allt sydvést om planomradet,
med hogre utbildning (KTH) direkt norr om planomréadet i NOD-
huset, och soder om planomradet i Electrumbyggnaderna.

Nérmaste grundskola dr Kista grundskola (med &rskurserna F till 9),
som &r beldgen cirka 700 meter fran planomréadet. Narmaste
forskola ligger cirka 600 meter bort. Vardcentraler finns i1 Kista
centrum, cirka 1 kilometer sydviast om planomradet. Kommersiella
verksamheter dr framfor allt koncentrerade sdder om planomridet
och huvudsakligen beldgna i Kista Galleria. Kistaméssan och
Scandic Victoria Tower dster om omradet bidrar med enstaka och
tillfalliga kommersiella aktiviteter.

Teknisk forsorjning
Ledningar for el, fjarrvarme, vatten och avlopp finns framdragna i
anslutning till planomrédet.

Planforslaget

Planforslagets tillskott av bostdder kan bidra till att skapa en mer
levande och attraktiv stadsmiljé med aktivitet under fler av dygnets
timmar. Nérheten till park och det ostorda laget gér omradet
attraktivt for boende.

Forslaget innehaller cirka 100 ldgenheter. Den nya byggnaden
placeras parallellt med Brandesgingen. Foreslagen byggnadskropp
ar en lamell med sex till atta vaningar. Den placeras i vinkel mot
den befintliga hotellbyggnaden for att skapa en innergard som
bildar ett entrétorg till det nya bostadshuset. Under ett lutande tak
hojer sig huset till totalt &tta vdningar vid korsningen
Brandesgéngen/Borgarfjordsgatan. Pa taket foreslds en gemensam
takterrass for de boende.

Befintliga hus i ndrheten domineras av rott tegel och vit puts. For att
skapa ett eget uttryck och samtidigt relatera till befintliga hus utgar
forslaget fran de ljusare nyanser som finns i omrddet med puts,
klinker och sten. Fasadens komposition foreslas med regelbunden
placering av fonster och fa fonstertyper. Fonster anpassas i
proportion efter den forhdjda sockelvéningen.
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Situationsplan. (Ettelva Arkitekter, 2021)

Balkongernas djup, bottenvaningens hdjd, uppglasningens
proportioner och forhallande till fasadens totala area regleras med
planbestimmelser.

Oversiktsvy. (Ettelva Arkitekter, 2021)

Bostdader med lokaler i bottenvining dkar rorelsen i omradet och
kan oka tryggheten. Gronlandsgatan och Brandesgangen kan
forstirkas som attraktiva parkstrék i stadsdelen.
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1llustration frdan nordost, forslag till fasadutformning vid lokal. (Ettelva
Arkitekter, 2021)

Utifrén stadens riktlinjer Projektspecifika och grona parkeringstal
har ett ldgesbaserat parkeringstal for bilar pa 0,45 bestdmts.
Byggaktoren har i dialog med exploateringskontoret valt att
anvinda grona parkeringstal med mobilitetsatgérder som motsvarar
grundldggande niva, vilket ger ett parkeringstal pa 0,4. Planomridet
har god tillgéng till kollektivtrafik och lokal service. Planforslaget
forstarker stadens befintliga géng- och cykelvédgar i omradet, och
kan gora dem mer attraktiva for gadende och cyklister.

Planférslagets konsekvenser

Planforslaget 6verensstimmer med Oversiktsplanen. Planforslaget
beddms inte strida mot kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget berdr inte omrade av nationell,
gemenskaps- eller internationell skyddsstatus. Den planerade
verksamheten beddms inte medfora visentlig paverkan pa miljo,
kulturarv eller ménniskors hélsa.

En socialt sammanhallen stad

Detaljplanen bidrar till en vixande stad med ett kat utbud av
bostédder i Kista. Det tillskott av bostdder som detaljplanen
mojliggor bidrar till en mer attraktiv och blandad stadsmiljo i Kistas
verksamhetsomréde.

Trygghet
Tryggheten kommer att 6ka genom att fler manniskor vistas i

omradet olika tider pa dygnet. Det gors genom att bygga bostidder
och lokaler med olika anvindningsomraden, till exempel cafg,
kontor eller gemensamhetslokaler.

Jamstalldhet
Detaljplanen bidrar till att fler personer vistas i omradet olika tider
pa dygnet. Detta bedoms som positivt ur jimstalldhetsperspektiv.
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God offentlig miljo

Detaljplanen bidrar till en god offentlig miljo genom att mdjliggdra
en mer attraktiv och blandad stadsmiljo i Kistas
verksamhetsomriade. Den mdjliggdr en mer effektiv
markanviandning med en fortitning i ett kollektivtrafikndra lage.
Detaljplanen sikerstiller atgérder i syfte att hantera buller- och
dagvattenfrigor.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att platsen dr 1dmplig for bostédder.
Tillskottet av cirka 100 nya bostéder bidrar till att uppfylla
Stockholms bostadsmal och att 4stadkomma goda boendemiljoer.

En klimatsmart och talig stad
Planforslaget bedoms inte pdverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten.

Enligt dagvattenutredningen for planomridet beréknas samtliga
fororeningshalter och miangder minska med de foreslagna
atgdrderna for fordrojning och rening.

Halsa och sakerhet

KTH Electrums verksamhetsomrade ligger inom fastigheten
Keflavik 2. Electrumlaboratoriet ligger i den byggnadsdel som
vetter mot Isafjordsgatan. Inom laboratoriet hanteras bland annat
brandfarliga och giftiga gaser, 16sningsmedel och fratande &mnen.
Utanfor laboratoriebyggnaden ligger gasforrdd med forvaring av
bland annat vitgas. Kortaste avstindet mellan gasforrdd och
bebyggelse inom planomradet ar cirka 150 meter.

En riskanalys har tagits fram for att utreda planforslagets lamplighet
genom att utvirdera vilka risker som ménniskor inom det aktuella
planomradet kan komma att utsittas for, samt foresla hur riskerna
ska hanteras sé att en acceptabel sdkerhet uppnas. Riskanalysen har
tredjepartsgranskats. Tredjepartsgranskningens beddmning ar att
riskanalysen haller god kvalitet och utgor ett bra beslutsunderlag
avseende redovisade olycksrisker.

Den sammanvigda bedomningen av samtliga riskkillors riskbidrag
ar att marken inom kvarteret dr lamplig att bebygga enligt det
studerade planforslaget efter att de foreslagna riskreducerande
itgdrderna har beaktats. Atgirderna avser att iven ta hojd for
eventuella framtida fordndringar inom KTH Electrum. Foreslagna
atgédrder visar pa en reducering av framfor allt samhéllsrisken 1
omrédet till nivd under ALARP.

PM Risk for Hornafjord rekommenderade foljande atgérder for att
risknivan ska anses som acceptabel:
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e Byggnaden utfors sa att utrymning kan ske bort fran
Isafjordsgatan och omréadet for gashantering.

e Friskluftsintag placeras i skyddat lage riktade bort frin KTH
eller pa byggnadernas tak.

De riskreducerande atgiarderna sékerstélls genom planbestammelser
pa plankartan.

Planprocess

Process
Detaljplanen har handlagts med standardforfarande.

Planforslaget stilldes ut for granskning den 22 september 2021 till
den 19 oktober 2021. Under granskningen har tolv yttranden
lamnats. Flertalet remissinstanser tillstyrkte, men framforde
synpunkter i sak. Nagra remissinstanser hade ingen erinran mot
planforslaget.

Samlade synpunkter

Inkomna synpunkter giller framst konsekvenser vid en eventuell
olycka vid gashantering och transport till KTH Electrum i nirheten
av detaljplanen. KTH Electrum &r klassat som farlig verksamhet
enligt lagen om skydd mot olyckor, kapitel 2, § 4.

Léansstyrelsen ldmnade ocksa synpunkter pa dagvattenhantering och
riskhantering. Storstockholms brandforsvar framférde synpunkter
pa hantering av riskfragor och att kontoret bor fésta stor vikt vid
forsiktighetsprincipen, men ldmnade till lansstyrelsen att bedoma
om kommunen visat markens ldmplighet f6r uppférande av
bostéder.

Stockholm Vatten och Avfall har lamnat synpunkter pa fororenad
mark.

Synpunkterna géller ocksa behovet av ett fortydligande av p-tal,
gést- och cykelparkering samt avfallshantering.

Revideringar efter granskning
Inkomna synpunkter vid plangranskningen foranledde foljande
forandringar av planhandlingarna:

Planbeskrivning:

— fortydligande av p-tal, besoks- och cykelparkering samt
avfallshantering

— fortydligande av dagvattenutredningens forslag till
fordrojning

— tilligg av dispens om allétrdd fran lansstyrelsen.
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Tidigare stallningstaganden i arendet

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 18 april 2018 att pabdrja
detaljplanearbetet for Hornafjord 3. I samband med planstart
vilkomnade ndmnden att bostider tillskapas. Nimnden var ocksa
positiv till att Brandesgéngen far en mer urban utformning, och
betonade vikten av att det nya huset utformas sa att det relaterar till
omkringliggande byggnader.

Néamnden godkénde redovisningen av plansamradet 2021-04-15
enligt kontorets forslag till beslut.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret beslutar att detaljplanens genomforande inte
medfor sddan betydande miljopaverkan som avses i miljobalken
kapitel 6 att en miljobedomning behover goras. Underlag till
undersokningen om betydande miljopéverkan har inhdmtats fran
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Tidplan

Godkéinnande SBN 9 december 2021
Antagande KF mars 2022
Planavtal

Planavtal har tecknats med Memory Hotel AB for att ticka
kontorets kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret gor beddmningen att foreliggande
planforslag stimmer 6verens med intentionerna i stadens
oversiktsplan om att mgjliggora en mer attraktiv stadsmilj6 1 Kista.
Planforslaget tillskapar bostider i Kista och bidrar ddrmed till att
utveckla Kista till en mer varierad och levande stadsmiljo.
Stadsbyggnadskontoret anser att foreslagen markanvéndning ar
lamplig.

Stadsbyggnadskontoret konstaterar att de flesta remissinstanser i
huvudsak &r positiva till den utveckling som detaljplanens
genomforande vintas medfora. Detaljplanen mojliggdr bostdder och
tva lokaler, vilka utgor ett positivt tillskott 1 Kistas utveckling.

Under planprocessen har olika intressen vigts mot varandra. Med
anledning av synpunkter géllande risker kopplade till bland annat
KTH Electrum har riskfrdgor studerats. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att detaljplanen mojliggdr bebyggelse som inte utgdr en
risk for manniskors hilsa och sdkerhet. Detaljplanens genomforande
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underldttar Edsvikens mdjlighet att uppna miljokvalitetsnorm
(MKN).

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden
godkénner forslaget till detaljplan och 6verldmnar planforslaget till
kommunfullméktige for antagande, efter att erforderliga
genomforandebeslut har fattats av exploateringsndamnden .

SLUT



	Godkännande av förslag till detaljplan för Hornafjord€3 och del av Akalla 4:1 i stadsdelen Kista, Dp€2017 08970 (cirka 100 bostäder, centrumändamål)
	Förslag till beslut

	Sammanfattning
	Utlåtande
	Syfte
	Bakgrund
	Plandata
	Nuvarande förhållanden

	Planförslaget
	God offentlig miljö
	En klimatsmart och tålig stad

	Planprocess
	Process
	Samlade synpunkter
	Tidigare ställningstaganden i ärendet

	Undersökning om betydande miljöpåverkan
	Tidplan
	Planavtal

	Stadsbyggnadskontorets sammanvägda ställningstagande

