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SAMMANFATTNING

Detaljplanen ingar i Fokus Skarholmen. Detaljplanens syfte ar att
reglera markanvéandning for bostdder med centrum i bottenvaning
samt en forskola. Planen sékerstéller &ven gatu- och parkmark samt
elnitstationer. En socialt hallbar stadsmiljé med nya stadskvaliteter,
som tar utgangspunkt i befintliga varden och karaktarsdrag ska
utvecklas. Byggnaders placering, utformning och innehall syftar till
att skapa forutsittningar for sammanhéngande och befolkade
stadsrum. Omradet kompletteras med i huvudsak flerbostadshus.
Byggnaders form och hojd anpassas till den bebyggelsegrupp de
inférlivas 1, vilket innebar hojder pa mellan fyra och sju vaningar.
Gator omvandlas till stadsrum som kantas av bebyggelse, dar
gaende och cyklister prioriteras. For forskolan medges en byggnad i
tva plan. Gardens storlek och karaktar mojliggor en kvalitativ
utemiljo dar naturmiljo och trad bevaras.

Marken dgs av Stockholm stad. Den ar anvisad till privata
byggaktorer och en bostadsrattsforening 1 angrénsade fastigheter
samt till SISAB. Markanvisningarna innehaller en tredjedel
hyresratter och tva tredjedelar bostadsratter.

Bilagor: Samradsredogérelse och Samradsredogérelse GDPR
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Plansamrad pagick 23 april till 11 juni 2019. Remissinstansers
synpunkter rorde framst bebyggelsen kring Varholmsbackarna,
parkering, markfororeningar, skyfall och geoteknik. Boende och
medborgare anser i huvudsak att Stangholmsparken ska bevaras, att
bebyggelsen blir for tét och att det blir for fa parkeringsplatser.

Infor granskning kommer bland annat markfororeningar, geoteknik
och parkeringsbehov att utredas vidare. Ett punkthus inom kvarteret
Lillholmen foreslas utga sa att byggnader inom planomradets
punkthusgrupper Béverholmen och Lillholmen léngs
Stangholmsbacken placeras med samma tithet och planménster.
Byggnader vid Varholmsbackarna forslas sankas sa att de ges en
liknande hojd som kringliggande bebyggelse. En sammanhallen
gestaltning for bebyggelsen som helhet och inom respektive
bebyggelsegrupp kommer att utvecklas vidare infér granskning.
Samradsforslaget innehaller cirka 685 bostader. Omarbetat forslag
mojliggor drygt 600 bostader.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden
godkanner redovisningen av plansamradet och att slutligt
planforslag uppréttas och stélls ut for granskning.

UTLATANDE

Syfte och huvuddrag

Planen syftar till att utveckla en socialt hallbar stadsmiljé med nya
stadskvaliteter, som tar utgangspunkt i och stiarker omradets
vardefulla karaktiarsdrag. Detaljplanen reglerar markanvandning for
bostdder (drygt 600 stycken) med krav pa centrum i delar av
bottenvaningar samt en forskola (atta avdelningar). Planen
sékerstiller dven gatu- och parkmark samt elndtstationer. Ny
bebyggelse ska upplevas som ett samtida tillagg, med samhorighet
med befintlig. Den ska gestaltas utifran en sammanhallen helhet dar
varje bebyggelsegrupp blir en arkitektoniskt avlasbar enhet.

Foreslagen planform for bostadsbebyggelsen &r vald 1 syfte att
skapa nya stadskvaliteter med ny bebyggelse och sammanhéngande
offentliga rum, samtidigt som nya och befintliga byggnader
tillsammans ska bli en ny sammanhallen helhet. Nya byggnader
inforlivas 1 befintligt planmonstret 1 nord-sydlig riktning och med
punkthus som kopplas 1 horn, med tilldgget att byggnader medges
sluta mot gatan. Varbergs karaktarsdrag med byggnader som
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placerats och getts en hojd som relaterar till landskapet beaktas 1
planforslaget.

Bakgrund

Plandata

Planomradet ar lokaliserat i norra Varberg och nordvéstra
Skarholmen, vid gatorna Stangholmsbacken, Varholmsbackarna,
Varbergsvagen och Falkholmsgrand. Det omfattar fastigheterna
Hasselholmen 1, Stangholmen 1 och 2, Lillholmen 5 och 6,
Baverholmen 7, Krokholmen 1och del av Skédrholmen 2:1.

Stdngholmen.2 l Bockholmen

Planomradets avgrdansning (rosa farg) samt lokalzserzng av pagaende detaljplan for Skdrholmsdalen. Bild Sbk

Detaljplaner

P16518, nv Varberg

P1 6456, n Varberg

Dp 91059, Stangholmen 1

Gallande detaljplaner
Markanvindning Laga kraft
garage, park 1965-08-05
bostader, garage, park, gata, elstation ~ 1965-12-22
kontor med lager, teknisk anlaggning ~ 1991-11-08

P1 6380, nv Skdrholmen gata 1965-03-29
P1 6472, Skarholmshojden park 1965-05-08
P1 7813, Falkholmsgrand mm  allméint 4ndamal, park, gata 1977-10-03

Pagaende detaljplaner i omradet

Oster om planomrédet pagar planarbete for Skirholmsdalen (2016-
15383). Justering av Falkholmsgrand mojliggors genom reglering
av markanvéandning inom aktuell och angrénsande detaljplan.
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Markagoférhallanden
Fastigheterna dgs av Stockholm stad och de redan bebyggda upplats
med tomtritt.

Relaterade beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Skarholmen och Varberg tillhor ett av 6versiktsplanens
fokusomraden for stadsutveckling. Bebyggelse vid Varbergs
centrum, utmed Varholmsbackarna och pa markparkeringar
beskrivs som utvecklingsmdéjligheter. Aktiva bottenvaningar och
utveckling av urbana strak som kopplar samman Varberg och
Skérholmen bor framjas.

Program

Planomradet ingar i Omrdadesprogram for Breddng, Sdtra,
Skéirholmen och Varberg (dnr 2002-12665). Ingen forandring
redovisas inom programomradet. Forutséttningar for
stadsutveckling har forandrats sedan programmet uppréttades.

Kommunala beslut i évrigt

Budget

I stadens budget 2016 till 2019 fick stadsbyggnadsndmnden 1
uppdrag att genomfora Fokus Skarholmen tillsammans med 6vriga
forvaltningar. Fokus Skédrholmen har ett sarskilt uppdrag att arbeta
med social hallbarhet.

Markanvisning

Exploateringsndamnden beslutade:

- den 12 oktober 2017 att anvisa mark 1 syfte att préva i huvudsak
bostader/utokad byggratt for bostader (cirka 330 stycken) enligt
foljande: del av Skdarholmen 2:1 till M2 Asset Management AB
och Vatrumsteknik i Skandinavien AB, Stangholmen 1 till
Vatrumsteknik i Skandinavien AB, Stangholmen 2 till Olov
Lindgren AB, Lillholmen 6 till M2 Asset Management AB,
Béverholmen 7 till Olov Lindgren AB, Fastighets AB Senator,
Anders Ivarsson AB och M2 Asset Management AB samt del av
Skérholmen 2:1 till M2 Asset Management AB.

- den 19 april 2018 att anvisa mark inom Hasselholmen 1 i syfte
att prova en utokad byggrétt for bostader (cirka 90 stycken).

- den 14 februari 2019 att anvisa mark inom Krokholmen 1 och
del av Skédrholmen 2.1 till Skolfastigheter i Stockholm AB, 1
syfte att provas for forskola.

Markanvisningarna innehaller cirka en tredjedel hyresratter och tva
tredjedelar bostadsritter.
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Nuvarande forhallanden

Stadsbild
Varberg byggdes ut under 1960- och 70-talet. Planomradet ar
bebyggt med parkopplade punkthus, lamellhus och skivhus i tre till
sju vaningar. I stra delen ligger en forskola. Norr om omradet finns
flerbostadshus och smahus. Planomradet har en 6ppen och
trafikseparerad struktur med obebyggda ytor och parkeringsgarage
langs gator. Bebyggelsen ar indelad i grupper utifran byggnadstyp
och mellan bebyggelsen finns parkstrak. Punkthus ar placerade pa
hojder och lamellhus och skivhus i dalgangar.

s AR

S

Lamellhus och trafikyta ldngs Stangholmsbacken samt

Skivhus inom Hasselholmen 1. Bild AIX Arkitekter Forskola vid Falkholmsgrdnd. Bild Wenanders

Kulturmiljé

Omradets bebyggelse ar av sarskilt kulturhistoriskt varde (gron) och
av visst kulturhistoriskt varde (gul). Den utgor ett fint exempel pa
bebyggelsegrupper med varierande arkitektoniska uttryck genom
kvalitativa materialval och subtil variation. Ursprunglig stadsbild ar
vialbevarad med bebyggelsen som forstarker landskapet, parkstrak
och naturmark mellan bebyggelsen samt siktlinjer mot naturen. De
parkopplade punkthusen och lamellhusen med langsmala gardar ar
ovanliga for sin tid. Den fore detta panncentralen med sin skorsten
har ett visst varde som landmaérke.
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klassificering enligt
Stadsmuseet. Gul farg dr
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Planomradet markerat med
rosa figur. Bild Sbk
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Trafik och mobilitet

Omradet ar trafikseparerat och gator for biltrafik ar prioriterade.
Gang- och cykelbanor gar framst genom parkstrak som knyts
samman av tunnlar under gator. Omradets kuperade terrang medfor
bristande tillgénglighet. Inom kvartersmark é&r bilparkeringstalet
cirka en plats/bostad. Parkering sker i fristdende parkeringsgarage,
pa markparkering och langs Stangholmsbacken. Omradet ar belaget
400 till 700 meter fran tunnelbanan.

Social hallbarhet

I rapporten Social hallbarhet i Fokus Skdrholmen - Nycklar for det
lokala behovet (Skdrholmens stadsdelsforvaltning, 2017) har
identifierats att atgarder inom foljande omraden skulle ge storst
effekt for sociala varden 1 Varberg: Flickors och kvinnors tillgang
till de offentliga rummen, barn och ungas aktivitet inom kultur och
idrott, fordldrars val att lata sina barn ga i férskolan, boende och
stadsmilj6 for lokala behov, trygghet i Varberg, delaktighet och
kunskap samt sysselséttningsgraden bland 16- till 29-aringar.

Jamstdlldhet
Flera av de omraden som identifierats ge storst effekt inom social
hallbarhet har baring pa jamstélldhet.

Naturvarden

Inom planomradet finns ett par tradrader som kan omfattas av
biotopskydd for alléer. Vid Varholmsbackarna och kring forskolan
finns mindre naturmilj6er. I omradets vistra del finns ett parkstrak
mellan Varbergs Centrum och Satraskogen. Omradets park,
Stangholmsparken, dr uppskattad men har ett bristfélligt innehall
och gestaltning.

Markféroreningar
Laga halter av markf6roreningar som pavisats bedoms kunna
hanteras i1 genomforandet av planen.
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Vatten
Inom omradet finns lagpunkter for skyfall som beaktas i férslaget.

Service

Planomradet gransar till Lillholmsskolan (f-9) och forskolan
Treklovern. I pagaende planarbete f6r Skdrholmsdalen planeras en
ny forskola i korsningen Falkholmsgrand/Ekholmsvégen. I Varberg
Centrum finns nérservice och vard. Storre utbud finns i
Skéarholmens Centrum.

Teknisk férsérjning
Omradet har god teknisk f6rsorjning.

Planforslaget vid samrad
I samradsforslaget mo6jliggors bostédder i flerbostadshus och radhus,

sammantaget cirka 685 bostader. Lokaler for centrum medges 1
samtliga bottenvaningar och kravstalls i strategiska lagen. En
forskola om atta avdelningar mojliggors vid Falkholmsgrand. Park-
och gatumark sédkerstills, liksom elnéatstationer.
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Samradsforslagets illustrationsplan for viistra delen av planomrddet med ny bostadsbebyggelse och allmdn plats.
Bild Karavan
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Samradsforslagets
illustrationsplan for forskolan i
planomradets dstra del.

Bild Tengbom

Léings vadstra delen av
Stangholmsbacken foreslas
lamellhus i fyra till fem vaningar,
punkthus i fem till sju vaningar
samt radhus i tva vaningar. Gatan
kompletteras med gdang- och
cykelbanor och trdd.

Bild Olof Eriksson

Forslag till bebyggelse Iings
Stangholmsbackens ostra del. Den
sodra sidan foreslds kantas av
punkthus och radhus. Befintliga
byggnader skymtar bakom de nya.
Bild Olof Eriksson
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Vastra delen av planomradet — bostader och allman plats
Malsattningen for ny bostadsbebyggelse ar att skapa samhorighet
mellan befintligt och nytt, att bebyggelse och markplanering ska
anpassas till topografin och att den framtida stadsmiljon ska
innehalla stadsrum med hoga vistelsevarden.




Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-02-06, Dnr 2017-00513

-4 Stockholms Sida 9 (16)
7Y ctad

Forslag till bebyggelse Iings
Varbergsvigens norra sida. Gatan
kompletteras med gdang- och
cykelbana lings sidan med ny
bebyggelse. Bild Olof Eriksson

Offentliga rum

Befintliga gator foreslas utvecklas till en mer stadsmassig karaktar
genom ny bebyggelse langs gatorna samt komplettering av gang-
och cykelbanor. Parkstrak bevaras och tva platser utvecklas som
offentliga parkmiljoer. Tva gangtunnlar avses tas bort sa att marken
kring tunnlarna kan hojas for att mojliggora plana ytor 1
utvecklingen av nya parkmiljoer.

Byggnader

Befintliga bebyggelsegrupper kompletteras med nya byggnader
utifran radande typologi, planménster och hojd. Byggnader placeras
sa att de sluter kvarter och avgransar gator och parker. Samtidigt har
hansyn tagits till mojligheten att kunna avlasa bakomliggande
bebyggelse fran offentliga rum. Punkthusen foreslas lankas samman
av lagre byggnader (méjliga radhus). Kring Varholmsbackarna
forslas 1 samradsforslaget en nagot hogre skala och tornmotiv som
sarskiljer sig fran Varbergs dvriga stadsbild. Vaster om gatan
foreslas punkthus. Typologin hanterar platsens kuperade terrdng
samtidigt som husen avgransar gatan och parkstraket samt
mojliggor visuell kontakt fran parkstraket mot omgivningen.

Kvartersbebyggelse har studerats. Typologin bedéms inte lamplig
pa grund av for sma utrymmen mellan befintlig bebyggelse och
gatu- och parkrum, kuperad terrdng samt att bebyggelsemiljons
varden och karaktér skulle paverkas negativt.
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Samradsforslaget med forslag till nya byggnader samt befintlig bebyggelse. Varbergs Centrums hoga hus saknas pa

bilden. Forslag till ny bebyggelse dir volymer med detaljer. Bild Urban Minds

Bebyggelsen forslas fa en samtida gestaltning dar samhorighet med
befintlig bebyggelse dr mojlig att utldsa. Gestaltningen ska vara
sammanhallen dels som helhet, dels inom bebyggelsegruppen. Den
befintliga bebyggelsens flacka taklandskap, fasader i jordkulorer
samt material och detaljer av hog kvalitet ska utgéra inspiration.

Parkering

Bilparkering for nya och befintliga bostader ska inrymmas 1 de nya
garagen. Behovet bedoms 1 nya flerbostadshus till mellan 0,43 och
0,49 platser/bostad och i radhus till en plats/bostad. Befintliga
bostaders behov har bedomts till 0,45 parkeringsplatser/bostad.
Cykelparkering f6r nya bostader ar minst tre platser/100 kvm
bruttoarea.

Ostra delen av planomradet - forskola

Forskolebyggnaden kan uppforas i tva plan och byggrittens
utbredning tar hansyn till att flera trdd och berghallar ska bevaras.
Ilustrerad form tar dven utgangspunkt i radande planmonster.
Fasaden foreslas en ljus, varm jordkulér. Garden bestar av plana
ytor 1 kombination med kuperad naturmiljo.
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Samradsforslagets forslag till volymhantering och placering av forskolebyggnad. Bild Tengbom

Samrad och inkomna synpunkter

Plansamrad pagick 23 april till 11 juni 2019. Information om
samradet skickades till remissinstanser och berdrda sakagare enligt
fastighetsforteckningen. Forslaget visades i Tekniska Namndhuset,
pa medborgarkontoret i Skarholmen samt pa stadens hemsidor
stockholm.se/detaljplaner och vaxer.stockholm. Annons
publicerades i Mitt i Skdrholmen den 23 april. Oppet hus hélls den
25 maj i Varbergs Centrum. Cirka 100 personer narvarade. Dialog
genomfordes med elever pa Lillholmsskolan. Utokad information
riktades till boende i omradet samt i Varberg.

Under samrad inkom cirka 70 yttranden. Flertalet remissinstanser
tillstyrkte planforslaget men framforde synpunkter i sak, framfor
allt gillande negativa konsekvenser till f61jd av foreslagen struktur
och skala och behov av kompletterande studier av skyfall och
parkering. Skonhetsradet och Stadsmuseet hade till exempel
invandningar mot bebyggelsen vid Varholmsbackarna, som ansags
vara ett disparat inslag som varken markerar borjan eller slutet av
stadsdelen. De menade att bebyggelsen bor sidnkas, att
tornkaraktiren bor tonas ned och att gestaltningen behover
samordnas. Flera boende hade synpunkter pa att férslaget innebar
en for tit bebyggelsemiljo. De ansag dven att Stangholmsparken ska
bevaras och att det blir for fa bilparkeringar.

Lansstyrelsen ansag att forekomst av markfororeningar, geotekniska
forutsattningar, 6versvamningsrisk, risk for ras och skred samt
elektromagnetisk stralning behover klargoras.

Foreslag till revidering av planférslag infér granskning
Kontoret foreslar att synpunkter rorande struktur, skala, tathet och
gestaltning till viss del beaktas, sa att planens syfte om en ny
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bebyggelse som utgar fran och stirker omradets identitet, vairden
och bebyggelsestruktur i hogre grad uppnas.
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1llustrationsplanen redogor for samradsforslaget och forslag till revideringar infor granskning. Grd figurer visar
bebyggelse ddr samradsforslaget foreslas utgora utgangpunkt for vidare arbete. Figur med svart linje visar bebyggelse
som foreslas justeras avseende struktur och/eller volym (viister om Varholmsbackarna, Stangholmen 1 samt Lillholmen).
Bild Karavan och Sbk

En sammanhallen gestaltning for bebyggelsen som helhet och inom
respektive bebyggelsegrupp kommer att utvecklas vidare infor
granskning. Inom kvarteret Lillholmen foreslas justering till tva
punkthus med mellanliggande lagre byggnader. Revideringen syftar
till att punkthusgrupperna Baverholmen och Lillholmen ska spegla
varandras tithet och planmonster for att skapa en sammanhallen
helhet langs Stangholmsbacken. Planforslaget foreslas aven
utvecklas vid Varholmsbackarna (Stangholmen 1 och vaster om
Varholmsbackarna) sa att byggnaderna tydligare samspelar med
kringliggande skala. Hojden foreslas sankas mot gatan och
tornmotiven foreslas utga. Inom Stangholmen 1 foreslas tva
lamellhus som sluter mot gaturummet, en typologi som speglar
bebyggelsen inom Stangholmen 2. Vister om Varholmsbackarna
foreslas punkthus som typologi kvarsta. Det sodra huset foreslas
omarbetas sa att de tre punkthusen ges en liknande gestaltning.
Infor granskning kommer dven mojligheten att bredda det allménna
straket véster ut att studeras. Omarbetat forslag bedoms mojliggora
drygt 600 bostader.

Utifran inkomna synpunkter foreslas dven i huvudsak f6ljande att
studeras vidare infor granskning:

- geoteknik avseende risk for ras och skred

- skyfallshantering for att sdkra hela flodesvagen

- hojdsittning i forhallande till 6versvamningsrisk
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- provtagning av markfororeningar
- Dbilparkeringsbehovet for befintliga bostédder

Planférslagets konsekvenser
Nedan redogors for planforslagets konsekvenser nar forslag till
revidering beaktats.

En viaxande stad

Bostadsférsérjning

Planforslaget mojliggor drygt 600 bostéder 1 flerbostadshus och
radhus samt lokaler for centrumandamal. Studerat forslag bestar
framst av bostdder med ett till tre rum och kok. Krav i
markanvisning innebar att Varberg kompletteras med fler
bostadsritter.

Kulturmiljé i en vaxande stad

Forslaget tar hansyn till flera kulturmiljovarden avseende Varbergs
stadsbild samt omradets planstruktur, skala och gestaltning. Ny
bebyggelse minskar upplevelsen av den 6ppna bebyggelsestrukturen
inom Stangholmen 2 och sparen fran trafiksepareringen. Rivningen
av panncentralens skorsten bedoms som en kulturhistorisk forlust.
Att byggnader placeras dikt an gator star i motsats till omradets
kulturhistoriska karaktirsdrag.

En sammanhangande stad

En socialt sammanhallen stad

Barn och ungas aktivitet inom kultur och idrott kan mojliggoras 1
lokaler i bottenvaning. Planen sékerstéller parker samt strak till
Satraskogen. Det utvecklade gang- och cykelnatet underlattar for
barn och ungas rérelse. Behovet att 6ka andelen barn som gar 1
forskolan mojliggors genom en forskola med god utemiljo.
Planforslaget bidrar till en utvecklad boende- och stadsmiljo for
lokala behov genom nya bostdder och hindrar inte att behovet om
lagenheter med fler 4n fyra rum byggs. Forslaget véntas bidra till
okad trygghet i Varberg genom en titare, mer sammanhallen
stadsmilj6 med bebyggelse kring offentliga rum samt gang- och
cykelbanor 1 gator. Kontakten mellan byggnader och offentliga rum
samt fler funktioner i bottenvaningar véntas bidra till mer befolkade
stadsrum, vilket dr trygghetsskapande.

Jamstdlldhetsanalys
Planen bidrar till tryggare stadsrum med bostider i ett
kollektivtrafiknéra lage.
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Trafik och mobilitet

Gatorna omvandlas till ssmmankopplande stadsrum, anvéndbara for
samtliga trafikanter. Stadsdelens gang- och cykelnit kompletteras
med gang-och cykelbanor i gator. Nar gangtunnlarna tas bort
kommer trafiksdkra passager att utformas i plan. For delar av
allmén gata ar det inte mojligt att uppna en lutning pa under 5 % pa
grund av topografin. Tillgéngliga entréer tillgodoses inom
kvartersmark, dar sa inte ar mojligt fran allméan gata. Fristaende
parkeringsgarage och markparkering ersatts av parkering under
byggnader och gardar. Planforslaget innebér sannolikt en minskad
tillgang till parkeringsplatser inom planomradet for befintliga
bostéder.

God offentlig milj6é

Arkitektur och gestaltning

Nya byggnader och omgestaltning av gaturum och parker utgar fran
att beakta omradets identitet och varden. Samtidigt mojliggors nya
varden genom bebyggelsens verkan mot mer upplevelserika och
anvandbara offentliga rum. Ny bebyggelse vander sig mot och
avgransar de offentliga rummen och bottenvaningar med lokaler for
verksamheter, entréer och fonster ger forutsattningar for samverkan
mellan byggnader och kringliggande stadsmilj6, nagot som saknas
idag. Den nya bebyggelsen foreslas en samtida gestaltning,
inspirerad av befintlig bebyggelses former, uttryck, farger och
material. Gestaltningen ska vara sammanhallen som helhet och
inom varje bebyggelsegrupp. Omradets barridrer minskar eftersom
byggnader tar upp hojdskillnader och trappor anléggs.

Kulturliv, idrott och rekreation

Gang- och cykelstraket till Satraskogen forbattras genom utbyggd
gang- och cykelbana langs Varholmsbackarna. Nya parkmilj6er
sakerstéller omradets parkbehov néar Stangholmsparken samt
parkstrak vaster om Varholmsbackarna och langs Falkholmsgrand
bebyggs. Planforslaget forutsatter att marken hojs kring gangtunnlar
som tas bort sa att ytterligare plan yta for parkmiljoer kan tillskapas.
Vistelseytor inom kvartersmark ar begransade och forslaget
forutsitter att nya och befintliga gardar samnyttjas.

En klimatsmart och talig stad

Grén och vattennara stad

Dagvatten kan omhéndertas enligt stadens dagvattenstrategi.
Dispens fran biotopskydd for befintliga alléer kan bli aktuell nar
trad tas bort. Ekosystemtjanster mojliggors genom att biologisk
mangfald stérks i utveckling av gardar och parkmiljoer. Eksamband
varnas genom bevarande och nyplantering av ekar. Vardefull
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naturmark sparas delvis inom allmén plats och forskolan, vilket kan
bidra till luftrening, temperatursdnkning och mojlighet till
naturpedagogik.

Klimat, miljé, halsa och sakerhet

Tillskottet pa bostédder i kollektivtrafiknéra lage och nya gang- och
cykelbanor ger 6kat underlag och forutséttningar for utveckling av
hallbart resande. St6rre regnméngder hanteras genom hela
flodesvagen till recipienten. Planforslaget innebar omlaggning och
utbyggnad av ledningar samt uppforande av ny elnitstation.

Planprocess

Process

Planarbetet bedrivs med standardforfarande. Da aktuellt planprojekt
startats inom Start-PM for Fokus Skarholmen (2015) finnas behov
av denna redovisning av plansamrad och stallningstagande infor
granskning. Naista tillfalle som drendet ska redovisas for
stadsbyggnadsnidmnden blir vid godkédnnande.

Tidigare stédllningstaganden i arendet
Start-PM for Fokus Skarholmen (2015-17268) i december 2015.

Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya,
oforutsedda omstandigheter blir kdnda eller tillkommer under
planprocessen forvantas foljande tidplan:

Granskning september 2020
Godkénnande december 2020
Antagande mars 2021
Planavtal

Planavtal har tecknats med byggaktorerna for att ticka kontorets
kostnader 1 samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Planforslaget &r ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmal.

Planforslagets tatare bebyggelse kring gator och parker mojliggor
mer befolkade och trygga stadsrum, och darmed forutséttningar for
en socialt hallbar stadsmiljo. Forslaget beaktar i stora delar
befintliga karaktdrsdrag genom nya byggnaders skala och placering
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samt bevarande och utveckling av parkmiljéer. Den ursprungliga
stadsplanen kommer fortsatt vara avlasbar. I avviagningen mellan att
behalla trafiksepareringen, den ursprungliga bebyggelsestrukturen
samt panncentralens skorsten och att mojliggéra sammanhingande
stadsrum genom bebyggelse ldngs gator, bedomer kontoret att det
senare vager tyngst.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att mojligheten med en tatare och
tryggare stadsmilj6 med fler bostdder och lokaler och omvandling
av Stangholmsbacken till ett offentligt rum for gaende och cyklister
1 hela sin strackning uppvager att befintlig park tas i ansprak. Tva
parkmilj6er utvecklas pa andra platser inom planomradet.

Borttagandet av gangtunnlar ger méjlighet att tillskapa plana ytor
for utveckling av parkmiljoer. For vissa kan borttagandet dven
innebara hogre upplevd trygghet. Tunnlarna bedéms inte
nodvandiga av trafiksidkerhetsskal.

Planforslaget innebér en tatare bebyggelsemiljé och darmed en
fordandrad miljo for dagens boende. Forslag till tathet utgar fran
platsens potential med néarhet till tunnelbanan. Samtidigt har
platsens forutséttningar beaktats genom att den nya bebyggelsen tar
utgangspunkt i radande planmonster och bebyggelsekaraktar. Skalig
hansyn avseende oldgenheter anses ha tagits till befintliga bostéder.

Infor granskning foreslas omarbetning av bebyggelsen kring
Varholmsbackarna och inom kvarteret Lillholmen. Kring
Varholmsbackarna forslas en bebyggelse som i storre utstrackning
beaktar radande bebyggelsestruktur och skala. Hojden foreslas
sankas nagot och tornmotiv foreslas utga. Antalet punkthus inom
Lillholmen foreslas revideras till tva. Planomradets bada
punkthusgrupper langs Stangholmsbacken kompletteras dirmed pa
samma sitt avseende tdthet och planmonster. Revideringen innebér
ett minskat antal bostader fran samradsforslagets cirka 685 bostader
till drygt 600. Kontoret anser att revideringen 6kar forutsattningen
for att bebyggelsen som helhet kommer att upplevas som ett
kvalitativt och vardeskapande tilldgg, avvigd och utformad utifran
omradets identitet, varden och platsens forutsattningar.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden

godkanner redovisningen av plansamradet och att slutligt
planforslag upprattas och stélls ut for granskning.

SLUT
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