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Anna Arén Stadsbyggnadsnamnden

Telefon +46 (0)8-508 27 486

Stratpromemoria for Norra Djurgarden 1:44
Kraftriket (student- och forskarboende)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnimnden beslutar att planarbete pabdrjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektdr ~ Monika Joelsson ~ Maria Sahlstrand
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen ir att tillskapa byggritter for student- och
forskarbostdder samt forsknings- och undervisningslokaler inom
fastigheten Norra Djurgarden 1:44, Kréftriket. Antalet bostéder
berédknas for ca 150-200 studenter och forskare.

Statens Fastighetsverk dger fastigheten och Akademiska Hus AB
arrenderar marken och dger och forvaltar samtliga byggnader pa
fastigheten. Kungliga Djurgarden ar kunglig mark som forvaltas av
Kungliga Djurgardforvaltningen diar Kungen har dispositionsritt.

I samband med att omradet fortatas foreslés att dven tillvarata och
starka kultur-och naturvérden pé platsen samt upprusta
institutionsparken. Staden ser positivt pd att kopplingen till
Brunnsvikens rekreations- och naturomréde och kopplingen till
Stockholms universitetsomrade i Albano stérks.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbetet paborjas.

Bilagor: Inga bilagor
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Syfte

Syftet med detlajplanen ar att genom fortitning av befinlig fastighet
tillskapa byggrétter for att uppfora bostdder som inrymmer 150-200
boplatser for studenter och forkare samt undervisnings- och
forskarlokaler.

Ny bebyggelse ska till sin utformning och volym anpassas och
harmoniera med den befintliga dldre bebgygelsen pa platsen. Syftet
ar ocksa att sékerstélla bevarandet av den kulturhistoriskt vardefulla
beyggelsen, omrédets karaktir som institutionspark samt de hoga
naturvirdena pé platsen.

Ett annat syfte dr att stirka omradets funktion som mélpunkt i
Nationalstadsparken och som entré till Brunnsvikens natur-och
vattenomrade. Kopplingen 6ver Roslagsvégen till Albanos
universitetsomrade och campus ska stérkas.
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Géllande omradesbestammelser

For omradet géller omrddesbestimmelser for Norra innerstaden
0180- 87032 antagna 1989-04-24. Omradesbestimmelserna avser
krav pa utokad bygglovsplikt, skyldighet att soka rivningslov och
bekriftar Nationalstadsparken som kulturhistoriskt sirskilt vardefull
miljé dir byggnadernas vérden inte far forvanskas.

Pagaende detaljplaner i naromrade

Séder om planomradet pagar detaljplanprocess for Ostra
Hagastaden, dnr 2016-127865 och Kv Getingen dnr 2020-16471
som planeras att tas upp i SBN med ett startPM den 16 juni 2021.
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Planarbetet i Ostra Hagastaden syftar till att fullfolja
stadsutvecklingsomrédet Hagastaden. Planforslaget mojliggor totalt
600 lagenheter, 54 000 kvm lokaler for bland annat kontor och
centruméndamal, nya offentliga platser, forskola, grundskola,
gymnasium, idrottshall mm.
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StartPM for Kv Getingen syftar till att prova uppforande av en ny
kontorsbyggnad i anslutning till Sveaplan med publika
verksamheter i bottenvaningen.

Markagofdérhallanden

Statens Fastighetsverk dger fastigheten och Akademiska Hus AB
arrenderar marken och dger och forvaltar samtliga byggnader pa
fastigheten. Kungliga Djurgarden dr kunglig mark som forvaltas av
Kungliga Djurgardforvaltningen dir Kungen har dispositionsritt.

Overgripande beslut och styrande dokument

Fordjupning av dversiktsplanen for Nationalstadsparken

I férdjupningen av oversiktsplanen beskrivs nationalstadsparken
Norra Djurgardens karaktér ur sdvil sitt naturlandskap som av
institutionsomradet och Vetenskapsstaden. Vetenskapsstadens
byggnader dr medvetet inplacerade i det storre natur- och
parklandskapet och ar tydligt uppdelade i bebyggelsegrupper.

I den fordjupade 6versiktsplanen beskrivs det historiska landskapet,
de hoga kulturhistoriska- och naturvarden Vetenskapsstaden har och
Nationalstadsparkens nationella betydelse for Stockholms
attraktionskraft och utveckling. Den hdgre utbildning och forskning
som bedrivs hér dr av betydelse ur ett nationellt perspektiv och for
Stockholm som kunskapsstad.

Vidare beskrivs 1 den fordjupade 6versiktsplanen att Norra
Djurgérden har vissa mojligheter till stadsutveckling och att Albano
kommer utgéra en nod inom Vetenskapsstaden mellan Hagastaden,
Karolinska institutet, Stockholms universitet och Kungliga
Tekniska Hogskolan. Pé redan ianspréktagen mark inom
Vetenskapsstaden anger den fordjupade dversiktsplanen att det
finns mdjlighet att med hénsyn till platsens natur- och kulturvéarden
och 1 enlighet med lagskyddet for nationalstadsparken fortita med
studentbostéder, till exempel inom Kriftriket och vid Bergiusvigen.
Roslagsvigens barridreffekt for ménniskor, véaxter och djur behover
minskas.

Riksintressen

Fastigheten Norra Djurgarden 1:44, Kréftriket omfattas av
Riksintresset for Nationalstadsparken.

Kriftriket ligger inom omradet Ulriksdal-Haga-Brunnsviken-
Djurgédrden som enligt riksdagsbeslut 1993 ér nationalstadspark.
Nationalstadsparkens skyddas enligt Miljobalk (MB) 4 kap 7§,
vilket innebir att ny bebyggelse och nya anlédggningar fér tillkomma
och andra atgérder vidtas, endast om det kan ske utan intrng 1
parklandskap eller naturmiljé och utan att det historiska landskapets
natur-och kulturvirden skadas.
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Fastigheten omfattas &ven av Riksintresset for Kulturmiljovarden
Stockholms innerstad med Djurgarden.

Kréaftriket omfattas av 3 kap 6 § Miljobalken (MB). Detta innebér
att omradet skall sa langt som mojligt skyddas mot atgarder som
patagligt kan skada natur- och kulturmiljon. Riksintresset, som
omfattar hela Stockholms innerstad, har delats in ett antal
vardekdrnor kopplade till uttrycket for riksintresset. Kriftriket ingar
ien av dessa vérdekérnor.

Nuvarande forhallanden

Omradets karaktar

Kriftriket ligger i stadsdelen Ostermalm och utgér fastigheten
Norra Djurgarden 1:44 1 Nationalstadsparken. Omrédet ligger pa
Brunnsvikens véstra strand pa en udde som i sdder, Oster och norr
avgrinsas av Brunnsvikens vatten. I dster grinsar fastigheten till
Roslagsvigen. Fastigheten ingér i Nationalstadsparken i den del
som kallas Vetenskapsparken. Omradet har tydlig karaktdr av
institutionspark med en sammanhéllen bebyggelse i park med stora
uppvuxna trad, bland annat ekar.

Kulturmiljo

I den norra delen av omrédet finns tegelbebyggelse 1
nationalromantisk stil uppford pa 1910-talet for veterindrhogskolans
verksamhet. Byggnaderna ér ritade av Ludwig Peterson och Rudolf
S. Enblom. P& 1940-50-talet uppstod behov av att utoka
Veterindrhogskolan lokaler. Den sddra delen av omradet
kompletterades da med nya institutionsbyggnader, dven dessa i
tegel, ritade av Joel Lundeqvist och Carl Grandinson.

Byggnaderna fran 1910-talet ar blaklassade av Stadsmuseet vilket
innebadr att de utgor bebyggelse av synnerligen hogt kulturhistoriskt
varde. Flertalet av de bléklassade byggnaderna ar dven utpekade
som byggnadsminne med lagskydd i 3 kap kulturmilj6lagen.
Bebyggelsen fran 1940-50-talet ar gronklassad av Stadsmuseet
vilket innebir att de utgdr bebyggelse som ar sérskilt vardefull fran
historisk, konsthistorisk, miljomaissig eller konstnérlig betydelse.


https://sv.wikipedia.org/wiki/Ludwig_Peterson
https://sv.wikipedia.org/wiki/Rudolf_S._Enblom
https://sv.wikipedia.org/wiki/Rudolf_S._Enblom
https://sv.wikipedia.org/wiki/Joel_Lundeqvist
https://sv.wikipedia.org/wiki/Carl_Grandinson
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Detalj fran en av Veterindrhogskolans byggnader frdan 1910-tal.
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Exempel pa Veterindrhégskolans byggnader fran 1940-50- talet.

Veterindrhogskolan flyttade fran omrddet 1976. Efter det 6vertog
Stockholms Universitet lokalerna. I dagsldget haller en del av
Stockholms universitets verksamheter pa att flytta ur omradet till
mer dndamalsenliga lokaler. En del av byggnaderna i den sodra
delen star tomma.

Trafik och kollektivtrafik

Planomradet har god tillgang till kollektivtrafik genom nérhet till
busstrafiken som gar pa Roslagsvigen och till Roslagsbanan.
Omradet nds med bil fran Roslagsvdgen och med cykel via
cykelbanor langst Roslagsvéigen och Brunnsviken.

Buller
Omrédet angrénsar till Roslagsvégen och ar pa sa sitt bullerutsatt.
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Vattenfragor

Bebyggelsen inom planomradet dr kopplad till befintliga vatten- och
avloppsledningar. Dagvattnet samlas i huvudledningar som leder
ner vattnet till Brunnsviken. Mojligheten att anvénda sig av
ekosystemtjanster for fordrojning av skyfall samt omhénderta
dagvatten ska utredas i planarbetet.

Riskfragor
P& Roslagsvigen gar transporter med gods. Fragan om eventuella
farligt godstransporter ska utredas i planarbetet.

Teknisk forsorjning
Bebyggelsen inom planomradet dr kopplad till befintliga el-, tele
och fjarrvirmeledningar.

Skola och forskola

I dagslédget finns inte ndgon skola eller forskola i omradet. I och
med att nya bostdder planeras kommer behovet av forskola utredas 1
planarbetet.

Trygghet

Enligt Stockholms senaste trygghetsmitning 2020 angav endast tva
procent i stadsdelen Norrmalm, dir planomrédet ligger, att de skulle
flytta ifrdn omrddet pa grund av otrygghet. Snittet i staden som
helhet dr 6 procent.

Gronomraden

Planomradet ligger i Nationalstadsparken i direktanslutning till
Brunnsviken vilket gor att mdjligheten till friluftsliv och rekreation
ar mycket god.

Service, idrott och kultur

Befintlig bebyggelsen inrymmer i dagsléget i huvudsak
verksamheter och boenden som &r kopplade till universitetet. En del
av lokalerna &r tomstéllda d& Stockholms universitet hller pa att
flytta till mer andamalsenliga lokaler i det nya campusomradet,
Albano. Utbudet i ndromradet av service och kultur och
idrottsanldggningar inomhus dr begrénsat.

Planforslaget

I samband med att Stockholms Universitet, den nuvarande storsta
hyresgasten 1 omrddet, flyttar till det nya universitetsomradet i
Albano onskar Akademiska Hus komplettera omradet med ny
bebyggelse for student- och forskarbostéder samt forsknings- och
undervisningslokaler.

Ambitionen dr att utveckla omradets karaktér av campus och stirka
kopplingen till Stockholms Universitet i Albano. Fortitningen ar i
huvudsak ténkt att ske i den sddra delen av omrddet. Den delen
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utgdrs av byggnader fran 1940- och 50-talet. I forsta hand &r det
mark som redan dr i ansprakstagen av asfaltbelagda parkeringsytor
och korbanor och som idag stir outnyttjade som é&r tinkta att
anvéandas. Delar av en byggnad fran 1940-50-talet med lag takhojd
som uppforts som hundstall 6nskas rivas.

Utifrén en kulturmiljéanalys som Akademiska hus latit ta fram i
tidigt skede gors bedomningen att den norra delen med den
blaklassade bebyggelsen ar svar att fortdta och riskerar att medfora
skada pa statliga byggnadsminnen och pa riksintresset for
kulturmiljovarden.

Akademiska hus vill préva grad av exploatering i en detaljplane-
process. I samband med planarbetet vill fastighetsdgare dven se dver
hur befintliga lokaler eventuellt kan konverteras till student- och
forskarbostdder samt anpassas béttre for undervisning och
forskning.

Karaktéren av institutionspark ska stirkas och kompletteras med
véxtlighet och platser for moten och vistelse. Gdende och cyklister
ska prioriteras. Omradets funktion som entré till Brunnsvikens
rekreation- och naturomréde och koppling dver Roslagsvégen till
Albano universitetsomrade planeras att starkas.

Planforslagets konsekvenser

En vaxande stad

Forslaget kan bidra till att uppnd kommunens stadsbyggnadsmal,
”En viaxande stad” genom att mota ett 6kat behov av student- och
forskarbostdder samt lokaler for undervisning och forskning i ett
centralt lage med goda kollektivtrafikforbindelser. Forslaget bidrar
till att stirka Stockholms attraktions- och konkurrenskraft som
utbildnings- och universitetsstad.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Utgéngspunkt for fortdtning och utveckling av omradet ar att natur-
och kulturhistoriska virden lyfts fram och tillvaratas. Som
utgangspunkt for att ta fram ett forslag pd ny bebyggelse ska en
kulturmiljéanalys tas fram inom ramen f6r detaljplaneprocessen. I
forsta hand ska fortdtning provas i den del av omradet som bestér av
bebyggelse fran 1940-50-tal och pa mark som redan &r 1
ansprikstagen av asfalterade parkeringsytor och vigdragningar.

En sammanhéangande stad

En socialt sammanhallen stad
Genom att utveckla omradet genom fortdtning och upprustning av
institutionsparken kan forslaget stirkas som en attraktiv malpunkt
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for friluftsliv, rekreation och social samvaro for allmanheten. Det
kan pa sa sétt bidra till mer liv och trygghet 1 anslutning till
Nationalstadsparken och campusomrédet. Foreslagen bebyggelse
innebdr att fler far mdjlighet att bo i en naturnira miljé med hoga
kulturhistoriska virden, med géng- och cykelavsténd till universitet,
idrottsplatser, kultur, service och kollektivtrafik. Foreslagen
bebygelse avses upplatas med hyresritter.

Trygghet

Med ny bebyggelse finns mojlighet att bidra till att Kréftriket och
intilliggande omradde kommer upplevas tryggare och mer befolkat.
Fler bostdder och lokaler for universitetets verksamhet 1 omrédet
skapar en tryggare miljo under fler av dygnets timmar.

Jamstalldhet

Enligt stadens trygghetsmétning finns en storre otrygghet bland
kvinnor dn mén i det offentliga rummet. En blandad anvéndning
med bdde bostdder och verksamheter 1 Kréftriket ger en naturlig
overvakning av miljon vilket ger forutsittningar for ett tryggare
offentligt rum. En 6kad trygghet har generellt positiva effekter pd
jamstélldheten.

Trafik och mobilitet

Fortatning sker i ett lige med goda kollektivtrafikforbindelser vilket
ar positivt. Bebyggelse medfor en 6kning av gng- och cykeltrafik
till omradet och planeras att utvecklas. Tillgédngligheten till
omgivande friomraden forbéttras genom tydliga entréer och béttre
passager mellan omradena. Roslagsvégens barridreffekt kan
minskas genom att nya kopplingar skapas mellan Kréftriket och
Albano.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Utgangspunkt for fortatning och utveckling av omréadet ar att natur-
och kulturhistoriska virden lyfts fram och tillvaratas. Ny
bebyggelse ska anpassas till befintliga kulturviarden och befintlig
bebyggelsestruktur, bade nér det géller skala och placering. Den
ska utforas med hoga krav pa anpassning och med hoga krav pa
arkitektonisk gestaltning och pd materialval.

Kulturliv, idrott och rekreation

Ett planforslag vil anpassat till platsen levandegor och stérker
platsen. Fler kan attraheras av att ta del av platsens unika natur- och
kulturhistoriska virden. Forslaget kan bidra till 6kad kunskap och
forstéelse kring stadens historia och Nationalstadsparken.
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En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

I samband med upprustning av parkmiljon utreds mojligheten att
anvinda ekosystemtjinster exempelvis for hantering av dagvatten.
Befintliga naturvérden tillvaratas och Kriftrikets nérhet och
funktion som entr¢ till Brunnsviken tillgdngliggdrs.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Den nya bebyggelsen foreslds i huvudsak uppforas pa redan
ianspraktagen mark. Befintliga asfalterade parkeringsytor och
végbanor avvecklas till forman for ny bebyggelse. Konsekvenser
avseende oversvimningsrisk, buller, luftkvalitet, markfoéroreningar
samt riskfragor utreds i planarbetet.

Planprocess

Process

Stadsbyggnadskontoret ser att en fortitning av omradet kan provas.
Framst 1 omrddets sodra del pa mark som redan idag ar i
ansprakstagen och som utgor asfalterade ytor for parkering och
vigdragningar som i hog grad inte anvénds. I omradets norra del
som utgors av bléklassade bebyggelse ser kontoret svarigheter i att
fortdta med risk for att skada statliga byggnadsminnen. En
antikvarisk kulturmiljéanalys och naturvédrdesinventering ska tas
fram tidigt och ligga till grund f6r planarbetet.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i 6
kap. miljobalken att en miljobeddmning behdver goras. De aspekter
dér planen kan antas medfora betydande miljopaverkan bedoms i
forsta hand vara:

e Riksintressen:
Fastigheten omfattas av:
Riksintresset for Nationalstadsparken, 4 kap MB.
Riksintresset for Kulturmiljovarden Stockholms
innerstad med Djurgérden, kap 6 § MB

o Kulturmil;é:
P& fastigheten finns bebyggelse med hogt
kulturhistoriskt varde, ar blaklassad av Stadsmuseet och
som inte far forvanskas enligt 3 kap 12 § PBL. Delar av
bebyggelsen ér dven forklarat som byggnadsminne och
skyddas av 3 kap KML.
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e Naturvérden:
Fastigheten ingédr i omrade som utpekats som
Spridningszon i Nationalstadsparkens ekologiska
infrastruktur. Méanga stora ekar och andra 16vtrad véxer
pa fastigheten.

e Strandskydd:
Fastigheten omfattas av strandskydd enligt 7 kap MB.
For delar av Brunnsviken géller utokat strandskydd fran
100 meter till 300 meter.

Andra hittills identifierade fragor som bor utredas i1 planprocessen:

e Storningar betriffande buller:
Den 0Ostra delen av planomradet som griansar mot
Roslagsvigen ér bullerutsatt.

e Markfororeningar:
Kan eventuellt forekomma fran tiden da veterindrhdgskolan
hade sin verksamhet pa platsen.

e Skyfall/dagvatten:
I samband med en upprustning av institutionsparken ska
hantering av skyfall utredas samt hur ekosystemtjénster kan
anvindas for att omhénderta dagvatten.

Tidplan

StartPM maj 2021
Samrad maj 2022
Granskning jan 2023
Antagande maj 2023
Planavtal

Planavtal for att ticka kontorets kostnader 1 samband med
uppréttande av detaljplanen kommer att tecknas med Akademiska
Hus AB 1 maj 2021.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret stiller sig positivt till att préva ny
bebyggelse inom fastigheten. Bostéder kan tillféra nya kvalitéer till
omradet och Vetenskapsparkens funktion som utbildnings- och
forskningsomréde stirks och utvecklas.
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Utgangspunkt for fortdtning och utveckling av omradet ar att natur-
och kulturhistoriska virden lyfts fram och tillvaratas. Ny
bebyggelse ska framst provas i den sodra delen av omradet da
fortdtning 1 den norra delen riskerar att medfora skada pa
byggnadsminne. Ny bebyggelse ska anpassas till befintliga
kulturvdarden och befintlig bebyggelsestruktur bade nir det giller
skala, volym och placering. Den nya bebyggelsen ska dven utforas
med hog arkitektonisk gestaltning och kvalité sa vl i sin gestaltning
som 1 val av material.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbetet paborjas.
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