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Startpromemoria for planlaggning av del av
Hammarbyhojden 1:1, vid Kv. Cikadan i
stadsdelen Hammarbyhodjden (ca 100 lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi

Thomas Stoll Jonas Claeson

Sammanfattning

Forslaget ingér i programmet for Hammarbyhojden-Bjorkhagen.
Planforslaget innebér att korsningen Olaus Magnus
vig/Hammarbybacken, fortdtas med ca 100 ldgenheter 1
flerbostadshus. I anslutning till bostadsbebyggelsen foreslas en
upprustning av Olaus Magnus vig, samt en omvandling av torget
vid Kalmgatan. Projektet dr en viktig del i utvecklingen av
Hammarbyhdjden da platsen utgor entré till stadsdelen, och har
potential att koppla samman stadsdelen bittre med Gullmarsplan.

Exploateringsndmnden markanvisade den 14 juni 2007 ca 70
lagenheter med bostadsritt till JM Bostad AB inom planomrédet.
For att bittre Overensstimma med programmet forvéntas ett nytt
inriktningsbeslut, samt en tilldggsmarkanvisning fattas beslut om i
exploateringsnamnden.

Marken inom planomrédet dgs av staden och avses vid
fastighetsbildning forvirvas av byggherren.

Projektet dr en viktig del 1 att nd mélet 40 000 bostéder till ar 2020
och ingér 1 influensomradet for utbyggd tunnelbana. En fortitning
av Hammarbyhdjdens entré foljer oversiktsplanens och programmet
for Hammarbyhojden och Bjorkhagens visioner om den centrala
stadens utvidgning.
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Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete ska paborjas.
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Oversiktskarta med grov markering av planomrddet inklusive torget vid

Kalmgatan.

Utlatande

Syfte

Detaljplanen syftar till att tillskapa byggritt for ca 100 ldgenheter i
flerbostadshus 1 ett strategiskt och visuellt viktigt lage vid
Hammarbyhdjdens entré. For att starka stréket mot
Hammarbyhdjden centrum foreslas lokaler att ingé 1
bottenvaningarna pa den nya bebyggelsen. Olaus Magnus vidg och
torget vid Kalmgatan foreslés uppgraderas for gaende och cyklister
samt for vistelse. Da laget for bebyggelse ar kollektivtrafiknira,
samt befinner sig i korsningspunkten mellan flera olika stadsdelar i
Soderstaden samt Gullmarsplan foreslas stor vikt ldggas vid
stadsmissighet samt relativt hog tithet i strukturen. Detta bor
provas vidare i planprocessen.

Planomradets lage och omfattning

Planomradet omfattas av ca 0,6 ha samt en lika stor del gatumark
for upprustning. Planomradets mitt ligger ca 300 meter fran
Skédrmarbrinks tunnelbanestation och ca 500 meter fran
Gullmarsplans tunnelbanestation. Omradet avgransas av
Hammarbybacken och Olaus Magnus vég i véster och norr,
tunnelbanan i séder och Hammarbyhojden med kv. Bikupan och kv.
Bisvirmen 1 Oster. Forslaget beror fastigheten Hammarbyhdjden
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1:1. Planprocessen ska utreda huruvida kioskfastigheten Cikadan
ska inga i planomradet eller ej.

Markagofoérhallanden
Marken inom planomradet 4gs av Stockholm stad.

Ekonomi
Kostnaden for uppréttandet av detaljplanen regleras i planavtal med
bestéllaren.

Bakgrund

Gallande planer och tidigare stallningstagande

Oversiktsplan

Planomradet ligger inom det omride s6der om innerstaden som i
oversiktsplanen dr utpekat som den centrala stadens utvidgning,
samt ligger inom stadsutvecklingsomrade Gullmarsplan. Hér
planeras for en sammanhéllen, tit och levande stadsmiljé samt for
att sdkerstélla behovet av innehéllsrika parker, attraktiva offentliga
miljoer och strak. Forbattrad rorlighet for gdng- och cykeltrafik och
minskade barridreffekter &r prioriterat. Sarskilt ska en ldmplig
utveckling provas i granszonen mellan centrala Stockholm och
omgivande stadsdelar.

Utdrag ur Oversiktsplanen 2010.
-  ;

Vision Séderstaden 2030
(godkénd i KF 2010)
Staden arbetar med att
utveckla omridena runt
Gullmarsplan for att
skapa en tdtare, mer
mangfunktionell
stadsmiljo som ldnkas
samman med
omkringliggande
stadsdelar. I visionen Stureby -E /i
ingar Slakthusomradet, — :
Globenomréadet och Skanstull dar programarbeten ar paborjade
samt Gullmarsplan-Nynéisvéigen som &nnu inte startat. For
Slakthusomradet har programsamrad genomforts, Globenomradet
utvecklas 16pande och arbetet med Skanstull pagar.

Enskedefiitet

Enskede
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Program Skangty o\ ﬂ

dnr 2009- 04719

Dp 2012- 02448,

nya kontor

22 Program

Vision Hammarbyhojden-

Soderstaden 2030 Bjorkhagen dnr
2012-10147

S €— Dp 2009- 01712,

Program Slakthus- 5 <> 71 nya bostider
omradet dnr 2010- 20437 s

Pdgdende programplanering i omrddet. Planomrddet markerat med gult.

%

2

Program fér Hammarbyhéjden och Bjérkhagen (2016)
Planomradet ingar i programmet for Hammarbyhdjden och
Bjorkhagen. Programmet godkindes 1 stadsbyggnadsndmnden den
16 juni 2016. Programmet &r en del i arbetet att till 2030 planldgga
for 140 000 bostéder. I programmet pekas planomradet ut som
Hammarbyhdjdens entré, utredningsomrade for bostéder och
verksamheter och lampligt att fortidta. Omradet till fortétning
inkluderar dven en upprustning av allmin platsmark - gata och torg
- till formén for gang, cykel och vistelse. Olaus Magnus vig pekas
ut som ett nytt stadsstrdk mellan Gullmarsplan och
Hammarbyhdjden centrum.

Under arbetet med programmet for Hammarbyhojden och
Bjorkhagen har stadsbyggnadsprinciper for Hammarbyhojdens
entré tagits fram, som ska anvéndas vid detaljplanering av omradet.

Stadsbyggnadsprinciperna beskrivna i programmet for aktuellt
omréde ar:

e Ny bebyggelse ska utformas med en egen tidstypisk
arkitektonisk karaktér.

e Slutna kvarter mot Hammarbybacken men mer 6ppen
struktur mot befintlig bebyggelse

e Bebyggelsen ska forhélla sig i volym och skala till bade
punkthusbebyggelsen och smalhusbebyggelsen.

e Bebyggelsen ska ha aktiva bottenvaningar mot
Hammarbybacken och Olaus Magnus vig

e Olaus Magnus plan ska utvecklas och parken bor fa storre
utrymme

e Parkeringen vid Olaus Magnus plan bor tas bort
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Géllande detaljplaner

For omradet géller tre detaljplaner avsedda for parkdndamal samt
tva tilldggsplaner for allmén trafikledstunnel m.m. Géllande planer
for omradet dr stadsplaner 2265 och 2279 fran 1939, Dp 95144 fréan
1996 och TDp 93024, 95003 fran 1996. For Palandergatan och
parkmarken Osterut géller stadsplaner 1896 fran 1937 samt 2302
fran 1939. For torget vid Kalmgatan géller stadsplan 1017 frén
1931.

Markanvisning

Omradet dr sedan 2007-06-14 markanvisat for ca 70 1dgenheter
upplatna med bostadsritt till J]M Bostad AB. For att béttre
Overensstimma med tankarna frdn programmet for
Hammarbyhdjden och Bjorkhagen avses ett nytt inriktningsbeslut
samt tilldggsmarkanvisning att provas i exploateringsndmnden
parallellt med foreslagen planstart.

Pagaende planering i nédrheten

Dp 2012- 02448 tor Mértensdal innehaller nya kontorsbyggnader,
varav ett hoghus, utmed Hammarbybacken. Planen mojliggér en ny
tunnelbaneentré mot Gullmarsplan. Dp 2009-01712 innehéller 17
radhus utmed Sparrmansvagen samt ett bostadskvarter vid
GaragevigenPlanarbete pigar for ca 125 lagenheter pé
Garagevigen och Lidkopingsvigen soder om tunnelbanesparet.
Veidekke innehar en markanvisning (2007-05-14) {or bostader i
anslutning till planomrédet, sdder om sparomradet.

Riksintresse
Under planomrédet 16per Sodra Lankens tunnlar, vilka utgor
riksintresse for infrastruktur.

Kulturhistoriska vérden

Planomradet ligger delvis inom Hammarbyhojden, utpekat av
Stadsmuseet som kulturhistoriskt virdefullt omrade. Omrédet &r ett
typiskt smalhusomrade med lamellhus i1 3-4 véningar. Platsen for
bebyggelse omges av ljusa eller vitputsade lameller uppforda under
30-talet, samtliga gron- och gulklassade. Fyra tegelklidda punkthus
1 nio vaningar - gronklassade - uppforda under 40-talet finns véster
om planomradet.
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Vy éver punkthus, tagen fran Hammarbybacken norrut.

Stads- och landskapsbild

Planomradet bestdr av parkmark, vilken fungerar som stadsdelens
bufferzon mot trafiken pd Hammarbybacken och tunnelbanans
sparomrade. Har finns 16vtrad sdsom bjorkar och l6nnar och
parkvégar som korsar planomradet. Det forsta en mots av nér en
kommer till platsen (och till Hammarbyhdjden) ar en urinoar samt
ett avluftningsror for en fjarrvirmeanlaggning. Den vackraste
platsen dr en glénta dir det finns en parkbénk. Husen runt omkring
korsningen visar sina gavlar mot platsen. Vidare langs Olaus
Magnus vég ligger torget vid Kalmgatan som har en sju-
dygnsparkering mitt pd. Gatan kantas av sma restauranger.

Natur, naturvarden och rekreation

Planomradet tillhor periferin av ett svagt spridningssamband mellan
Nackareservatet, Hammarbyskogen och Arstaskogen. Inga specifika
naturvérden finns pé platsen.

Vy tagen fran Hammarbybacken norrut. Planomrddet till hoger.
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Geotekniska forhallanden

Inom planomrédet bestar marken huvudsakligen av morén,
vixellagring samt berg i dagen nirmast sparomradet i planomradets
sOdra delar.

Trafik

Planomradet angransar Hammarbybacken vilken dr pa- och avfart
till Nyndsvagen, samt fortsdtter via Skansbron till S6dermalm.
Olaus Magnus vig utgér angéringsvég in i Hammarbyhdjden.
Cykelvig finns ldngs Hammarbybacken samt ldngs delar av Olaus
Magnus vég, vilken ar utpekad som cykelpendlingsstrdk. Gatornas
gangbanor dr smala. Markparkering sker 1langs Olaus Magnus vég.

Buller, stérningar och risk

Hammarbybacken &r utpekad som sekundér transportled for farligt
gods samt omledningsvig for Sodra Lanken. Avstdnd mot risk
kommer att provas under planprocessen. Omrédet dr bullerstort
vilket kommer att pdverka placering av bebyggelse. Narmast
tunnelbanan finns risk i samband med ev. ursparning.

Planforslaget

Planforslaget innehdller ca 100 bostadsritter i flerbostadshus,
uppdelade i forslagsvis tva kvarter. For att understryka Olaus
Magnus vig som nytt strdk mot Hammarbyhojden centrum
mdjliggors med fordel lokaler for centruméndamal i husens
bottenvaningar. Bostadsentréer ska finnas bdde mot gata och mot
gard. Bilparkering ska ske i garage under mark och precist p-tal
utarbetas efter atgérder for héllbara 16sningar. Cykelparkering om
minimum 2,5 platser/lgh i garage kommer att stillas krav pa.

I program f6r Hammarbyhdjden-Bjorkhagen finns utarbetat ett
forslag till utformning av bostadsbebyggelse for planomradet.
Forslaget utgors av tva halvoppna kvarter med en ny angdringsgata.
Detta forslag tar saledes inte hdnsyn till riskavstdnd mot
Hammarbybacken. I planprocessen maste en bebyggelsestruktur
provas som klarar buller, risk samt 16ser angéring genom en ny
koppling av Palandergatan. Samtidigt ska foreslagen bebyggelse
forhalla sig till ovan ndmnda stadsbyggnadsprinciper. For att klara
buller ar det lampligt att bostdderna sluter sig mot
Hammarbybacken, dock &r det viktigt att bebyggelsen anpassas till
smalhusbebyggelsen 1 Oster pa ett bra sétt. Krav om arkitektoniskt
grepp och anpassning/samspel med kulturhistoriska vérden ér
centrala fragor under planprocessen.
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Foérslag till ny bebyggelse firdn program f6r Hammarbyhdjden Bjorkhagen.

En artikulering av bebyggelsen mot trafikkorsningen for att
signalera entré till Hammarbyhdjden och samhorighet med 6vrig
bebyggelse runt korningen utarbetas och undersoks under
planprocessen. Bilparkering ska i huvudsak 16sas i garage under
mark sa att marken mellan husen kan avsittas for girdar.
Kioskbyggnaden i kv. Cikadan bor provas for omlokalisering for att
fa battre rum med bebyggelse.

Fragor att studera:
- Struktur och placering
- Hojder
- Gestaltning samt utformning efter stadsbyggnadsprinciper
- Anpassning till kulturvdrden och befintlig bebyggelse.
- Parkering och angdring samt Palandergatans koppling.
- Utformning av allménna ytor
- Avstand mot risk p4 Hammarbybacken
- Buller och luftkvalitet
- Markstabilitet (mot tunnelbanan)
- Flytt av kioskbyggnad 1 kv. Cikadan

Planforslagets konsekvenser

Stads- och landskapsbild

Konsekvenserna av att bebygga platsen bedoms som positiva ur ett
stadsbyggnadsperspektiv, detta giller bade 1 den stora samt i den
lilla skalan. Kommande vérden ér till stor del beroende av hur vil
bebyggelsen lyckas ansluta till — samt berika — gatan och det
publika rummet. En upprustning av torget vid Kalmgatan utgor
ytterligare positiv paverkan pé stadsbilden.
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Paverkan pa grannar

Befintlig bebyggelses ljusforhallanden bedoms inte paverkas
negativt. Bebyggelse mot st studeras for paverkan pd grannar.
Befintlig bebyggelse 1 6st bedoms paverkat positivt ur
trafikbullersynpunkt.

Natur

Parkmark kommer att tas i ansprak vilket har en viss negativ
paverkan pé naturvirdena. Den nya bebyggelsen bedoms inte i en
betydande péaverkan pa rekreation och gronstruktur, men bedéms
kunna 6ka tryggheten och tillgédngliggora omradet vilket idag ar
delvist svarutnyttjat och kuperat. Svagt ESBO-samband mellan
Arstaskogen, Hammarbyskogen och Nackareservatet omhéndertas
genom befintligt gronsamband norr om planomréde, men atgirder
for att forstdrka sambandet inom planomréadet, exempelvis genom
gatutrdd langs Hammarbybacken, bor undersokas.

Trafik

Palandergatans nya koppling méste studeras inom planprocessen.
Angoring pa stadens mark till kvarteret Kortvingen pdverkas och
madste studeras. Det méste dven undersokas om sjudygnsparkeringen
pa torget vid Kalmgatan dr mojlig att tas bort. Inledande stricka pa
Olaus Magnus vig provas for utformning till storre fordel for
géende och cyklister.

Utformning av allmanna ytor
Uppgradering och gestaltning av gator och torg ska goras med tanke
pa Hammarbyhdjdens utveckling som helhet.

Kulturmiljovarden, kulturhistoriskt vardefull miljo

En komplettering pé parkmarken samt omstrukturering av gatan
innebdr att Hammarbyhdjdens bebyggelsestruktur paverkas. Ny
bebyggelse inkluderas 1 stadsdelen, vilket bedoms som positivt.
Denna bor anpassas till befintliga hus och bebyggelsestruktur,
samtidigt som mdjligheten finns att forhalla sig fritt da omradet
befinner sig mellan hog och lag bebyggelse samt mellan olika
typologier. Den nya bebyggelsen bedoms kunna bidra till att skapa
nya positiva kvalitéer.

Buller

Krav om tyst sida kommer att stéllas beroende pa bullersituation.
Den nya bebyggelsen forvintas fa en positiv pdverkan som
bullerskydd mot angrdansande vagar for befintlig bebyggelse.
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Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas
1 PBL 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§, att en miljobedémning
behover goras.

Planprocess

Planprocessen foreslas att drivas med utdkat forfarande dé inget
forslag till bebyggelse presenteras i detta tjut. Nasta tillfdlle som
arendet redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir efter samrad.

Tidplan

Start-PM 18 augusti 2016
Samrad april 2017
Granskning december 2017
Antagande mars 2018

Planavtal kommer att upprattas med JM AB.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Kontoret anser att det dr angeldget att paborja genomforandet av
programmet for Hammarbyhdjden-Bjorkhagen. Det ar positivt med
en fortdtning av Hammarbyhdjdens entre, 1 korsningen
Hammarbybacken och Olaus Magnus vig. Platsen ligger i ett
kollektivnara ldge med nérhet till innerstaden samt med god tillgéng
till service och naturomraden. En komplettering av
Hammarbyhdjden foljer oversiktsplanens, Vision Séderstadens och
program for Hammarbyhojden-Bjorkhagens visioner om den
centrala stadens utvidgning.

Stadsbyggnadskontoret anser att en komplettering 1 korsningen
Hammarbybacken och Olaus Magnus vig bor fungera
sammanbindande mellan omraden samt stirka kopplingarna for
géende och cyklister. Genom medveten gestaltning bor entrén till
Hammarbyhdjden markeras. Ny bebyggelse bor placeras i1 direkt
anslutning till gatumark. Entréer bor vdnda sig mot gata samt mot
gérd och bottenvaningar bor kunna fungera for centrumverksamhet.

For att goda boendemiljéer ska uppnés kravs studier av buller och
risker, goda utformningar av uteplatser, service i form av
bostadskomplement mm. Parkering placeras under bebyggelsen 1
garage och parkeringstalet ska studeras for alternativa losningar for
hallbart resande.
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Kommande bebyggelse bor utveckla ett eget forhéllningssatt med
modern karaktir samt forhélla sig till omkringliggande bebyggelses
utformning, proportioner, material- och fargval.

Sammanfattningsvis kan en ny bebyggelse linka samman omraden
runt Gullmarsplan, minska barridreffekten av Hammarbybacken och
vaglandskapet, 6ka tryggheten 1 omradet samt stidrka handel och
centrumfunktioner.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete paborjas.

SLUT
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