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STADSBYGGNADSKONTORET TJANSTEUTLATANDE

PLANAVDELNINGEN DNR 2009-16992-53

Handliggare: Anna Asell Till
Ttn 08-508 282 45 Stadsbyggnadsndamnden

Startpromemoria for planlaggning av nya
bostdder i stadsdelen Svedmyra (Brevladan 1)
(ca 200 lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndamnden beslutar att planarbete paborjas i enlighet med utlétandet.

Susanne Lindh
Torsten Malmberg Emelie Ericsson

Sammanfattning

Ett flertal markanvisningar gjorts invid flerbostadsbebyggelsen i Svedmyra. Ett
par har visat sig mindre lampliga varvid projekt har lagts ned eller ny plats sokts. I
samarbete med exploateringskontoret och trafikkontoret har kontoret déarfor inlett
ett arbete med att se over var det dr lampligt att fortdta med nya bostider.
Kontoret anser att det dr onskvért, i enlighet med stadens strategi, att koncentrera
en fortitning utmed Grycksbovigen och Enskedevigen for att uppnd en mer urban
karaktér 1 stadsdelen. JM och Familjebostader har markanvisningar i omradet.
Uppskattningsvis ryms ca 200 ldgenheter (forutsatt parkering i garage) i lamellhus
och kvarter utmed gatan. Forskolesituationen behdver ocksa ses 6ver da den
kommunala forskolan i kv Reket planeras flyttas.

Bilagor:
1. Programforutsittningar for nya bostéder - overgripande landskapsanalys
2. Programforutsittningar for nya bostider - forslag

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besoksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 26 000. Fax 08-508 27 170.

stadsbyggnadskontoret@sbk.stockholm.se www.stockholm.se/sbk
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Jonakersvigen. Ont om p-platser dven dagtid.
Utlatande

Bakgrund

Exploateringsnimnden markanvisade under 2007 flera markomraden for ny
bostadsbebyggelse i Svedmyra till JM och Familjebostidder. Familjebostdder
inkom under 2008 dven med en begdran om planéndring f6r uppférande av nya
lamellhus inom fastigheten Lagmanstinget 4. Detaljplanen for nya bostader i kv
Domaren intill Svedmyra tunnelbanestation har vunnit laga kraft under 2010 efter
att ha varit overklagad till regeringen. Ett planprojekt med punkthus har under
2009 provats i parken vister om kv Vykortet men avskrivits efter dterremiss frén
nidmnden med 6nskan om att skapa en annan bebyggelsestruktur beldgen utefter
gator. Exploateringstrycket gor att det finns ett behov av att studera stadsdelens
nya bostadsprojekt i ett ssmmanhang. Kontoret har darfor gjort en sammanstall-
ning av programforutséttningarna.

Oversiktsplan

Enligt gillande &versiktsplan Op-99 ir stadsdelen klassad som tunnelbanestads-
del. Dessa kan kompletteras och utvecklas efter sin grundidé. Staden har antagit
en ny dversiktsplan som f n dr 6verklagad. I den nya planen dr stadsdelen inte
sarskilt utpekad som tyngdpunkt, vilket innebér att stadsdelen ska kompletteras
utifrn lokala behov med ett effektivt markutnyttjande.

Befintlig bebyggelse
Svedmyra &dr uppdelad i ett omrade med flerbostadsbebyggelse pa en hojdplata
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med ca 1400 Igh samt nordost om detta ett 14glédnt omrdde med drygt 300 sméhus
uppforda som sjdlvbyggeri. Flerbostadshusen ar uppforda pa 50-talet och utgors
av lamellhus med inslag av sma punkthus i 4-5 vaningar beldgna nigra hundra
meter sydost om T-banestationen i Svedmyra. Dérifran nas bebyggelsen antingen
via en brant parkvig eller via Enskedevigen - Grycksbovidgen. Bebyggelsen
grinsar 1 sdder mot Majroskogen, 1 vaster mot ett parkstrak och villabebyggelsen i
Stureby 1 norr mot Svedmyraplan och i dster mot smastugorna i Tallkrogen.
Familjebostidder 4ger merparten av flerbostadshusen. Tva fastigheter ( kv Folk-
landet 1 och Frimérket 1) har under senare ar omvandlats till bostadsrétter och
ytterligare tva fastigheter, Korsbandet 1 och Lagmanstinget 4, kan komma att
forséljas. Pa 90-talet skedde en komplettering med ett 30-tal parhus vid Oppunda-
végen och ett dldreboende pd Josseforsvigen. Familjebostdder uppforde for ett par
ar sedan ca 50 bostdder 1 kv Sockenstimman vid en fd panncentralstomt vid
Oppundaviégen. Micasa forvaltar ett dldreboende vid Brevvigen.

Gronstruktur

Majroskogen ér ett mycket omtyckt och vélutnyttjat grénomrade, som breder ut

sig soderut mot den s k Hanvedenkilen. Skogen har hdga naturvirden och en rad
rodlistade fagelarter hiackar i skogen. Staden bedémer att Majroskogen har hoga
naturvdrden och ska bevaras.

Flerbostadshusen omges av parkstrak och i stadsdelen finns en vackert belédgen
parklek, Oppundaparken. Mellan husen finns gott om tallbevuxen naturmark.

Forskola

Den befintliga forskolan i kv Reket utmed Enskedevégen ir 1 behov av omfatt-
ande upprustning. Den ar trafikfarligt beldgen och Farsta stadsdelsforvaltning har
planer pé att avveckla den och ersitta den med en ny invid Tallkrogens skola.

Trafik

Huvudgata

Enskedeviagen / Grycksbovigen skir rakt igenom stadsdelen och utgdr en pataglig
barridr och trafikrisk. Vagen trafikeras av ca 12 000 fd /dygn och ingér i stadens
huvudvégnit. Végen ar storskaligt utformad.

Omfattande ledningsdragning forekommer pa huvudgatans bdda sidor. En fjérr-
varmeledning &dr nergravd 1 naturmarken Oster om vigen utanfor gang/cykelviagen.
I rondellen finns ndgra betongpallare med nedstigningsluckor till anldggningen.

Kollektivtrafik

Tunnelbanestationen 1 Svedmyra dr beldgen pa som mest 900 m géngavstand.
Bussforbindelsen utmed Grycksbovégen nés inom kort gangavstand.
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Rondellen mellan Enskedeviigen och Grycksbovdgen.

Grycksbovdgen mot norr. Vdgen har karaktdr av landsvdg forbi flerbostadshusen .Ldngst
bort skymtar busshdllplatsen.
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Parkering

Parkeringssituationen i stadsdelen dr mycket anstrangd med fa platser pa kvar-
tersmark. Med anledning av markanvisningarna har exploateringskontoret latit
Vectura inventera gatunitet och parkeringssituationen utmed gatorna éster om
Grycksbovigen. P- talet varierar mellan 0,47 -0,71 medréknat kanstensparke-
ringen ldngs gatorna. Det innebdr att tillkommande bebyggelse maste klara sitt
parkeringsbehov utan att ytterligare belasta gatorna, vilket ocksa forutsétts i
markanvisningarna.

Svedmyra - kvaliteter

Omrédet uppfordes pa 50-talet och bestér av tidstypiska lamellhus och sma
punkthus om 3-5 véningar i trivsam skala med god arkitektur. Fasaderna ér
utforda 1 puts och tegel med sérskild omsorg om utformningen av entréer.
Merparten av bebyggelsen dr forlagd utmed gator som bidrar till en urban
rumslighet. Det finns gott om naturmark mellan flerbostadshusen med koppling
till omgivande parker.

Svedmyra - brister

Utformningen av Grycksbovégen, Enskedevégen forbi flerbostadshusen ger
intryck av landsvdg. Rondellen ér kraftigt 6verdimensionerad och utgér
tillsammans med vdgen en pataglig barridr som klyver stadsdelen.

Ett antal bostadshus ger ett nergdnget intryck och ar i behov av yttre upprustning.

Huvuddelen av ldgenhetsutbudet i stadsdelen utgors av mindre lagenheter utan
hiss, upplatna med hyresrétt.

Det dr ont om parkeringsplatser. Merparten av platserna finns pa gatumark och
gatorna dr ndstan fullt ut nyttjade for parkering dven dagtid.

Flerbostadshusen &r svara att na fran omgivningen utan att passera otrygga
gangforbindelser kvéllstid. Svedmyra Tunnelbanestation nds antingen genom ett
Odsligt parkstrak alternativt utmed en lang obebyggd striacka utmed
Enskedevigen. Aven busshéllplatserna upplevs som otrygga kvillstid.
Barnstugan utmed Enskedevégen dr olampligt placerad utsatt for trafikbuller och
olycksrisk.

De nya bostdderna i kv Sockenstdamman har délig koppling till gatunitet. De nya
husens parkeringsplats pd fd panncentralstomten utgor ett negativt inslag i gatu-
miljon och entrén till stadsdelens fina parklek.
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Forskolan i kv Reket som avses flyttas.
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Planeringsforutsattningar- Forslag

Kontoret bedomer att det &r mycket svart att komplettera med nya hus utmed
stadsdelens bostadsgator pga av oldsta parkeringsproblem och alltfér tranga matt
pé tankbar obebyggd mark. Familjebostidder har 6nskat planandring for nya
bostdder vid kv Lagmanstinget. Dir nyttjas en stor markyta for parkering. Enligt
kontorets bedomning forutsitter nybebyggelse dér att forutom tillkommande
parkering dven delar av befintlig markparkering flyttas till garage under mark.
Detta bedoms inte ekonomiskt genomforbart. Ytterligare en komplikation ar att
fastigheten kan komma att forsdljas. Ny bebyggelse vid Tingsstugan bedoms inte
lamplig da den inte klarar att genomforas enligt kraven i markanvisningen.

I stillet foreslar kontoret att med nya hus bygga vidare pa stadsdelens kvaliteter i
omrddets centrala del med inriktning pa att atgdrda brister. Det dr angeléget att
koppla ihop de bada bostadsenklaverna som klyvs av huvudgatorna och minska
den stora rondellen samt prova ny bebyggelse utmed delar av huvudgatan. Trafi-
ken behover dé inte foras in pa de tranga bostadsgatorna. Det skulle 6ka trygg-
heten for gdende utmed huvudgatan och parkstraket. En viktig uppgift i det fort-
satta planarbetet &r att gestalta den nya strukturen sé att nybebyggelsen kopplas
till befintlig bebyggelse pa ett tilltalande sitt samt att de nya husen utformas med
arkitektoniska kvaliteter.

Kontoret har inlett en provning av forutsittningarna for nya bostidder utmed
huvudgatan tillsammans med exploateringskontoret, trafikkontoret, trafikkonsult
samt byggherrarna JM och Familjebostdder och deras arkitekt. Stadens uttalade
ambition att bygga léngs gator i strak och knyta samman bebyggelse pa ett funk-
tionellt sétt dr 1 hogsta grad tillamplig pa platsen. Trafikkontoret har pétalat att det
finns en konflikt i stadens ambition att bygga nya bostidder utmed huvudgator med
tanke pa att trafiken 6kar och att framkomligheten forsvéaras av angdring och nya
infarter. Utmed huvudgator géller 50 km/tim, vilket av ménga upplevs som for
hog hastighet intill bostdder. Nya bostadsentréer behover darfor utformas genom-
gdende sé att de upplevs trafiksdkra. WSP har pa stadens uppdrag studerat huvud-
gatans forutsdttningar for angdring till ny bebyggelse. Ett fatal nya infarter till p-
garage kan accepteras av trafikkontoret. Det gar ocksa att minska rondellen betyd-
ligt . Daremot bedoms det inte ekonomiskt mojligt att flytta fjarrvirmeanlagg-
ningen i rondellen varfor placeringen delvis ar last. Ledningsdragningarna pa bada
sidor om védgen maste beaktas i den kommande planeringen. Nya tradplanteringar
utmed gatan &r inte mojliga att inrymma.

Kvarteret Reket bor provas for nya bostider 1 3-4 vaningar med parkering 1
garage. Trottoaren utmed vigen utgor en 6dslig forbindelse kvillstid mellan
smahusomradet och flerbostadshusen. Omgivande naturomrade &r viktigt for de
overgripande gronsambanden, vilket begridnsar utbyggnaden mot norr.

Det kan bli aktuellt att bygga ytterligare en forskola i stadsdelen. En sadan bor
provas nedanfor Enskedevigen pa lekomrédet i Grodingevégens forlangning.
Uppskattningsvis kan ca 200 ldgenheter inrymmas i lamellhus och nya kvarter.
Samtliga parkeringsplatser forutsétts rymmas i garage placerade under hus och
gérdar.
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Den nya bebyggelsen kommer att ge stadsdelen en mer urban karaktér och
byggnaderna nirmast rondellen foreslds med lokaler i bottenvaningarna for att
stirka den lilla centrumbildningen.

Miljokonsekvenser

Naturen langs Grycksbovigen och Enskedevigen utgors av uppvuxna tallar och
granar. Nya hus med parkeringsgarage under gardar innebér stora markingrepp i
den kuperade terrdngen. En trddinmétning har gjorts och en prelimindr bedomning
ar att det inte gar att undvika att nya hus kommer i konflikt med uppvuxna trad.
Avsikten dr att ndgon grupp ska bevaras och lyftas fram 1 den nya gatumiljon.
Den ekvivalenta ljudnivan vid huvudgatan uppgar till 60-70 dBA enligt miljo-
forvaltningens bullerkartlaggning 2005, vilket stiller krav pa sirskild utformning
av nya bostider ldngs gatan.

Kontoret bedomer att genomf6randet av detaljplanen inte kan antas innebéra
sadan betydande miljopéverkan som avses i 5 kap PBL och 6 kap MB.

Tidplan

Redovisning forslag SBN 4 kv 2010
Planremiss 1 kv 2011
Stillningstagande SBN 2 kv 2011
Utstéllning 3 kv 2011
Antagande 4 kv 2011

Handlaggare
Arendet handléiggs av planarkitekt Anna Asell, plansektion 1. Konsult kan komma
att medverka vid framtagande av detaljplanen.
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