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Startpromemoria for planliggning av Ornsberg 2
m.fl. i stadsdelen Aspudden (65 lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnimnden beslutar att planarbete pabdrjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Bo Bergman Susanne Werlinder

Sammanfattning

Veidekke Bostad AB har inkommit med en ansdkan om att f4 uppfora ny
bostadsbebyggelse vid Instrumentviagen 1 Aspudden. Pa platsen finns en befintlig
kontorsbyggnad (Ornsberg 2) som #gs av Veidekke Bostad AB, en elniits- och en
avloppspumpstation (Aspudden 2:3) ddr Fortum och Stockholm Vatten VA AB
har tomtrétt samt ett gronomrade (del av Aspudden 2:1) som &gs av staden.
Omradet &r planlagt for kontor, park, allmént &ndamal och gatumark.

Planforslaget innebar att den befintliga kontorsbyggnaden ersétts med
bostadsbebyggelse och att en mindre del av ett gronomrade bebyggs.

Planforslaget bedoms inte innebdra betydande miljopaverkan. Planarbetet ska
genomforas med normalt planforfarande.

I en sammantagen bedémning anser stadsbyggnadskontoret att omradet &r
lampligt for planldggning av bostdder. Den foreslagna bostadsbebyggelsen kan
fungera som komplettering till omgivande bebyggelse och det finns goda
forutsittningar att den nya bebyggelsen ges en utformning som upplevs som ett
positivt tillskott i omradet.

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besoksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.

stadsbyggnadskontoret@stockholm.se www.stockholm.se
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Utlatande

Bakgrund och syfte

Veidekke Bostad AB har erhillit markanvisning for ny bostadsbebyggelse vid
Instrumentvigen i stadsdelen Aspudden. Planforslaget syftar till att skapa
mojlighet att uppfora tva flerbostadshus bestdende av fem respektive 14 vaningar
ovan en souterrdngvaning innehallande parkeringsgarage och pumpstation.
Befintlig elndtsstation flyttas inom omradet pa erforderligt avstdnd frén den nya
bebyggelsen.
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Lage och areal

Planomradet, som omfattar ca 3500 kvm, ar beldget vid Instrumentvigen i
Aspudden. Planomradet begrinsas i norr av Ornsbergs batklubb, i vister och
sOder av en gangvig inom fastigheten Higersten 1:1 och i Oster av en dsrygg inom
fastigheten Aspudden 2:1.

Fastigheter och dgoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Ornsberg 2, del av Aspudden 2:1, Aspudden
2:3 samt del av Hiigersten 1:1. Ornsberg 2 #gs av Veidekke Bostad AB, medan
ovriga berorda fastigheter inom planomrédet dgs av staden.
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Aspudden 2:1

Tidigare stallningstaganden

Markanvisning

Exploateringsndimnden anvisade den 17 februari 2011 § 16 mark for bostéder vid
fastigheten Ornsberg 2 i Aspudden till Veidekke Bostad AB.

Oversiktsplan

Enligt stadens Oversiktsplan — Promenadstaden, antagen av kommunfullméaktige
15 mars 2010, dr planomréddet beldget inom omrade som &r utpekat for den
centrala stadens utvidgning. Det 6vergripande malet for dessa delar av staden ar
att skapa en téitare, sammanhallen, mer mangsidig och levande stadsmiljo dér det
finns forutsittningar till ett bredare utbud av bostdder, verksamheter, service,
kultur och upplevelser. Samtidigt ska vérdet av den kulturhistoriska och
karaktérskapande bebyggelsen fran olika epoker beaktas, liksom betydelsen av
attraktiva parker och naturomrdden. Forbattrad rorlighet for gdng- och cykeltrafik
och minskade barridreffekter ska vara prioriterat.

Stockholms byggnadsordning

Enligt Stockholms byggnadsordning bor verksamhetsomraden utvecklas utifran
sina egna forutsittningar. Da planomradet ligger i brytpunkten av flera olika
stadsbyggnadskaraktdrer (Aspuddens smalhusstad, viktiga natur- och
rekreationsomraden, nyare stadsenklaver samt kvarvarande
verksamhetsbebyggelse) finns det flera olika stadsbyggnadskaraktirer att forhalla
sig till. Gemensamt for minga av dem é&r ett 6ppet samband mellan bebyggelse
och natur.
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Detaljplan

Inom planomradet géller foljande detaljplaner; P1 4427-A faststédlld 1962, som
anger parkmark (Aspudden 2:1), P1 7941 faststélld 1987, som anger industri
(Ornsberg 2), gatumark (Aspudden 2:1 och Higersten 1:1), mark for pumpstation
(Aspudden 2:3) samt parkmark (Hégersten 1:1).
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Karta med :gallah.a;é detaljplaner inom aktuellt planomrdde.

Nuvarande forhallanden

Befintlig bebyggelse

Inom planomrédet forekommer en kontorsbyggnad i fyra vaningsplan uppford
aren 1988-93 efter ritningar av Yngve Johansson. Byggnaden har ett visst
kulturhistoriskt véirde (gulklassad) enligt Stadsmuseets kulturhistoriska
klassificering. Det finns dven en avloppspumpstation samt en elnitsstation inom
omradet. Bebyggelsen i ndromradet ir timligen varierad. Ornsbergs
verksamhetsomrade byggdes ut i huvudsak under 1940-talet, s& dven
smalhusstadsbebyggelsen i intilliggande Aspudden. Strax norr om planomrédet,
pa Ivar Vidfamnes gata, forekommer bostadsbebyggelse fran 1950-talet. Vid
Ornsbergs tunnelbanestation &terfinns sivil 1960-70-talsbebyggelse som
byggnader fran 2000-talet. I anslutning till planomradet (sydost) dr beldget ett
bostadshus i1 fem véningsplan frin 1990-talet och vid Selmedalsringen finns tét
bostadsbebyggelse i nio vaningar fran 1980-talet. Under senare tid har tillkommit
cirka 370 ldgenheter i kv. Plomben; kvartersbebyggelse utbyggd under 2000-
2010-talet.
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Vyer frdn sydost resp. nordvdst forestillande Instrumentvdgen med kontorshuset,
elndtsstationen samt nyligen uppford bebyggelse i kv. Plomben.

{ \ '\ & f
Flygbild med aktuellt planomrdde.

Angoring och parkering

Planomradet angors via Instrumentvigen. Parkering sker pa gatumark.

Kollektivtrafik
Planomradet ligger cirka 450 m fran tunnelbanestation Ornsberg (réda linjen mot
Norsborg) och med cykelavstand till Stockholms innerstad.

Natur

Naturmarken inom planomrédet utgérs av en berghdll med grés- och
buskvegetation som dr en del av ett storre gronomrade utmed Vinterviken.
Naérheten till Mélarens strand &r en pataglig kvalitet for omradet.



Godkant dokument - Ronald Carter, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-01-08, Dnr 2024-07910

.STo

_

s

&l

I
iﬁ
>

'SW(\

TJANSTEUTLATANDE
DNR 201 1-16947-54

Planforslag

Bostader

Planforslaget innebér att den befintliga kontorsbyggnaden ersétts med
bostadsbebyggelse och att en mindre del av intilliggande gronomrade bebyggs.
Omradet foreslds bebyggas med tvé flerbostadshus bestdende av fem respektive
14 véningar ovan en souterringvaning innehallande parkeringsgarage och
pumpstation. Befintlig elnétsstation flyttas inom omrédet pa erforderligt avstdnd
frén den nya bebyggelsen. Totalt bedoms cirka 65 ldgenheter inrymmas i
projektet. Parkeringsnormen for bilar &r 0,7 per ldgenhet och dértill &ven
besoksparkeringar. Aven cykelparkering ska ordnas inom fastigheten.

Gestaltningen av den nya bostadsbebyggelsen ska forhalla sig till den omgivande
bebyggelsens arkitektur. Bebyggelsens gestaltning kommer dven att vara viktig
for hur gaturummet upplevs. Den nya bebyggelsen ska tillvarata befintliga
siktlinjer mot Milaren samt viirna kopplingen till Ornsbergs batklubb.
Bostddernas huvudentréer placeras mot Instrumentvégen.
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Avloppspumpstation och elnatstation

Befintlig avloppspumpstation, beldgen under mark, tillhrande Stockholm Vatten
AB ska integreras 1 nybebyggelsen. Den befintliga elnitsstationen tillhérande
Fortum flyttas inom omradet pa erforderligt avstand fran den nya bebyggelsen.
Konsekvenser av samlokalisering av bostdder med installationer ska utredas
vidare under planarbetet avseende buller och magnetfiltsexponering.

Angoring, parkering och transporter

Transporter och angdring till de nya bostéderna foreslas ske fran Instrumentvigen,
som behaller sin nuvarande strackning. Batklubben ska dven fortsittningsvis
angoras fran Instrumentvigen, vilket innebar att transporter med person- och
lastbilar maste mojliggdras inom planomrédet. D4 infarten/entrén till Ornsbergs
batklubb mestadels &r stingd kridvs en vindzon pa 18-20 m vid Instrumentvégens
ande framfor batklubben. Vandzonen ska utformas for att klara erforderlig
angoring till avloppspumpstationen. Bostddernas huvudentréer placeras mot
Instrumentvigen. Bostiddernas parkeringsbehov kommer att 16sas pa kvartersmark
huvudsakligen i garage under mark i kombination med souterrdngldsning for att
utnyttja befintliga hojdskillnader och dstadkomma sa liten paverkan mot parken
som mojligt. Totalt bedoms cirka 50 parkeringsplatser kunna inrymmas.

Tillganglighet

Gatu-, gdng- och cykelnitet dr vél utvecklat vilket gor omradet vél tillgéngligt for
olika sorters trafik. Utformning och placering av entréer, varuintag,
avfallshantering etc ska utformas enligt stadens krav pa tillgédnglighet. Riktlinjerna
1 stadens utemiljoprogram ska tillimpas. Tillgdngligheten kan forbattras nir
nivaskillnader utjimnas kring den nya bebyggelsen.

Avfallshantering

Avfallet kommer att himtas maskinellt. Vilken typ av maskinell himtning som
blir aktuell studeras vidare under planarbetet. Avfallshanteringen ska ske i
enlighet med stadens riktlinjer.

Konsekvenser av planforslaget

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller
MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géillande 6versiktsplan. Planforslaget bedoms
inte strida mot ndgra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller
forordningar. Planforslaget beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller
internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De visentligaste miljofragorna att belysa och beakta i1 detaljplaneringen beddémer
miljoforvaltningen vara miljoaspekter rorande samlokalisering av bostdder med

SID 8 (10)
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tekniska installationer (pump- och elnétsstation) samt eventuella
markfororeningar.

Naturmiljo

Forslaget innebir att en mindre del av ett naturomrade beldgen mellan gata och
bergsbrant tas i ansprak. Tillrackligt stor areal av naturmark bedéms 1dmnas kvar
for att sorja for behallandet av rekreativa och ekologiska funktioner.

Strandskydd

Delar av omradet paverkas av strandskydd. Det generella strandskyddet dr 100
meter fran strandkanten bade pé land och i vattenomrade. Inom den
strandskyddade zonen géller bland annat forbud mot att uppfora nya byggnader
eller &ndra de byggnader som redan finns sa att de kan anvindas till annat
dndamal. Detta innebéir att ansokan om upphévande av strandskyddet maste ske
under planprocessen. Delar av omrddet dr redan ianspraktaget for
kontorsbebyggelse och tekniska anlédggningar.

Buller

Den befintliga pumpstationen beldgen under mark ska integreras i nybebyggelsen
och den befintliga elnétsstationen kommer att flyttas inom omradet pé erforderligt
avstind frdn den nya bebyggelsen. Transporter som hér till Ornsbergs Bétklubb
ska kunna fortsétta ske via planomradet. Transporter till batklubben kan vara
tunga och férekomma pa helger och kvillar. Skoétsel och underhdll av bétar inom
batklubbens omrade kan vara stérande for bostdder. Forutom
magnetfiltsexponering kan en elnétsstation innebéra buller fran kylfléktar.

Ovriga miljofragor

For att sikerstélla att marken inom planomradet inte &r fororenad bor en
markundersokning genomforas. For att hantera framtidens fordndringar 1 klimatet
bor solavskdrmning i bebyggelse, skuggande trad samt fordrojningsatgirder for
dagvatten overvigas. Energieffektiva 16sningar bor véljas 1 sa stor utstrackning
som mojligt.

Kulturmiljo

Forslaget innebér att en befintlig kontorsbyggnad (gulklassad) samt en
elnétsstation (ej klassificerad) ersétts med ny bebyggelse som fogas in i en
bebyggelsemiljé som ar relativt varierad vad géller bade alder och karaktar.
Stadsbyggnadskontoret stodjer Stockholms Stadsmuseums bedémning om att den
foreslagna rivningen och uppforande av ny bebyggelse pa platsen kan accepteras
under forutsittning att den nya bebyggelsens utformning anpassas till
omgivningen.

Risk
Stockholms brandforsvar bedomer att atgérden inte har sddan betydelse ur brand-
och riskhidnseende att fordndringen behover utredas ytterligare.

SID 9 (10)
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Fragor for fortsatt planarbete:
e QGestaltning av ny bebyggelse och gaturum.
e Tillgdnglighet med bil/lastbil till befintlig batklubb i omradet.
e Markfororeningar inom planomrédet.
o Mojligheter att samlokalisera bostdder med tekniska installationer (pump-
och elnitsstation); buller och magnetfaltsexponering.
Dagvattenhantering inom fastigheten.
e Siktlinjer mot Milaren.
e Strandskydd inom delar av omradet.

Ekonomi och genomforande

Detaljplanearbetet finansieras genom planavtal med bestillaren.

Ett genomforande av detaljplanen medfor kostnader for staden framst 1 form av
flytt av elndtsstation och gronkompensation. Staden beddms ha forutsittningar att
fa ett intdktsoverskott av projektet genom att intdkterna fran markforsiljningen
forvéntas Overstiga stadens utgifter.

Planprocess och tidplan

Detaljplanen foreslds genomforas med normalt forfarande utan program da
forslaget dr forenligt med de mél och utgéngspunkter som redovisas i
oversiktsplanen.

En Oversiktlig tidplan for projektet:

Plansamrad 3kv2014
Remissredovisning och stéllningstagande SBN 4 kv 2014
Granskning 1 kv 2015
Antagande 2 kv 2015
Byggstart 3 kv 2015

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

I en sammantagen bedomning anser stadsbyggnadskontoret att omradet &r
lampligt for planldggning av bostdder. Den foreslagna bostadsbebyggelsen kan
fungera som komplettering till omgivande bebyggelse och det finns goda
forutsittningar att den nya bebyggelsen ges en utformning som upplevs som ett
positivt tillskott i omradet.

Viktiga fragor att behandla under planprocessen ir bl.a. gestaltning av ny
bebyggelse, tillgédnglighet till befintlig batklubb, markfororeningar inom omréadet

och samlokalisering av bostdder med installationer.
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