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Startpromemoria for planlaggning av
Spanga C ost, del av fastigheten
Solhem 16:1 m fl i stadsdelen Solhem
(175 lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete pabdorjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Monika Joelsson Vestlund

Sammanfattning

Planens syfte ar att mojliggdra 175 lagenheter med verksamheter i
bottenviningarna samt att rita ut omradets gatustruktur for att
astadkomma en god och séker trafiklosning. Planomradet 4gs av
Stockholms stad och markanvisades 2014-06-12 till AB Boritt, som
onskar uppfora kvartersbebyggelse i fem till sex vaningar och ett
punkthus i atta till tio vaningar Oster respektive véster om
Spéngaviadukten. Bebyggelsen avses upplitas som bostadsritter.

Markanvisningen forutsétter att tva befintliga flerbostadshus oster
om viadukten rivs. Husen har sedan 1970, da den géllande
detaljplan for gata och parkering vann laga kraft, varit foremal for
diskussion om rivning. Detaljplanen genomfordes inte i sin helhet
och flerbostadshusen blev kvar. Idag ar husen enligt
fastighetskontoret, som forvaltar husen, i sadant skick att det inte dr
ekonomiskt forsvarbart att aterstélla/renovera dem.
Fastighetskontoret kommer att skota evakueringen av hyresrétterna
for bostader och lokaler.

Planforslaget ska bidra till ett mer varierat bostadsutbud i Spanga,
som domineras av sméhus. En tryggare gatumiljo, utvecklade
offentliga platser, 6kad kvalitet och tillgidnglighet till gronomraden
starker Spidnga som tyngdpunkt. Planforslaget dr ett viktigt bidrag
for att uppfylla Stockholms bostadsmél och att dstadkomma goda
boendemiljder.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete ska paborjas.
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Spanga centrum med omnejd. Ungefirligt planomrdde markerat med rétt.

Syfte

Syftet med detaljplanen ir att stdrka Spanga centrum genom att
tillfora fler bostdder och utveckla de offentliga miljéerna med ett
nytt kvarter i fem till sex vaningar och ett punkthus i atta till tio
véningar Oster respektive vister om Spangaviadukten. Totalt
omfattar den foreslagna bebyggelsen cirka 175 lagenheter.
Bebyggelsen ska inrymma verksamheter i bottenviningarna.

Bakgrund

Omréadet utgors idag av kvartersmark (gata och parkering). Inom
omradet stir tvd sammanbyggda flerbostadshus. Aktuell
planlidggning utgor ett led 1 6versiktsplanens strategi att satsa pa
attraktiva tyngdpunkter. Spanga ar i oversiktsplanen utpekad som
en tyngdpunkt.

Planomradets lage och omfattning

Planomradet omfattar cirka 11400 kvm och ir beldget mellan
Spénga centrum och Solhems villaomrade. Det omfattar del av
fastigheten Solhem 16:1, en allmén gatufastighet samt Solhem 20:1,
20:2, 20:3 och 20:4. Platsen avgrinsas 1 norr av Bromstensvagen
och Milarbanan, i soder av Spinga kyrkvég, 1 véster av
flerbostadshus (del av Spanga centrum) och 1 Oster av ett
skogsbeklitt berg. Genom planomradet leder Spangaviadukten.

Markagofoérhallanden
Marken dgs av Stockholms stad och dr markanvisad till AB Boritt
2014-06-12.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplanen

Forslaget édr forenligt med dversiktsplanen. Pdgdaende
markanvindning dr tit stadsbebyggelse. Spanga anges som en
attraktiv tyngdpunkt, dér en titare bebyggelsestruktur ska utvecklas
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genom attraktiva bostdder, en mangfald av verksamheter, service
och tillgidnglighet till parker. Med cirka 170 meter till Spanga
station och bussterminal hor aktuellt omrade tydligt till
tyngdpunkten.

Gallande detaljplaner

For omrédet giller stadsplan 6945 fran 1970 samt detaljplan 94062
frdn 1996. Stadsplan 6945 omfattar en storre del av Spanga, varav
den del som berdr aktuellt planomrade 4r planlagd som
parkeringsdndamal. Planen har inom aktuellt omrade ej genomforts.
Dp 94062 beror endast en mindre del av planomradet i dster och &r
huvudsakligen planlagd som allmin gata féorutom en mindre del
som &r planlagd som park.

Gdllande stads- och detaljplan. Ungefirligt planomrdde inom streckad linje.

Pagaende detaljplanearbeten i naromradet
Stadsbyggnadskontoret arbetar med ett detaljplaneforslag for
utbyggnad av Milarbanan (dnr 2013-20055), fran tva till fyra spar,
intill aktuellt planomrade. Granskning planeras till juni 2016.

Norr om Milarbanan pdgar ett planarbete for kv Gunhild och Gustaf
i Bromstens industriomrade (dnr 2014-19911). Planarbetet omfattar
cirka 800 ldgenheter, om fyra till sex vaningar. Plansamrdd planeras
till februari 2016.

Kommande detaljplaner i naromradet

Vid stadsbyggnadsndmndens sammantride den 4 februari 2016
fattade ndmnden beslut om att starta ett planarbete i Spanga C, 200
meter vasterut:-Spanga C vést. Planarbetet for Spanga C 0st foreslés
drivas parallellt med Spanga C vist.
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Ovriga planer i naromradet

Trafikkontoret planerar att bygga om Bromstensvégen till en
stadsgata med bland annat ett tydligare gaturum, separata
cykelbanor och sédnkt hastighet som foljd.

Riksintresse
Milarbanan dr utpekat som ett riksintresse.

Ungefirligt planomrade markerat med streckad linje.

Befintliga férhallanden

Stadsbild

Spénga centrum utgors huvudsakligen av bade dldre och nyare
lamellhus, runt fyra vaningar hoga. Det finns 4ven nagra hogre
punkthus 1 omrédet.

Torgytor med service och handel finns vid Spanga centrum, Spénga
stationsplan och Spanga torg. Utanfor centrumkérnan finns dldre
villabebyggelse med stora, grona tradgérdar. Enligt parkplan
Spénga (2010-10-12) samt milj6foérvaltningens behovsbedomning
rader det en brist pa offentliga gronytor i Spanga.

Befintlig bebyggelse och anvandning

Inom planomradet, dster om Spangaviadukten, star idag tva
sammanbyggda flerbostadshus som &dgs av staden och forvaltas av
fastighetskontoret. Husen har kopts in av staden. Det senaste kopet
skedde 2006 efter att en forfragan fran davarande fastighetsigare
inkommit om f6rséljning till staden. Byggnaderna, som é&r frdn
1940-talet, bedoms av fastighetskontoret vara i sa daligt skick att
det inte dr ekonomiskt forsvarbart att aterstdlla/ renovera dem.
Totalt inrymmer husen 27 ldgenheter varav 22 dr uthyrda till
hyresgister, storre delen pa korttidskontrakt (avstdende fran
besittningsskydd) i vintan pa att husen ska rivas. De hyresgister
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som har reguljira kontrakt kommer enligt exploateringskontoret att
erbjudas ett nytt boende 1 ndromrade eller likvardigt omrade. Det
finns tre lokaler i husen som dr uthyrda. De kommersiella
hyreslokalgdsterna kommer enligt exploateringskontoret att
kompenseras ekonomiskt eller erbjudas alternativ om det dr mdjligt.

Omrédet vister om Spangaviadukten ar idag parkeringsplats.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Planomradet ligger mellan Solhems villasamhélle och Spangas
centrumbebyggelse som &dr av smastadskaraktir. Solhems
villasamhélle, beldget direkt oster och sdder om planomradet, dr av
Stadsmuseet utpekat som kulturhistoriskt virdefull miljo med
vilbevarad bebyggelse fran sévil tidigt 1900-tal som 1940- och 50-
tal. Byggnaderna i Spadnga centrum &r dnnu ej klassificerade.

Mark och vegetation

Planomradet ar relativt platt med en svag sluttning at norr. [
planomrédets Ostra del ligger ett skogsbeklitt berg. Planomradet
utgdrs idag huvudsakligen av hardgjorda ytor 1 form av asfalterade
parkeringar, gator och bebyggelse.

Delar av planomréadets naturmark ingar i ett habitatnitverk for
groddjur och pekas av milj6forvaltningens remiss till
behovsbeddmning ut som en mdajlig spridningszon.

Ingen kdnnedom om markfSroreningar finns inom omrédet.

Angoring, parkering och tillganglighet

Gator och trafik

Planomradet nds fran Bromstensvégen i norr, en l&ng vig som leder
fran Sundbyberg, forbi Spanga centrum och vidare mot nordvést.
Spénga kyrkvig foljer planomridets sydostra grans innan den nar
Bromstensvégen. Fran véster ansluter Spanga torgvag och
Sorgardsvigen, vilka idag dr enkelriktade 1 varsin riktning.
Spéangaviadukten leder in i planomradet norrifran, landar i
planomrédets sodra del och bildar tillsammans med Spanga kyrkvég
och Spanga torgvig en treviagskorsning (se bild pd nista sida).
Kopplingen mellan Bromstensvigen och Spanga kyrkvig dr idag
komplicerad och svér att angdra for bussar.
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Ompradet med omkringliggande gator.

Oster om planomradet ansluter Stinsbacken, en smal gata ver
berget pa vilken genomfartstrafik dr forbjuden. Stormbyvigen
ansluter frén sdder, men ar i dagsldget avstingd for biltrafik.

Parkering
Inom planomrédet finns cirka 80 parkeringsplatser: 30 oster om, 35
under och 14 viéster om Spangaviadukten.

Cykel

Bromstensvigen ingér i det regionala cykelnitverket. Oster om
Spéngaviadukten finns separat cykelbana och véster om
Spéangaviadukten gér cykeltrafiken i blandtrafik. Trafikkontoret har
planer pa att anordna en separat cykelbana lédngs hela
Bromstensvagen. P4 Spangaviadukten finns separata cykelbanor i
bada riktningar. I Stockholms cykelplan fran 2012 pekas Spanga
torgvidg och Sorgardsviagen ut som pendlingsstrak.

Kollektivtrafik

Nérmaste pendeltagstation dr Spanga station, som ligger cirka 170
meter norr om planomréadet. Dér ligger ocksa Spanga bussterminal
med ett stort antal busslinjer.

Stoérningar och risker

Vibrationer

D4 planomradet till viss del ligger pa lermark finns en risk att trafik
pa omkringliggande vdgar och jirnvég orsakar vibrationer som kan
sprida sig till nérliggande bebyggelse.

Buller
Bromstensvédgen och Mélarbanan ger upphov till buller och
planomrédet &r kraftigt bullerstort. Miljoforvaltningens bullerkarta
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visar nivaer pd mellan 60 — 70 dBA ekvivalent ljudniva. Det finns
planer pd att sdnka hastighetsbegriansningen ldngs Bromstensvégen,
vilket skulle kunna sdnka bullernivan.

Luftkvalitet
Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet.

Vatten

Planomradet ingar i Ballstadns tillrinningsomrade. Béllstadn ar hért
belastad och fororenad. Planomradet ligger inom ett omréde som
riskerar att 6versvimmas vid skyfall. Sévil befintlig som ny
bebyggelse forutsitter att dagvatten kan avledas till Béllstadn.

Planforslaget

Ny bebyggelse

Forslaget omfattar tvd nya byggnadsvolymer som placeras pé
vardera sidan av Spangaviadukten: ett hogre punkthus och ett
kvarter med gdrd. Forslaget inrymmer totalt cirka 175 lagenheter
med verksamheter i bottenvéningarna.

/

Situationsplan med forslaget (Brunnberg & Forshed arkitekter)
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Foreslagen bebyggelse ska forhalla sig varsamt till nérliggande
bebyggelse: Spdngas sméskaliga centrum och villabebyggelsen.
Volymer, gestaltning och gaturum ska knytas samman pa ett, for de
bada typologierna, omsorgsfullt sétt. Det dr viktigt att Spangas
karaktir fangas upp i foreslagen bebyggelse gillande gestaltningen,
som ska vara av hog arkitektonisk kvalitet.

Viktiga gaturum ska definieras och placeringen av de trappor som
lankar samman omradet med Spangaviadukten ska ses dver. Det
finns goda mojligheter att skapa tillgdngliga entréer och angéring.

Hlustration, skissforslag sett fran Bromstensvigen (Brunnberg & Forshed)

Kvartersbebyggelse

Kvarteret, som utgdrs av fyra sammanbyggda lameller 1 fem till sex
vaningar, ersétter de tvd sammanbyggda lamellerna dster om
Spangaviadukten. Innergarden ar lang och smal, varfor kvarterets
horn, likt andra hus i Spanga, 6ppnas upp och tillater passage.
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For att mota bullerkraven planeras kvartersbebyggelsen med tyst
sida mot garden.

Tillférande av bostadder i centralt ldge stéller krav pa bebyggelsens
relation till omgivande stadsrum. Till exempel ska utformning av en
ny offentlig plats studeras vid trevdgskorsningen.

Punkthus

Langs Bromstensvégen finns ett antal punkthus och i
Bromstensstaden planeras for punkthus. Foreslaget punkthus skulle
folja den rytm som punkthusen utgor 1 stadsbilden. Punkthusets
exakta placering ska studeras vidare under planarbetet.

Punkthusets 14genheter mot Bromstensvigen kan inte fa tyst sida,
varfor andra bullerldsningar ska studeras.

Parkering

Parkering anldggs i ett garage under det nya kvarteret. En
parkeringsutredning har gjorts for omradet och garaget técker
behovet for bdde kvarteret och punkthuset. Enligt tidiga berdkningar
bedodms ett p-tal pa cirka 0,45 p-platser/lagenhet vara rimligt.
Eventuell erséttning av befintliga parkeringsplatser ska studeras
vidare.

Gator och trafik

Vid Spanga kyrkvég, liksom vid Spangaviaduktens méte med
omgivande stadsrum och bebyggelse, finns topografiska utmaningar
som ska studeras under planarbetet. Gatusektionerna i omradet &r
overdimensionerade och foljer inte bebyggelsestrukturen. |
framtagandet av en ny detaljplan ska fokus bland annat ligga pé att
utveckla och definiera gaturummen och de 6vriga offentliga
rummen. Det finns goda mojligheter att forstirka de offentliga
platserna 1 samband med att gatustrukturen rétas ut, bland annat dér
Spénga torgvig moter Spangaviadukten, sdder om befintligt hus
samt vid det foreslagna punkthuset (se bild nedan).



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-02-08, Dnr 2015-08656

%f; Stockholms Tjansteutlatande
stad Dnr 2015-08656
Sida 10 (12)

. B P .
[ gogrdsvagen T F - s

Omprdden med potential for utveckling av offentliga platser markerat i rott

Planforslagets konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopéverkan som &syftas
1 PBL 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behover
goras.

Planforslaget 6verensstimmer med Oversiktsplanen. Planforslaget
beddms inte strida mot nadgra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller forordningar.

Eventuella milj6-, kulturmiljo- och riskfrdgor som har betydelse for
projektet kommer att studeras under planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Stadsbild

Med projektet finns goda mojligheter till att stirka viktiga stads-
och gaturum i omradet genom att gatustrukturen ritas ut och de
offentliga platserna tydliggoérs och rustas upp. Den nya bebyggelsen
blir ndgot hogre dn ovrig bebyggelse i centrala Spanga och
paminner om den pagéaende planeringen i Bromstensstaden. I
nidromradet och ldngs Bromstensvigen finns idag ett antal punkthus.
Det nya punkthuset beddms paverka stadsbilden positivt d& det
relaterar till 6vriga punkthus ldngs Bromstensvidgen och kan bli ett
nytt landmirke som markerar platsen.

Befintlig bebyggelse

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslagets tillskott av
bostdder samt den upprustning av gator och offentliga rum som
intékterna frdn exploateringen mdjliggor, ger storre kvaliteter till
platsen dn ett bevarande av de befintliga byggnaderna. Planforslaget
innehiller kvaliteter som bedoms vara svéara att uppnd genom enbart
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en upprustning av befintliga byggnader. Kvaliteterna omfattar bland
annat mojlighet till genomgéende ldgenheter med bra ljud- och
ljusforhallanden samt en tydlig och fungerande gards- och utemiljo.
De befintliga byggnadernas kulturhistoriska virde ska studeras infor
plansamradet.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Det foreslagna kvarteret 0ster om Spangaviadukten ligger ndrmare
den kringliggande, kulturhistoriskt viktiga, villabebyggelsen én de
befintliga flerbostadshusen som foreslds ersittas. Det dr viktigt att
relationen mellan det nya kvarteret och villabebyggelsen studeras
under planarbetet. Stadsbyggnadskontoret bedomer att det
foreslagna avstandet dr rimligt utifrén de kulturhistoriska virdena.

Mark och vegetation

Delar av naturmarken dster om planomradet kommer att tas i
ansprak i och med exploateringen. Det innebir att tillgdngen pa
offentlig naturmark minskar. Pa vilket sitt eventuella forluster av
naturmark kan kompenseras inom aktuellt planarbete ska studeras
vidare.

Gator

En ombyggnad av Spanga kyrkvég dr nddvéandig och utgor ett led 1
de trafikforstiarkningsatgérder som identifierats i Spanga i samband
med omvandlingen av Bromstens industriomrade till
Bromstensstaden. Spangaviadukten ar 1 daligt skick och behover
renoveras.

Trafik

Ny och storre bebyggelse kan innebira ett 6kat antal bilar. Géng-,
cykel- och kollektivtrafik och andra klimatsmarta transporter ska
beaktas 1 det fortsatta planarbetet. Gatustrukturen bedoms paverkas
positivt da den rétas upp och underlittar for kollektivtrafik.

Buller och vibrationer

I samband med att ett nytt kvarter uppfors dster om
Spéngaviadukten, finns goda mojligheter att bygga pa ett effektivt
sdtt och paverka omrédets utsatthet for buller och vibrationer
positivt. Detta ska studeras vidare i det fortsatta planarbetet.

Vatten
Dagvattenhantering ska utformas sa att Béllstadn inte belastas
ytterligare.

Ledningar

Inom omradet passerar manga viktiga ledningsstrdk som 1 samband
med exploateringen behover eller kan behova flyttas. Bland annat
har Fortum distribution beslutat att bekosta och flytta en
kraftledning inom planomradet, vilket dr nddvindigt for foreslagen
exploatering.
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Planprocess

Planarbetet genomfors med standardférfarande.
Stadsbyggnadskontoret foreslér att nésta tillfalle som drendet ska
redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir vid antagandet. Om
inriktningen av planarbetet foridndras, eller om det paverkas av nya
forutséttningar av betydelse, ska drendet dock redovisas for
ndmnden for nytt stillningstagande redan efter plansamradet.

Berdknad tidplan:

Start-PM februari, 2016
Samrad november, 2016
Granskning juni, 2017
Antagande september, 2017

Stadsbyggnadskontorets sammanvégda stéillningstagande
Planomradet har god tillgéng till service och kollektivtrafik genom
nérheten till Spanga centrum och Spénga station.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget ger goda
boendekvaliteter och utgor ett positivt tillskott till Stockholms
bostadsmal.

Planforslaget innebdr att tva befintliga byggnader som &gs av staden
behover rivas, vilket dr en forutsédttning for markanvisningen av
planomrédet. Byggnaderna forvaltas av fastighetskontoret och &r
enligt fastighetskontoret i sddant skick att det inte &r ekonomiskt
forsvarbart att aterstilla/renovera dem. Husen innehéller totalt 27
lagenheter varav storre delen hyrs ut med korttidskontrakt i vintan pa att
husen ska rivas. Fastighetskontoret kommer att skota evakueringen av
hyresritterna for bostider och lokaler som planeras ske under 2016.

Planforslaget kan tillfora genomgéende ldgenheter med bra ljud-
och ljusforhéllanden samt en tydlig och fungerande girds- och
utemiljo. Den sammantagna exploateringens intdkter mojliggor
ocksa upprustning av gator och offentliga rum.

Kontoret bedomer det mojligt att planldgga bostadsbebyggelse inom
aktuellt omrade pa ett séitt som bidrar positivt till omradets stadsbild
vilket ska studeras och sdkerstdllas under det fortsatta planarbetet.
Andra frdgor som ska studeras dr trafikforing, buller och vibrationer
frén vdg och jarnvig, angoring och parkering, tillganglighet,
dagvattenhantering samt upprustning och tillskapande av offentlig
park.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete ska pabdrjas.

SLUT
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