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Handlaggare Till

Maria Tognolina Stadsbyggnadsnamnden

Telefon: 08-508 27 205

Anna Olmars
Telefon: 08-508 27 265

Startpromemoria for planlaggning av fastigheten
Burmanstorp 1 m.fl. i stadsdelen Farsta (cirka
3000 lagenheter, verksamheter, skola mm.)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnimnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Jonas Claeson

Sammanfattning

I 6stra delen av Farsta, 1dngs med Nynésvégen, ligger ett
verksamhetsomrade som tidigare disponerades av Televerket och
numera av Telia. Sommaren 2016 kommer Telia att flytta sin
verksamhet. D4 efterfrigan pé kontor och verksamhetslokaler 1
Farsta inte &r lika stor som omfattningen av de lokaler som fristélls
ser fastighetsdgarna en mojlighet att omvandla det gamla
arbetsplatsomradet till ett omrdde med blandade funktioner.
Detaljplanen syftar ddrmed till att mgjliggora en omvandling av
omradet till en stadsdel med en blandning av bostéder,
verksamheter, kontor, service och skola. Visionen &r att omradet ska
bli en modern och varierad blandstad med bevarande av betydande
samhdéllshistoriska vérden.

Planomradet dr utpekat som ett omrade for nya funktioner i
programmet for Tyngdpunkt Farsta. Marken égs till tva tredjedelar
av Ikano Bostad och Rikshem tillsammans och till en tredjedel av
staden.

Omradet foreslas huvudsakligen innehélla uppemot 3000
lagenheter, men dven tva grundskolor, forskolor, service, handel
och verksamheter. Generellt foreslés ett genare vignit som
prioriterar gdende och cyklister. Ett centralt strak foreslas binda
thop kv. Vitsand och kv. Marbacka. Till straket bor service, handel
och verksamheter lokaliseras. Agesta brovig foreslés bli kantad av
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ny bebyggelse med verksamheter i bottenvaningarna. Nya gang-
och cykelbroar 6ver Nyndsvigen foreslas samt att trafikplats
Larsboda forses med pa- och avfartsramper soderut, vilket saknas
idag.

De flesta byggnader inom kv. Marbacka foreslés bli bevarade, da de
ar enkla att omvandla till andra funktioner samt har den hogsta
kulturhistoriska klassningen. For byggnaderna pé kv. Vitsand ska
frdgan om bevarande utredas under planprocessen. De &r ocksa av
hogt kulturhistoriskt intresse, men dr svara att omvandla for andra
funktioner dn kontor utan att riskera forvanskning.

En omvandling av omrédet bedoms medfora konsekvenser ur
kulturmiljo- och stadsbildssynpunkt och ska darfor utredas vidare i
planprocessen. Planeringen ska ta hinsyn till planer som finns pa att
etablera ett livsmedelscentrum i Larsboda industriomrade, samt till
frdgor om buller, risk och luftkvalitet.

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pd en fortdtning som
kompletterar befintlig bebyggelse, da forslaget utgor en viktig del i
att nd malet om 40 000 nya bostider till ar 2020 samt ingér i
influensomradet for utbyggd tunnelbana. Projektet kan dven bidra
till att stirka Farsta som tyngdpunkt.

Omvandlingen kommer att medfora en visentlig férdndring av
omréadet och en minskning av antalet arbetsplatser, men innebar
samtidigt en positiv mojlighet att koppla ihop centrala Farsta med
omrddet vid Drevviken. Med bittre kopplingar 6ver Nynédsvédgen
och ett relativt omfattande utbud av service kan omradet utgora ett
viktigt nav i en expansiv del av Farsta. Genom att bygga vidare pa
ett omrade med befintliga byggnader av hog kvalitet skapas goda
forutsattningar for en miljo som dr attraktiv genom sin blandning
och historiska forankring pa platsen. Det ar viktigt att planera sa att
kulturhistoriska kvaliteter kan samexistera med ny bebyggelse.

Stadsbyggnadskontoret foreslér att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete pabdrjas.

Syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggoéra en omvandling av Telias
verksamhetsomrade i Farsta till en stadsdel med en blandning av
bostidder, verksamheter, kontor, service och skola.

Utldtande

Planomrédet dr utpekat som ett omrade for nya bostidder 1 program
for Tyngdpunkt Farsta som kommer férdigstédllas under varen 2016.
Programmet ligger till grund for detaljplanearbetet.
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Visionen for omridets utveckling dr att det ska bli en modern och
varierad blandstad med bevarande av betydande samhaéllshistoriska
vérden.
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Planomradet dr ungefirligt markerat med rod streckad linje

Planomradets omfattning och lage

Planomradet omfattar drygt 20 hektar av fastigheterna Burmanstorp
1:1 och 1:2 samt Farsta 2:1. Det dr beldget i Ostra delen av Farsta
och stracker sig utmed Nynédsvégens sydvéstra sida. Omradet ligger
mellan Farsta centrum och Drevviken.

Till Farsta centrum och tunnelbanan, ir avstandet ca 700 meter och
till Farsta strand, med béde tunnelbane- och pendeltagsstation, dr
avstandet ca 800 meter.

Omrédet omfattar idag tva stora kvarter. Det i nordvést bendmns
Vitsand och det i sydost Mérbacka.

Drevviken

Orzentermgsbzld som vzsarde tva deomradena Vitsand och Marbacka med roda
markeringar och projektomrddet med orange streckad linje. Bild: White
arkitekter
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Markagofdrhallanden

Planomradet dgs till omkring tva tredjedelar av Farsta
Stadsutveckling AB, ett bolag som samégs av Ikano Bostad och
Rikshem. Stockholm stad dger omkring en tredjedel av markytan.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Stockholms 6versiktsplan har pekat ut Farsta som en av flera
tyngdpunkter. I tyngdpunkterna ska téta och innehéllsrika stadsdelar
utvecklas med en blandning av bostédder och verksamheter samt ett
stort utbud av offentlig och kommersiell service. Ny bebyggelse ska
bidra till en attraktiv stadsmilj6 och utvecklingen ska ta fasta pa
omradets kvaliteter och bygga vidare pa stadsdelens karaktr.

Oversiktplanen anger vidare att en stor del av stadens utveckling
behover ske som kompletteringar inom ramen for pagéende
markanviandning. Ett sétt att utnyttja mark effektivt ar att
ateranvinda redan exploaterad mark for nya &ndamal.

Bostéder med olika typer av upplatelseformer ska byggas for att
skapa ett variationsrikt utbud. En sammanhallen och mangsidig
stadsmiljo ska utvecklas, liksom ett rikt utbud av levande och
trygga offentliga miljoer, sarskilt anpassade for gdende och
cyklister. Befolkade offentliga strék ska skapas, exempelvis genom
levande bottenvaningar. Behov av forskolor och skolor ska métas,
samt tillgénglighet till gronomréden forbéttras. Barridreffekter ska
minska och nya kopplingar 6ver vigar skapas.

Riksintresse
Nynédsvigen som passerar omradet dr utpekad som ett riksintresse.

Program for Tyngdpunkt Farsta

Omradet ingér i programmet for Tyngdpunkt Farsta, som varit
foremal for samrad fram till den 7 september 2015. Inkomna
synpunkter under programsamradet foranleder inga dndringar i
inriktningen for detta planomréde.

Programmet konkretiserar hur Farsta kan utvecklas till en
tyngdpunkt - en komplett, modern och promenadvinlig stadsdel -
och ger forslag pd dvergripande strategier, varav foljande ar
relevanta for aktuellt planprojekt:

e Skapa urbana strdk. Huvudvigarna omvandlas till gator dar
alla trafikslag samsas med tit och blandad bebyggelse.

e Vind Farsta mot sjoarna. Vid Magelungens och Drevvikens
strander utvecklas boendemiljoer samtidigt som park- och
naturmiljoerna stirks. Genom att overbrygga vdgar som idag
utgor barridrer skapas tillgénglighet till strandomradena.

Programmet anger dértill att utvecklingen i Farsta sa langt som
mojligt ska skapa en blandad stadsbebyggelse dér en flexibel
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anviandning av bottenvaningarna mojliggors. Ambitionen &r att
tillfora varden som stadsliv, orienterbarhet och trygga strék,
samtidigt som Farstas kvaliteter virnas och omkringliggande
omréden till stor del bevaras.

Gallande detaljplaner

Planomradet omfattas av tva géllande detaljplaner. 0/80-5160
Farsta VIII omfattar Vitsand och medger kvartersmark {or
laboratorier, kontor, industri och jimforliga &ndamal, samt park.
0180-6096 Larsbodatorpet mm. omfattar Marbacka och medger
byggnadskvarter for allmént andaméal samt park.

:\ » 7 y = ‘ ‘f‘ ‘; e
Planmosaik med ungefdrligt planomrdade markerat med réd streckad linje

Stadsmuseets klassificering

Kvarteret vid Vitsandsgatan dr gronklassat i Stadsmuseets
kulturhistoriska klassificering, vilket innebér att dess bebyggelse
har bedomts vara sarskilt vardefull ur historisk, kulturhistorisk,
miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt. Kvarteret ingér enligt
klassificeringen i ett kulturhistoriskt sirskilt vardefullt omrade
tillsammans med Farsta centrum och delar av Farstas
bostadsbebyggelse.

Huvuddelen av anldggningen vid Marbackagatan &r bldklassad av
stadsmuseet. Det innebér att bebyggelsen har ett kulturhistoriskt
viarde som beddms motsvara fordringarna for byggnadsminne i
kulturmilj6lagen. En vaktpaviljong vid bilinfarten till fastigheten &r
gronklassad. Fem barackbyggnader inom omradet ar gulklassade,
vilket innebir att de bedoms vara av positiv betydelse for
stadsbilden och/eller ha ett visst kulturhistoriskt virde.
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Stadsmuseets kulturhistoriska klassificeringskarta med ungefirligt planomrdde
markerat med rod streckad linje

Nuvarande férhallanden

Planomradet inrymmer idag ett verksamhetsomrade som disponeras
av Telia. Totalt rymmer omradet omkring 70 000 m* kontorsytor
dér 3000 personer arbetar. Telia kommer sommaren 2016 att flytta
fran omradet. D4 efterfragan pa kontor och verksamhetslokaler i
Farsta inte &r lika stor som omfattningen av de lokaler som kommer
att std tomma ser fastighetsdgarna dirmed en mojlighet att
omvandla det gamla arbetsomradet till ett omrdde med blandade
funktioner.

Planomradet bestar av tva delomriden p4 varsin sida av Agesta
brovdg. Delomradet 1 nordvést angors fran Vitsandsgatan och
benimns dirfor Vitsand. Delomridet sydost om Agesta brovig
angors fran Mérbackagatan och bendmns Mérbacka. Omradena
ligger relativt dtskiljda at, sarskilt som de omringas av sténgsel.
Trots ndrhet till Farsta centrum &r kopplingarna dit fa. Vitsand och
Marbacka ligger dartill avskurna fran Drevviken som en f6ljd av
den barridrverkan Nynésvégen har.

Planomradet utgor en viktig entré till Farsta for den som kommer
med bil fran Nyndsvigen. Stora delar av det befintliga
byggnadsbestandet dr kulturhistoriskt intressant, liksom det har
betydelse for Farstas identitet.
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Bild éver Nyndisviigen och Vitsand, vy fiin Agesta brovig. Foto: SBK

Bebyggelsen 1 Vitsand utgdrs av skivhus om nio véningar med
olikféargade gavlar tvérstéllda mot Nyndsvédgen. Dér finns dven ett
telekommunikationstorn som syns pa langt hall i omgivningen, samt
ett antal lagre byggnader, varav en matsals- och aulabyggnad. En
kvartersgata gar parallellt med Nynésvégen.

y over bebyggelse i Mdrbacka med ffgesa brov i forgrunden, Nnc'isvdgen
skymtar i nedre vinstra hornet. Foto: White arkitekter

/
/

Bebyggelsen i Mérbacka utgors av tre till fyra vaningar hoga
byggnader. I detta omride finns en idrottshall. Endast en del av
planen for Marbacka byggdes ut enligt de ursprungliga
intentionerna, men i1 den del som har byggts kan anas en tydlig
struktur med entré frdn Mérbackagatan och ett Gstvistligt strak,
parallellt med Nyndsvégen, genom omrédet.

Nar bebyggelsen ritades pa 1960-talet var tanken att binda ihop
Vitsand och Marbacka, men detta skedde aldrig.



Godkéant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-03-01, Dnr 2014-13908

%f; Stockholms Tjansteutlatande

stad Dnr: 2014-13908
Sida 8 (21)

o

Omgivning

Nynésvigen utgor en kraftig barridr mot Drevviken och kan endast
passeras vid ett fatal passager ovan eller under vigen. Kopplingarna
mellan aktuellt planomrade, liksom Farsta centrum, och Drevviken
ar darfor bristfalliga.

Utover det overgripande planeringsarbetet 1 Farsta finns ett antal
pagéende plan- och exploateringsprojekt i niromradet. Langs
Agesta brovigs forlingning sdder om planomradet har en
omfattande bostadsbebyggelse tillkommit under senare ar. 2014
vann en detaljplan precis norr om Vitsand laga kraft, vars syfte r
att mojliggora for uppforande av bostadsbebyggelse om cirka sex
véningar. P4 andra sidan Nynédsvégen, intill Drevviken, pagar
planering for bostider, dels vid Klockelund och dels pa platsen for
Farsta sjukhem. Omradet ddaremellan kallas Karlsviks strand och
ska ocksa planldggas for bostdder. Bostdder planeras dven vid
Histhagens bollplan och 1 Stortorp.

= Perstorp - Farsta sjukhem
Pagaende planarbete fér ca
500 lagenheter, varav ca 200
studentldgenheter.

= Burmanstorp

Detaljplan for 180 ligenhe-
ter vann laga kraft 2014. Har
annu inte uppfoérts,

= Karlsviks strand
Kommande planarbete for
ca 700 lagenheter.

= Klockelund
Pagdende planarbete fér ca
y 400 lagenheter.

4= Stortorp
¥ Pagaende planarbete for ca
40 radhus,

= Hasthagens bollplan
8 Pagaende planarbete fér ca
90 lagenheter.

= Larsboda industriomrade
Plats fér eventuellt nytt
N livsmedelscentrum.

» Agesta brovig
Bebyggelse har tillkommit
utmed vigen de senaste tio
aren.

PR

Bild som visar pagdende och kommande planer i ndromrddet.

Sydost om planomradet pdgdr hantering av massor som ska bereda
plats for ytterligare verksamhetsytor inom Larsboda industriomrade.
Tankar finns att har skapa ett livsmedelscentrum som erséttning for
de ytor som omvandlas i slakthusomradet. En annan typ av
verksamhet som har foreslagits hir, men dér det drojer till beslut, dr
ett akutsjukhus.

Kulturhistoria och kulturmiljo

Vitsand och Marbacka byggdes for att inrymma dévarande
Televerket. Anldggningen pa Vitsand uppfordes 1962-1966 som en
forsknings- och utvecklingsanldggning, vilket var forsta steget i att
flytta Televerkets verksamhet frdn Stockholms innerstad. Marbacka
byggdes 1966-1969 for att inrymma verkets huvudkontor. I detta
omrade fanns dé service sdsom restauranger, bank, resebyra och
idrottshall.
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Televerket var den storsta arbetsplats som etablerades i1 Farsta i
samband med stadsdelens utbyggnad under 1950- och 1960-talet.
Anldggningen kan betraktas som ett utmirkt exempel péd en
storarbetsplats 1 folkhemsbyggandet dér visionen om ABC-staden
forverkligades. Dar Televerket stod for arbetsplatser (A) stod den
storskaliga forstaden Farsta for bostidder (B) och centrum (C).

Trots att de tvd delomradena har mycket olika karaktir var den
arkitektoniska ambitionen vid uppforandet av dem hog. Till detta
hor att hela omradet ur samhélls- och socialhistorisk synvinkel kan
sdgas vara en mycket tydlig exponent for den framstédende roll som
svensk telekommunikationsindustri hade under senare delen av
1900-talet. Den yttre miljon inom hela omradet har stora kvaliteter
dér befintlig natur dr utgdngspunkt for gestaltningen.

Miljobilder, Vi'tsand. Foton: Whlte arkitekter och SBK

Pé Vitsand finns ett cirka 80 meter hogt telekommunikationstorn
och fyra skivhus, vilka utgor ett landmérke i Farsta. Bebyggelsen ar
hog, slatputsad och synlig. Vitsand kan beskrivas som en
manifestation av det gamla Televerket och dess tekniska framsteg.
Anldggningen pa Vitsand har dock ett ldgre kulturhistoriskt virde
jamfort med Mérbacka. Hér dr inte markbehandlingen och gérdarna
av sarskilt hog kvalitet.
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Miljobilder, Mdarbacka. Foton: White arkitekter .

P& Mérbacka har bebyggelsen s& hoga kulturhistoriska vérden att
det motsvarar fodringar pa byggnadsminne. Arkitekturen och
planeringen &r av hog klass géillande bade hus och utemiljoer.
Marbacka ér betydligt mer aterhdllsamt och indtvant an Vitsand.
Sparsmakade fasader i gra betongelement med rod accentférg i
fonster och portar mjukas upp av vilformade gaturum och gardar.
De l4ga byggnaderna omsluter sma atriumgérdar. Marbacka &r ett
framstdende exempel pa ett konsekvent genomfort industriellt
byggande med fortillverkade betongelement samtidigt som det
utgdr en sammanhallen karaktdr med sin terrdnganpassning.

Trafik

Planomradet omgérdas av Nynidsvédgen, Edsvallabacken,
Maérbackagatan och Ostmarksgatan. Omrédet ansluts fran
Marbackagatan, Vitsandsgatan och Fiarnebogatan, samt
genomkorsas av Agesta brovig.

Nynésvégen har idag ett trafikflode pé cirka 65 000 fordon per
vardagsmedeldygn norr om trafikplats Larsboda och cirka 53 000
fordon per vardagsmedeldygn sdder om trafikplatsen. Pa Agesta
broviég gar cirka 12 000 fordon och pa Mérbackagatan cirka 6 000
fordon per vardagsmedeldygn.

Agesta broviig tillhér huvudvignitet och har idag ett korfilt i
vardera riktningen pé strickan mellan trafikplats Larsboda och
korsningen med Marbackagatan och Larsbodavigen.

Trafikplats Larsboda utformades nir Sverige hade vinstertrafik
vilket betyder att det som da fungerade som retardationsstricka idag
fungerar som accelerationsstracka och tvartom. Dartill saknar den
helt koppling sdderifrin. Trafikplatsen saknar busshéllplats vid
Nynésvéagen.
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Kollektivtrafiken i Farsta &r vl utbyggd med bussar och tunnelbana
1 Farsta centrum och Farsta strand, dir det dven finns pendeltag.

Natur

I 6stra Farsta dr tillgangen till storre naturomraden otillracklig,
liksom for olika typer av sociotoper, medan tillgdngen till
stadsdelparker dr god. P4 Farstadngen nordvést om Vitsand finns en
parklek och bollplaner. I planomréadet finns sparad natur i form av
Oppna griasytor samt dungar med trad, vilket omgérdar de tva
bebyggelseomradena.

Skola och forskola

Andelen barn i Farsta ar relativt hog och véntas 6ka nér ytterligare
bostader tillkommer i stadsdelen. Det finns darfor behov av platser i
bade forskola och skola. Programmet for Tyngdpunkt Farsta anger
att beredskap for tva nya grundskolor behover finnas och foreslér att
lagen for nya skolor inom Teliaomradet utreds, antingen i befintliga
eller tillkommande byggnader.

Buller

Omradet utsitts for buller frin Nynisvigen, Agesta brovig och
Marbackagatan. Mot Nynésvégen, med métningar gjorda med
aktuella hastigheter pa Nynédsvéigen far omrddet ljudnivéer dver
riktvdrdena i Férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader
2015:216. Ytor vid Agesta broviig och Marbackagatan far ocksa for
hoga ekvivalenta ljudnivaer ndrmast vigarna. De hoga ljudniviaerna
innebdr exempelvis att befintliga byggnader och utemiljder i
Vitsand darfor inte mojliggor skolverksamhet.

Luft

Luftkvaliteten ar till storsta delen god och miljokvalitetsnormerna
klaras inom hela omrédet, men halterna &r relativt hoga ldngs
Nynésvéagen.

Risk

En av Brandskyddslaget framtagen 6versiktlig inventering och
beskrivning avseende risk har visat att olyckor med vissa typer av
farligt gods pa Nynésvigen kan leda till paverkan inom
planomradet.

Verksamheter

Bebyggelsen inom planomradet utgér en vardefull resurs for Farsta
1 form av en stor sammanhallen arbetsplatsmiljé. Nar nuvarande
verksamhet lamnar omradet frigdrs stora ytor med kontor. Dock
bedoms intresset for storre kontorsetableringar i detta ldge som lagt.

Farsta centrum é&r en tydlig nod i omradet, dit den storsta delen av
handeln i stadsdelen dr lokaliserad. Utbudet av livsmedel och
servicehandel i resterande del av Farsta ar ldgre och det ar tydligt att
service och handel har svart att etableras i stadsdelens yttre delar.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-03-01, Dnr 2014-13908

i%'; Stockholms Tjansteutlatande
stad Dnr: 2014-13908
Sida 12 (21)

Forslaget

En omvandling av det gamla televerksomradet innebér en positiv
mojlighet att tillfora omradet blandade funktioner och skapa
onskvérda kopplingar mellan olika delar av Farsta. Samtidigt
innebdr det att ett antal avvdgningar mellan olika intressen behover
goras.

Omvandlingen kommer att medfora en visentlig fordndring av
omradet, framfor allt genom en omfattande fortitning. I kommande
planprocess ska studeras hur de kulturhistoriska vérdena ska tas om
hand.

Planomradet kommer huvudsakligen att innehalla bostédder, men det
ar ocksa viktigt att ge plats for service, bade offentlig och
kommersiell, samt andra typer av verksamheter. Projektets
omfattning gor att allminna funktioner som till exempel forskola
och skola behover 16sas 1 tillricklig omfattning inom omrédet.
Mycket av bebyggelsen kommer att placeras pa befintliga
parkeringsplatser samt pa oexploaterad naturmark.

Den overgripande ambitionen &r att inom planomradet skapa ett
varierat och vilintegrerat omrade med attraktiva allméinna platser,
gator, torg och parker, samt en levande urban milj6 med nérhet till
vatten och natur. Fastighetsdgarna onskar ha fokus pa social
hallbarhet, exempelvis genom att blanda olika typer av
upplatelseformer, samt ta fasta pa och bygga vidare pa platsens
historia.

Under planprocessen ska utarbetas ett mer konkret planférslag, men
redan nu finns ndgra frdgor och principer som utgor riktlinjer i
kommande arbete.

Kulturmiljo

De flesta byggnader inom anldggningen i Marbacka foreslas
bevaras. Det finns ett stort virde 1 att bevara dessa, sarskilt som de
har den hogsta kulturhistoriska klassningen. Dessa avses till storsta
delen omvandlas for att inrymma sma bostdder men det ska dven
strdvas efter att omvandla delar av byggnaderna for verksamheter.
Ombyggnationen kommer att kriva framtagande av
konsekvensbeskrivningar. Ett av husen 1 Marbacka, som idag utgor
befintlig verksamhets huvudkontor, avses dock att endast innehélla
kontor eller verksamheter da det ligger i ett bullerexponerat ldge
mot Nynédsvdagen samt for att tillfora arbetsplatser i omréadet.

For byggnaderna i Vitsand &r fragan om bevarande mer komplex.
Det finns ett stort kultur- och samhillshistoriskt virde 1 att bevara,
men den méngd arbetsplatser husen rymmer idag finns inte ndgon
efterfrigan pa. Det bullerutsatta laget kriver en tillbyggnad av
skivhusen for att kunna anvdnda dem for bostéder eller skola. En
sadan tillbyggnad, i form av nya huskroppar som bullerskdrmar, ger
en stor padverkan pa bebyggelsens nuvarande karaktir.
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For att ndrmare studera fragan om skivhusens bevarande och
eventuell framtida utformning foreslas att parallella uppdrag utfors
som ett moment i planprocessen, se vidare under rubriken
Planprocess.

Strak

En av de tongivande delarna i nuvarande riktlinjer for utformning ar
att omradet byggs upp kring ett centralt strdk som 16per genom och
binder ihop Vitsand och Mérbacka. Till straket bor lokaliseras
service, handel och verksamheter. Dér straket korsar
tvarforbindelser, som Agesta brovig, finns sérskild stor potential for
denna typ av lokalisering liksom for offentliga rum.

«

Konceptsskiss, centralt strak. Bild: White arkitekter

Konceptsskiss, centralt strak med mojliga tvirforbindelser och grénomrdden som
mdlpunkter i varje dnde. Bild: White arkitekter
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Inom Marbacka har striket redan en egen karaktdr med fin
beldggning och vegetation. Dessa kvaliteter kan nyttjas och
forstiarkas nér straket forlings genom omrddet. Straket ger mojlighet
att koppla ihop tva gronomraden, dir terrdngen skapar ett tydligt
fondmotiv 1 varsin dnde. I nordvist finns dven mojlighet att
forbéttra kopplingen till Farsta centrum.

Straket bor goras gront med trdd, planteringar och
dagvattenhantering. Det foreslds vara ett sa kallat shared-space for
géende, cyklister och biltrafik. Lings straket kan det finnas torg och
mindre platsbildningar.

Centralt strak med tvaiforbzndelsér Bilden visar exempel pd utformnzng av
omrddet samt méjliga ldgen for forbindelser med omradet vid Drevviken. Vy frdan
norr. Bild: White arkitekter

Den del av Agesta broviig som ligger centralt i planomradet och
idag utgor en barridr mellan Vitsand och Marbacka foreslds kantas
av ny bebyggelse sa att den upplevelse av strak som skapats ldngs
med gatans forlingning sdder om planomradet fortsitter dven
norrut. Nytillkommen bebyggelse utmed forlingningen inrymmer
verksamhetslokaler, till exempel butiker, 1 bottenviningen. For att
skapa en levande gatumiljo och erbjuda viss kommersiell service
bor detta dven efterstridvas i den nya bebyggelsen inom
planomrédet. Har skulle exempelvis en storre matbutik kunna
placeras. Ambitionen &r att stadsbebyggelsen i Farsta ska ndrma sig
Nynédsviagen och utgora en vilkomnande entré till stadsdelen.

Bebyggelse och innehall

Inom omréadet planeras for uppemot 3000 nya bostdder, men plats
ska dven skapas for olika typer av verksambheter, till exempel
forskolor och skolor, livsmedelsforséljning, kontor, caféer och
restauranger, verkstider, vard och kulturverksamheter. Ambitionen
ar att skapa flexibla bottenvaningar som kan anpassas till olika
verksamheter, bokaler med mera. En variation av gronytor bor
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finnas, med tillgang till bade naturmark med sparad vegetation och
mer iordningstillda parkrum.
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Strukturskiss 6ver omrddet som visar mojliga placeringar av funktioner.
Bild: White arkitekter

Bebyggelsens skala och karaktar kommer att studeras vidare under
det fortsatta planarbetet. Generellt kan bebyggelsen vara hogre mot
Nynésvagen 1 nordost och ldgre mot sydvist, vilket bade hanterar
buller och tar tillvara solldget. Ny bebyggelse méste ta god hdnsyn
till den blaklassade anldggningen i Méarbacka.

Det kommersiella underlaget bedoms vara forhéllandevis 1agt inom
planomrddet, bland annat pa grund av nérheten till Farsta centrum.
For att starka mojligheterna till ett lokalt stadsliv foreslas
kommersiell och social service koncentreras till ett fatal platser
lings omrédets centrala strik, till exempel vid métet med Agesta
brovig.

Gator och trafik

Generellt foreslas ett genare vignét skapas dér gadende och cyklister
prioriteras framfor andra trafikslag, vilket kan ske genom minskade
ytor for bilvdgar och ytparkering. Tydligare entréer till omradet och
battre kopplingar till befintligt ndtverk baddar for att floden bildas
genom omradet.

En ny gata foreslés anldggas parallellt med Nyndsvéigen mellan
Larsboda trafikplats och Larsboda verksamhetsomrade. Denna
kommer dels att fungera for att leda tung trafik till det planerade
livsmedelscentrumet och dels for angoring till Marbackaomradet.
Diarmed avlastas Marbackagatan som kan ges en tydligare karaktér
av lokalgata.
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Trafikplats Larsboda foreslés bli utformad for att mojliggora nya
pa- och avfarter mot séder. Hir kommer ocksa den 6nskvirda
mojligheten att anldgga hallplatser for pendlarbussar som skulle
kunna ge en snabb kollektivtrafikforbindelse med centrala staden att
studeras.

Marbackagatan och Edsvallabacken kan fa smalare kérbanor som
ger plats it bredare gang- och cykelbanor.

Tva nya géng- och cykelbroar dver Nyndsvigen foreslas. Den ena
placeras i nordvist, strax norr om skivhusen pa Vitsand, for att
skapa en koppling till Hokardngsbadet och exploateringsomradet
vid Farsta sjukhem. Den andra foreslas placeras i sydost, Oster om
Marbackaanldggningen, vilket skulle ge en bittre koppling mellan
Farsta strand och utbyggnadsomradet Klockelund. Nya ging- och
cykelbroar skulle gynna, forutom detta projekt, Farsta som helhet
som far fler och genare vigar till Drevviken samt de omrdden som
ar under utveckling pd Nynésvigens Ostra sida, vilka far battre
kopplingar till Farsta centrum.

I norra delen av Vitsand foreslés att en genare koppling for gdng-
och cykeltrafik mot Farsta centrum ses over, vilket dven skulle ge
en bittre tillgdnglighet till gdng- och cykelbron 6ver Nyndsvigen
mot Hokardngsbadet.

Forutsittningar for ett mobilitetscentrum i omradet ska utredas. I ett
sadant kan olika funktioner for resande och transporter samlas i
form av parkering, bilpool, service for cyklar och bilar,
mottagningsstation for varuleveranser och liknande. Placeringen bor
vara 1 ndrheten av busshéllplatser for lokaltrafik och
pendlingsbussar.

En ny hallplats for pendlingsbussar pa Nynésvégen skulle vara
mojlig om trafikplats Larsboda forses med pa- och avfartsramper
sOderut.

Kontakt ska tas med Trafikverket i ett tidigt skede for att utreda
mdjliga pa- och avfarter sdderut pA Nynisvigen fran Agesta brovig.
Nynédsvagen som riksintresse far inte paverkas av planerad
utveckling av omrédet.

Skolor och férskolor

Tva platser inom planomradet foreslés bli reserverade for
grundskolor. Den ena &r lokaliserad till en yta vid korsningen
mellan Agesta broviig och Marbackagatan. Liget #r centralt i
omradet. Den idrottshall som idag finns i Mérbackaomradet skulle
eventuellt kunna anvindas av skolan. I annat fall kan en ny
idrottshall byggas ndrmare Nyndsvigen, dar det dr bullerstort.
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Den andra platsen for en framtida grundskola &r intill befintlig
matsal i norra delen av Vitsandsomradet. Att anvinda det
tillagningskdk och den aula som redan finns ar resurseffektivt.

Troligtvis kommer en successiv utveckling av Farsta som
tyngdpunkt ge att endast en av skolorna byggs till att borja med.
Under tiden kan den ena skoltomten forslagsvis tas 1 ansprak av en
forskola.

Det behov av forskoleplatser som uppstar med tillkommande
bostédder ska 16sas inom planomradet. Forskolor ska vara jaimnt
spridda och placeras dir tillrdcklig yta for utevistelse finns, med
fordel 1 direkt anslutning till naturmark eller storre bostadsgardar
dér sa ar mojligt.

Fragor att utreda

Kulturmiljo

Omvandlingen av omradet bedoms medfora sarskilt stora
konsekvenser ur kulturmiljo- och stadsbildssynpunkt. Kulturmiljon
ska dérfor utredas vidare i planprocessen. En kulturmiljéutredning
planeras att tas fram och senare en konsekvensanalys av kommande
bebyggelse.

Det &r viktigt att planera s att kulturhistoriska kvaliteter kan
samexistera med ny bebyggelse, s att flera samhéllsintressen tas
tillvara. Aven i framtiden ska Mérbacka och Vitsand kunna lésas
som kulturhistoriskt intressanta verksamhetsmiljder.

Ifraga om bevarande av vissa av de kulturhistoriskt virdefulla
byggnaderna planeras en utredningsprocess i form av ett parallellt
skissuppdrag, se vidare under rubriken Planprocess.

Tillganglighet
Den nya bebyggelsen ska uppfylla stadens riktlinjer for
tillganglighet.

Trafik och parkering

Trafiksituationen som helhet kommer att behova studeras vidare
med utgangspunkt i de foreslagna fordndringarna och en véntad
okning av trafiken inom hela Farsta.

Nya broar 6ver Nyndsvédgen samt mdjligheter till avfarter séderut
och busshéllplatser vid Larsboda trafikplats kommer att behova
studeras vidare 1 dialog med Trafikverket och samordnas med
pagaende detaljplanering vid Drevviken.

Parkeringstal ska bestimmas i planprocessen. Ett 14gt tal foreslas
vara inriktningen.
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Natur

Ekologiska kvaliteter och samband ska vérnas och utvecklas sa att
behov av upplevelserik rekreation frdmjas och att omistliga
ekologiska vérden inte forloras.

Buller

Placering och utformning av byggnader ska ta hénsyn till
bullersituationen i omradet. For att skapa en attraktiv boendemiljo
behdver inte bara bullernivaerna i1 bostdderna hanteras, utan ocksa
ljudmiljon som helhet i omradet.

En 6versiktlig bullerutredning utférd av Sweco visar att om omradet
ndrmast Nyndsvigen utformas med stdngda kvarter avskdrmas
bullret effektivt mot resten av omradet, samt gor att innergdrdar 1
omrédet far ljudnivaer under riktvdrden for uteplats. Det centrala
straket som l6per parallellt med Nynésvégen far ekvivalentnivier
under 50 dB(A) och maximalnivaer under 70 dB(A) for storsta
delen av ytorna. De tvé tdnkta skolgardarna i omradet far d&ven dessa
ekvivalenta ljudnivéer under 50 dB(A).

Generellt sett far fasader mot trafikerade védgar ekvivalenta
ljudnivéer 6ver riktvardet, hogst fir fasader mot Nyndsvigen med
varden upp till 72 dB(A). Tack vare den stingda
kvartersutformningen far fasader mot innergdrdar ekvivalenta
ljudnivéer under riktvarden. I de fall diar byggnaden fér ljudnivéer
vid fasad over riktvirden kan bostidder utformas sa att minst hilften
av bostadsrummen ligger mot innergérd. Pa sé vis klarar bostdderna
kraven enligt riktvérdena.

Risk

Riskfrdgor ska tydliggoras i ett tidigt skede. Fortsatt fortitning
innebér att manga funktioner samlas pa en begrinsad yta och att
komplexiteten 1 riskarbetet blir storre. En riskanalys ska goras under
planarbetet da planomradet ligger inom 150 meter fran transportled
for farligt gods. For att mojliggdra bebyggelse intill Nyndsvéigen
och Méarbackagatan kan sarskilda atgirder bli nodvandiga for att
minska risken.

Dagvatten
Hantering av dagvatten ska utredas i planarbetet i enlighet med
stadens dagvattenstrategi.

Forskola och paverkan pa barn

Placering av forskolor 1 omrédet ska utredas vidare 1 planarbetet i
samarbete med stadsdelsforvaltningen. Utformning av
forskolegardar ska virna om de kvalitativa virden som redovisas 1
miljoforvaltningens védgledning om utemiljo vid skolor och
forskolor.

Innehall och utformning
Omradets innehall och utformning &r en viktig fréga 1 fortsatt
planprocess. Overgripande fragor att hantera géllande detta ér
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bebyggelsens mote med Nynésvégen sa att det bidrar positivt till
stadsbilden. Volymerna mot vdgen maste studeras noggrant och
intrycket av en sluten mur och baksida mot vigen bor undvikas.

En omfattande bostadsbebyggelse stéller krav pa utokad service i
omrédet. Darutdver tillkommer behov av att iordningsstélla gator,
parker, lekplatser och annat som behdvs for en god boendemil;jo.

Planeringen av omradet bor anpassas efter en eventuell etablering
av nagon typ av verksamhet i ndrheten. Den mark staden dger Oster
om Maérbacka l&dmnas ordrd i avvaktan pa ndrmare besked.

Luftkvalitet

Trafikmédngden 1 omradet bedoms dka, vilket innebér att utslépp av
luftfororeningar kommer att 6ka. Luftfororeningar bor beaktas vid

byggnation lings Nynisviigen och Agesta brovig. Planeringen ska
se till att miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet inte Gverskrids.

Konsekvenser for miljon

Behovsbedomning

Kontoret kommer med detta start-PM som grund att inhdmta
underlag for behovsbeddmning av Stadsmuseet, milj6forvaltningen
och brandforsvaret, vilket direfter ska samrddas med Léansstyrelsen.
Bedoms planen medfora betydande miljopaverkan kommer en
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken att upprittas.

Planprocess
Planarbetet genomfors med standardforfarande.

Tidplan for planarbetet
Planen hanteras med foljande preliminéra tidplan:

Start-PM 15 mars 2016
Plansamrad Q4 2016
Granskning Q22017
Antagande Q4 2017

Omrédet kan vid behov delas upp 1 flera detaljplaner om delar av
det rymmer frdgor som visentligt bidrar till att fordrgja
planprocessen.

Parallella uppdrag

For att ge ett fordjupat underlag till samradsforslaget foreslas ett
antal nyckelfragor att utredas i en skissprocess som inkluderar
parallella uppdrag och diskussioner med referensgrupper. De fragor
som sirskilt avses belysas dr hanteringen av den kulturhistoriskt
intressanta miljon och forhallandet mellan Nynésvégen och
bebyggelsen.
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Ekonomiska fragor
Stadsbyggnadskontorets kostnader for planarbetet debiteras Farsta
Stadsutveckling AB enligt planavtal.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda stallningstagande
Stadsbyggnadskontoret stiller sig positivt till forslaget da det utgor
en viktig del i att nd malet om 40 000 nya bostéder till ar 2020 och
ingér 1 influensomradet for utbyggd tunnelbana. Kontoret ser ocksa
att utvecklingen skapar olika virden som goda boendemiljoer och
service.

En fortdtning av detta slag ligger i linje med vad 6versiktsplanen
anger. Forslaget dr ocksa forenligt med programmet for Tyngdpunkt
Farsta, dér foreslaget planomrdde pekas ut som ldmpligt for ny
bebyggelse.

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pd en utveckling dér
planomrédet fortitas genom ny bebyggelse som kompletterar den
befintliga. Projektet kan bidra till att stirka Farsta som tyngdpunkt
genom ett omfattande och vilkommet tillskott av bostidder och
andra verksamheter. Genom att bygga vidare pa ett omrade med
befintliga byggnader av hog kvalitet skapas goda forutsittningar for
en miljé som &r attraktiv genom sin blandning och historiska
forankring pa platsen. Projektet kan ocksé bidra till att koppla ihop
centrala Farsta med omradet vid Drevviken. Tillsammans med
planerade bostider pd andra sidan Nynédsvdgen mojliggdrs drygt
4500 nya bostédder i niromradet. Med forbéttrade kopplingar dver
Nynédsvégen och ett relativt omfattande utbud av kommersiell och
social service kan planomréadet utgora ett viktigt nav i en expansiv
del av Farsta. Nedan sammanfattas de viktigaste utmaningarna som
behover hanteras i en omvandling av omradet:

e Skapa en levande och viil integrerad stadsdel.
Planomradet ska upplevas som ett omrade med en blandning
av bostadstyper dér den lokala servicen bidrar till stadslivet.
Behovet av skola, forskola, parker och 6vriga motesplatser
ska tillgodoses inom omradet. Genom fler kopplingar 6ver
Nynédsviagen och mot andra delar av Farsta kan
tillgéngligheten till service, rekreation och andra vérden
forbattras, bade for planomradet och for Farsta som helhet.

e Nyttja den kulturhistoriska bebyggelsen som en resurs.
Den befintliga bebyggelsen rymmer stora arkitektoniska och
kulturhistoriska vdrden som kan bidra till att ge omradet en
stark egen identitet. Hur dessa vérden kan tillvaratas
kommer att behdva belysas ytterligare med stod av en
fordjupad kulturhistorisk analys och fortsatt skissprocess.
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e Hantera motet med Nynésvigen. Motet med motorvigen
behover hanteras omsorgsfullt, sdval ndr det giller luft- och
bullerfragor som stadsbildsmissiga aspekter. For att skapa
en attraktiv boendemiljo behover inte bara bullernivaerna 1
bostidderna hanteras utan ocksa omradets ljudmiljo som
helhet. Planomradet har ett strategiskt ldge vid infarten fran
Nynésvégen till Farsta. Det dr angeldget att hantera motet
med Nyndsvigen sa att det bidrar positivt till stadsbilden
och att skapa en inbjudande entré till Farsta vid Agesta
brovig.

e Skapa balans mellan bostider och verksamheter.
Forslaget ger ett viardefullt tillskott av bostider, samtidigt
som det innebdr att en stor méngd arbetsplatser forsvinner
fran omradet. Aven om huvuddelen av bebyggelsen utgérs
av bostider ar det angelédget att skapa utrymme for lokaler
for handel och 6vriga verksamheter. Utover de inslag av
verksamheter som kan mdjliggoras ar det viktigt att utforma
omradet sé att det inte hindrar en utveckling med ett
eventuellt framtida livsmedelscentrum i Larsboda.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden ger
kontoret i uppdrag att pdborja planarbetet.

SLUT
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