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Handlaggare Till

Elin Eriksson Stadsbyggnadsndmnden

Telefon 08-508 27 367

Startpromemoria for planlaggning av fastigheten
Claes pa Hornet 1 i stadsdelen Vasastaden
(hotell och restaurang)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnimnden beslutar att planarbete pabdrjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Monika Joelsson ~ Maria Sahlstrand

SAMMANFATTNING

Planarbetet syftar till att prova en utokning av den befintliga
restaurang- och hotellverksamheten genom att tilldta en ny byggnad
inom fastigheten Claes pa Hornet 1. Planomradet ar beldget utmed
Surbrunnsgatan, mellan Monica Zetterlunds park och Birger
Jarlsgatan.

Forslaget innebir att en ny byggnad i en och en halv vaning uppfors
intill fastighetsgransen mot Monica Zetterlunds park. Dé fastigheten
ar blaklassad ska byggnadens utformning studeras i forhallande till
fastighetens kulturmiljovéarden. Byggnadens arkitektoniska uttryck
ska harmoniera med befintliga byggnader. Med en utformning som
har hoga arkitektoniska kvaliteter och som forhéller sig pé ett
medvetet sitt till platsens kontext kan den nya byggnaden bli ett
positivt tillskott i stadsmiljon. Framtagandet av en ny detaljplan
innebdr ocksd en mdjlighet att skydda viktiga kulturmiljévarden.

Fastigheten Claes pa Hornet 1 dgs av Stockholms stad och
tomtrittsinnehavaren dr Claes pd Hornet Fastighets AB.
Exploateringsndmnden forvéntas fatta beslut om markanvisning till
Claes pa Hornet Fastighets AB den 17 december 2020.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnidmnden beslutar
att planarbete paborjas.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-11-24, Dnr 2018-12787

o

Stockholms

stad

Tjansteutlatande
Dnr 2018-12787
Sida 2 (12)
UTLATANDE
Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggora en utdkning av den
befintliga restaurang- och hotellverksamheten genom att tilldta en
ny byggnad inom fastigheten. Byggnaden ska till sin utformning
och volym harmoniera med den befintliga bebyggelsen. Byggnaden
skall dven bidra till att stirka stadsbilden, stadslivet och tryggheten
utmed Surbrunnsgatan och i Monica Zetterlunds park. Syftet ar
aven att sikerstilla ett langsiktigt bevarande av den kulturhistoriskt
vardefulla bebyggelsen.

Bakgrund

Plandata

Planomradet omfattar fastigheten Claes pd Hornet 1 och ligger intill
Monica Zetterlunds park och Surbrunnsgatan i Vasastaden.
Fastigheten ar cirka 700 kvadratmeter.
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Kartan visar planomrddets ldge i staden.

Gallande detaljplan

For fastigheten géller dndrad stadsplan for kv. Vaduren mm (P1
7417 B). Planen anger att fastigheten far anvindas for allmént och
kulturellt &ndamal samt att byggnader far uppforas i tvd vaningar.
Planen reglerar att marken inte far bebyggas nérmast Monica
Zetterlunds park.

Pagaende planering i omradet

Vid vistra Valhallavigen pagér ett programarbete for cirka 700
bostider, idrottshallar och en skola (dnr 2012-08809).
Programarbetet dr for narvarande vilande. For fastigheten
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Roslagsbanan 18 pédgar ett detaljplanearbete for att prova
pabyggnad av studentbostadshus (dnr 2017-18577).
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Planomradet dr markerat med rod figur. Pdagdende planarbeten i nérheten dr

markerat med bld figur.

Markagofoérhallanden
Fastigheten dgs av Stockholms stad. Tomtrattsinnehavare dr Claes
pa Hornet Fastighets AB.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Den foreslagna fordndringen bedoms overensstimma med
oversiktsplanens intentioner. Vasastaden karaktériseras till stor del
av stenstadens kvartersstruktur. Enligt 6versiktsplanen kan
kompletteringar inom befintlig struktur goras i1 stenstaden, dér det
finns behov av att forstdrka det offentliga rummet eller for att skapa
en sammanhiingande stad. Oversiktsplanen pekar ut Birger
Jarlsgatan som ett av Stockholms cykelpendlingsstrak.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresseomradet Stockholms innerstad
med Djurgarden (AB 115). Det innebér att bevarande

och utveckling behdver ta sirskild hinsyn till kulturhistoriska
vérden (3 kap 6 § miljobalken). I preciseringen av riksintresset
ndmns byggnader som utgor spar av olika funktioner, diribland
ndjeslivets, samvarons och rekreationslivets byggnader, till exempel
anrika restauranger och virdshus.
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Nuvarande forhallanden

Stadsbild

Omrédet kring fastigheten préiglas av tét kvartersbebyggelse, dar
Monica Zetterlunds park utgor ett viktigt gront inslag i stadsbilden.
I huvudsak omges planomridet av den klassiska stenstaden, vilken
karaktiriseras av tit kvartersstad med bebyggelse fran 1870-1930.
Norr om planomradet finns flerbostadshus med suterrdngvaning i
sex till sju vaningar som tillkom ar 1978. Den ursprungliga
bebyggelsen inom fastigheten Claes pa hornet dr frdn 1700-talet och
har en lagre skala pa tva vaningar. Bebyggelse har dven tillkommit
under senare delen av 1900-talet. I stadsbilden upplevs byggnaderna
inom fastigheten tillhora parkmiljon. Byggnaderna anvinds idag for
restaurang- och hotellverksamhet. Gardsmiljon som tillhor
verksamheten dr av hardgjord karaktir med ett utbyggt tradéack for
restaurangens uteservering.

Snedbild sett frdn dster. Fastigheten Claes pa hérnet dr markerad med vit cirkel.

Bild pa huvudbyggnaden, med Surbrunnsgatan i forgrunden.
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Kulturmiljé och historik
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Flygfoto over fastigheten med omgivningar.

Fastigheten har 1 Stadsmuseet kulturhistoriska klassificering fargen
bla. Det innebdr att bebyggelsen har synnerligt hogt kulturhistoriskt
vérde.

Claes pé Hornet dr uppkallat efter Claes Browall som ar 1731 kopte
en malmgard 1 hornet av Surbrunnsgatan och Roslagsgatan, dar han
oppnade virdshuset Browallshof. Byggnaderna frn den
ursprungliga malmgarden &r idag rivna. Av de byggnader vi ser
idag pa fastigheten, uppfordes det putsade huset ar 1784 av den
dévarande dgaren Carl Westman. Byggnaden uppfordes som ett
tvvaningshus 1 korsvirke intill en dldre timmerbyggnad frin ar
1742. Byggnaden inrymde fran borjan en danssalong som brukar
beskrivas som en av den gustavianska tidens forndmsta. Claes pa
Hornets popularitet minskade under 1800-talet och staden kdpte
fastigheten &r 1834 for att anvidndas som kolerasjukhus.

Ar 1984 revs timmerhusbyggnaden vid en omfattande ombyggnad.
Den ersattes med en panelad och rodfargad byggnad med brutet tak
1 1700-talsuttryck. Under 1980-talet dterinvigdes Claes pd Hornet
aterigen som krog. Hotell- och restaurangverksamhet har bedrivits
pa fastigheten sedan dess. Under 1980-talet uppfordes dven en
hexagonformad rotundabyggnad med tidsbegrdnsat bygglov. Denna
finns fortfarande kvar pa innergarden och dr sammanbyggd med
huvudbyggnaden. Rotundabyggnaden pa fastigheten ingér inte i
Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering.
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Bild fran Monica Zetterlunds park. Tillbyggnad fran 1984 till vinster i bild.
Hexagonformad rotundabyggnad skymtar till hoger i bild.

Trafik och kollektivtrafik

Fastigheten angors via Surbrunnsgatan som intill planomréadet har
en relativt smal sektion. Birger Jarlsgatan, som ligger i nirheten av
planomradet, utgor ett viktigt cykelstrék i staden.

Miljé

I ndra anslutning till planomrédet har det tidigare funnits en
bensinstation. Oljeprodukter kan ha spridit sig fran grannfastigheten
till planomréadet. Markfororeningar kan forekomma dven inom
planomradet. Det kan ha bedrivits verksamhet, spill eller dumpning pa
platsen. Det kan dven finnas fyllnadsmassor av varierande
sammanséttning och ursprung inom fastigheten.

Vattenfragor

Dagvattnet fran planomradet leds idag tillsammans med spillvatten i
kombinerade avloppsledningar till Henriksdals reningsverk varifrdn
det sldpps ut renat 1 Strommen.

Park och natur

Monica Zetterlunds park dr en kvarterspark som ar ungefar 0,2
hektar stor. Ar 2011 slutfrdes en omfattande fornyelse av parken.
Parken har trots sin storlek ett rikt innehall. Mot fastighetsgrinsen
till Claes pd Hornet stér tre askar pa rad tillsammans med ett plank
som skdrmar av parken frén restaurangverksamhetens baksida med
varuvagnar och bilar.

Mellan fastigheten Claes pa Hornet och Birger Jarlsgatan finns en
smal remsa som &r planlagd som park. Idag bestdr omrddet av en
gron sldnt med en nedfart till byggnaden norr om Claes pd Hornet.
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Ytan mellan Claes pa Hornet och Grinsen mellan Claes pd Hérnet

Birger Jarlsgatan. och Monica Zetterlunds park.

Trygghet, jamstalldhet och barnperspektiv

Monica Zetterlunds park innehéller inga tita buskage eller gomda
platser och belysningen i parken ar god. Som besokare dr man
relativt avskild frdn omgivningen samtidigt som man har god
utblick mot gatan. I den norra delen av parken finns en lekyta for
mindre barn. I anslutning till parken finns dven en forskola.

Planforslaget

Forslaget innebér att den befintliga virdshusverksamheten utvidgas
med en ny byggnad for restaurang och hotell. Byggaktoren har tagit
fram ett tidigt forslag pa byggnadens volym och placering. I
forslaget dr byggnaden en och en halv vaning och placerad i
fastighetsgrians mot Monica Zetterlunds park. Byggnaden innehéller
restaurang och kok i bottenvaningen med entré mot Surbrunnsgatan
och mot garden. Overvéaningen ir utformad med takkupor och
foreslas innehalla hotellrum. Den befintliga rotundabyggnaden som
har tidsbegrinsat bygglov ska rivas.
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BIRGER JARLS GATAN

MONICA ZETTERLUNDS
PaRK.

Sektion som visar byggaktérens foreslagna byggnad i gult, och befintlig byggnad
i grdtt. Winroth arkitekter.

Byggaktirens illustration pd den foreslagna volymen sett fran nordost. Winroth
arkitekter.

Utgangspunkter for planarbetet

En kulturmiljdanalys ska tas fram och vara viagledande for
utformningen av forslaget. Det dr av stor vikt att byggnadens
utformning och placering anpassas till fastighetens
kulturmiljovarden. Det dr ocksa av vikt att dess arkitektoniska
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uttryck harmonierar med befintliga byggnader och miljon i dess
omgivning. En byggnad pé en och en halv vaning bedoms som
lamplig. Takkupor kan studeras under forutséttning att de inte
upplevs for dominerande utan ges goda proportioner och haller ner
skalan. En hog arkitektonisk kvalitet dr central for att det ska vara
mojligt att fortdta 1 den har typen av miljo. Planen ska dven prova
skydds- och varsamhetsbestimmelser for de befintliga byggnaderna
1 syfte att skydda den kulturhistoriskt viardefulla fastigheten.

Hénsyn ska dven tas till Monica Zetterlunds park. Parken &r relativt
liten, och en byggnad inom fastigheten ska inte gora att parken
upplevs mindre. Den ska heller inte gora sa att delar av parken
upplevs privatiserad. Till exempel ska entréer inte placeras mot
parken utan de kan med fordel placeras mot Surbrunnsgatan for att
bidra till gatans stadsliv. Motet mellan gatan och gérden ska
studeras vidare under processen. Det finns en nivéskillnad mellan
Surbrunnsgatan och fastigheten som behdver hanteras.

Planforslagets konsekvenser
En vaxande stad

Naringsliv och kompetensforsorjning

En utveckling av fastigheten gor att det finns storre mojligheter att
verksamheten kan fortsétta bedrivas over tid. Ett rikt utbud av
restauranger och serveringar dr en viktig faktor for ett levande
Stockholm.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Med anledning av att fastigheten &r blédklassad enligt Stadsmuseets
klassificering behdver ny bebyggelse anpassas gillande dess
placering, volym och utformning for att inte riskera att paverka
1700-tals miljon negativt. Hinsyn behdver tas till anldggningens
historia, dess relation till omgivningen och till byggnadens
antikvariska viarden om ny bebyggelse ska vara mgjlig.

Forslaget innebér att de befintliga byggnaderna inom fastigheten,
utover den hexagonformade tillbyggnaden, kommer att finnas kvar.
Under planarbetet ska skydds- och varsamhetsbestimmelser provas,
vilket gor det mojligt att ta tillvara och skydda viktiga
kulturmiljovarden. Att mdjliggora en utveckling inom fastigheten
bidrar till att fastighetens historiska anvindning som vardshus kan
bevaras, vilket bedoms positivt for forstaelsen av platsens historia.
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En sammanhidngande stad

En socialt sammanhéllen stad

Trygghet

En ny byggnad med entréer mot Surbrunnsgatan och fonster mot
Monica Zetterlunds park 6kar den ménskliga narvaron i omradet,
vilket bidrar till att stirka tryggheten. Ett tydligare mote med parken
och en mer 6ppen gardsstruktur gor att de morka prangen som idag
kan upplevas otrygga forsvinner.

Jamstdlldhet

Enligt stadens trygghetsmitning finns en storre otrygghet bland
kvinnor d4n mén i det offentliga rummet. En aktiv bottenvaning med
entréer och fonster mot gator och parker ger en naturlig
overvakning av stadsmiljon vilket ger forutséttningar for ett
tryggare offentligt rum. En 6kad trygghet har generellt positiva
effekter pa jadmstalldheten.

Trafik och mobilitet

Den nya byggnaden kommer angoras via Surbrunnsgatan som efter
planomrddet har en relativt smal sektion. Angdringssituationen och
framkomligheten pa gatan ska utredas under planprocessen.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

En forutsittning for planen ér att byggnaden ska ha hoga
arkitektoniska virden samtidigt som den forhaller sig pa ett
medvetet sitt till platsens kulturmilj6. Byggnaden kan pa sa vis
utgora en vil gestaltad fond i Monika Zetterlunds park som ramar in
och berikar parkrummet och den rekreativa miljon. Forslaget gor
det dven majligt att fa en tydlig gardsstruktur samt ett mer levande
och upplevelserikt stadsrum utmed Surbrunnsgatan.

I samband med projektet finns &ven mdjlighet att se Gver platsen
mellan Claes pa Hornet och Birger Jarlsgatan. En upprustning av
platsen kan bidra till att skapa ett tydligare och ett mer harmoniskt
gaturum.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

I Monica Zetterlunds park, néra fastighetsgransen till Claes pa
Hornet, star tre stycken askar som kan paverkas av forslaget. Under
planarbetet ska mojligheten till bevarande alternativt 1amplig
kompensation studeras.

Forslaget tar inte ndgon parkmark i ansprak vilket gor att
byggnaden inte paverkar den faktiska anvédndningen av parken.
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Diaremot kan byggnadens placering och utformning gora att delar av
parken upplevs privatiserad. [ Vasastaden finns det forhdllandevis
lite parkyta varfor det &r viktigt att de parker som finns utnyttjas
maximalt och upplevs offentliga och vialkomnande. I planarbetet &r
darfor byggnadens mote med parken viktigt att studera.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Marken inom planomradet som avses bebyggas ar idag till storsta
delen hardgjord vilket innebar att médngden dagvatten inte kommer
att fordndras nimnvért i och med exploateringen.

Da det tidigare har funnits en bensinstation i nirheten finns det risk
for att fororeningar kan ha spridit sig till planomradet. Vid
markarbeten ska det goras en markundersdkning.

Restauranger kan orsaka storningar for narboende i form av till
exempel buller frén fléktar. En bullerutredning ska tas fram under
planprocessen.

Planprocess

Process

Planarbetet genomfors med standardforfarande och nésta tillfille
som drendet redovisas for stadsbyggnadsndgmnden blir vid
stallningstagande efter plansamrad.

Behovsbeddomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopéverkan som &syftas
1 plan- och bygglagen (2010) 4 kap 34 § eller miljobalken 6 kap

11 § att en miljobedomning behdver goras.

Underlag till behovsbedomningen har inhdmtats frdn Stadsmuseet
och milj6forvaltningen. I underlaget har Stadsmuseet bedomt att
genomforandet av detaljplanen inte har en sddan inverkan pé
kulturmiljén att en MKB behovs, men att det behovs en underbyggd
analys av parken och kulturmiljon. Enligt Stadsmuseet 4r en
forutséttning att den hexagonformade byggnaden rivs. Det bedoms
inte lampligt med en ny byggnadstyp som riskerar att splittra den
alderdomliga miljon. Milj6forvaltningen bedomer att de aktuella
miljo- och hélsofrdgor i detaljplanen &r av sddan art att de kan
utredas och hanteras inom ordinarie detaljplanearbete.
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Tidplan

Preliminér tidplan for planprocessen ar:

Samrad maj 2021

Granskning december 2021

Antagande mars 2022

Planavtal

Planavtal ska tecknas med Claes pa Hornet Fastighets AB for att
tacka kontorets kostnader i samband med upprittande av
detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret stéller sig positivt till att prova foreslagen
fordndring inom fastigheten Claes pa Hornet i en
detaljplaneprocess. D4 fastigheten &r blaklassad dr det av stor vikt
att byggnadens utformning anpassas till fastighetens
kulturmiljovirden och att dess arkitektoniska uttryck harmonierar
med befintliga byggnader och miljon i dess omgivning. Byggnadens
forhéllningssatt till Monica Zetterlunds park behdver dven studeras.
I Vasastaden dr andelen parkyta per invanare begrinsad, varfor det
ar viktigt att parkens kvaliteter inte paverkas negativt, eller att
byggnaden gor att delar av parken upplevs privatiserad.

Inom fastigheten har vardshusverksamhet bedrivits sedan 1700-
talet. En utveckling inom fastigheten gor att det finns storre
mojligheter att verksamheten kan fortsétta bedrivas over tid, vilket
beddms positivt for forstdelsen av platsens historia. Ett rikt utbud av
restauranger och serveringar dr en viktig faktor for ett levande
Stockholm.

Med en utformning som har hoga arkitektoniska kvaliteter och som
forhaller sig pa ett medvetet sétt till platsens kontext kan den nya
byggnaden bli ett positivt tillskott i stadsmiljon. Samtidigt innebér
planen att de befintliga byggnaderna kan fa skydds- och
varsamhetsbestimmelser, vilket gor det mojligt att skydda viktiga
kulturmiljovirden inom fastigheten.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete péborjas.

SLUT
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