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Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas.

Susanne Lindh

Bo Bergman Martin Schréder

Sammanfattning

I stadsutvecklingsomradet Arstafiltet planeras ca 4000 nya bostider och en
stadspark 1 ett centralt och attraktivt ldge. Visionen for den nya stadsdelen dr en
plats for moten. Forslaget ligger helt i linje med Promenadstaden - oversiktsplan
for Stockholm, dir Arstafiltet ingar i den centrala stadens utvidgning och &r av
stor betydelse for att koppla samman omréidena intill. Arstafiltet pekas ut som en
nod 1 det vixande Stockholm, med en hallbar stadsdel och en park i1 varldsklass.
Projektet 6verensstimmer med stadens dvergripande mal for stadsplaneringen,
Vision 2030 och Soderortsvisionen.

Denna detaljplan utgér den andra bebyggelseetappen pa Arstafiltet och omfattar
filtets norra delar mot Arstafiltets tvirbanehallplats och Sédra linken. Planen gor
det mojligt att bygga ca 640 ldagenheter, samt lokaler. Planomradet omfattar den
nya stadsdelens mest centrala och titaste delar, med bostéder, ett stadstorg och
offentlig service, bl.a. forskolor och en stérre livsmedelsbutik. I omradet ingar
dven vissa teknikbyggnader som behovs for hela stadsutvecklingsomradet, bl.a. en
sopsugsanldggning och ett parkeringshus. Bebyggelsen foreslas ha en stor
variation i h6jd, form och stil med 6ppna och inbjudande bottenvaningar som
bidrar till aktivitet och kvalitet i stadsrummet.

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besoksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se www.stockholm.se
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Inom projektet finns en stor kunskap om de geotekniska forutsittningarna for att
bygga pa Arstafiltet. Den geotekniska utredningen som tagits fram for Arstafiltet
visar att hela omradet kommer att behdva grundforstirkas for att stabilisera
marken, bade dar det planeras byggnader men dven for gator och parkmark.

Med utgangspunkt fran den miljokonsekvensbeskrivning, MKB, som under varen
2013 uppriittas for hela programomradet fordjupas de miljéaspekter som bedoms
vara relevanta for denna etapp. Viktiga fragor att fortsétta utreda under planarbetet
ar grundvattenforhéllanden och den naturliga séttningsprocess som pagér i
omradet, buller och farligt gods med tanke pa nirheten till Sodra lanken samt pa
vilket sétt de lokala naturvédrdena kan kompletteras och forstirkas.

Utlatande

Bakgrund och syfte

En internationell arkitekttivling for en ny stadsdel och park pa Arstafiltet
anordnades 2008. Det vinnande forslaget ”Arkipelag” gav underlag till det
program for Arstafiltet som togs fram under 2010. Visionen for Arstafiltet &r “en
plats for moten”. Med utgéngspunkt i Arstafiltets program planeras nu en tit,
gron och varierad stadsdel p4 Arstafiltet for 10 000 nya boende. Forslaget ligger
helt i linje med Promenadstaden, dversiktsplanen for Stockholm, dir Arstafiltet
pekas ut som ett av Stockholms nya stadsutvecklingsomraden. I 6versiktsplanen
beskrivs Arstafiltet som en nod i det viixande Stockholm, med en ny hallbar
stadsdel och en park i vérldsklass.

Arstafiltet har ett strategiskt ldge, och bidrar till att koppla samman
Liljeholmen/Arstadal i vister med Gullmarsplan och Hammarby Sjostad 1 6ster,
samt att ssmmanlinka niromradena Arsta/Valla med Ostberga.

Den andra bebyggelsetappen pa Arstafiltet inleds i filtets norra delar mot
tvirbanehallplatsen Arstafiltet. Denna plan syftar till att liinka samman Arstafiiltet
med omgivande stadsdelar, och i linje med visionen, att skapa nya motesplatser
for de boende. Planen gor det mojligt att bygga ca 640 ldgenheter, samt lokaler.
Staden dger merparten av marken. En mindre del av marken 4gs i dagslédget av
ICA Fastigheter Sverige AB.
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Uppdaterdd strukﬁtrplan fbr tahdiv.utvecklingsomr&detlme ungedrllgd planomrédn markerade
for den aktuella planen, samt pagaende planer. lllustration SBK.

Tidigare stillningstaganden

2013: Markanvisning Omradet markanvisades i Exploateringsndamnden den
2013-02-07.

2010: Program for detaljplan I ”Arstafiltet, program for detaljplan” (Dnr 2007-
08046-53) redovisas ambitionerna for den nya
stadsdelen och parken pa Arstafiltet. En redovisning
av programsamrad godkindes av
Stadsbyggnadsndmnden 2010-06-23.

2007: Startpromemoria En startpromemoria for att utreda en ny stadsdel och
park pa Arstafiltet godkiindes av stadsbyggnads- och
exploateringsndmnden 2007-08-23.

2001: Gillande detaljplan Gillande detaljplan for Arstafiltet &r Dp 93045 fran
ar 2001 anger omradet som en landskapspark.
Detaljplanens genomférandetid upphér 2016-04-26.

Planforslaget

Bakgrund

De synpunkter som kom in under programsamradet har bidragit till att utveckla
planstrukturen. Stadstorget har dven fatt en mera definierad form med 6kad
rumslighet. Kvarteren har anpassats for att mojligora en forlangning av tvirbanan
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till Ostberga. Ett storre kvarter har éven skapats kring torget for att mojliggora for
en storre livsmedelsbutik och ett markbyte med ICA Fastigheter Sverige AB.

Markanvisning
Omradet har markanvisats for bostdder och handel i Exploateringsndmnden till 7
byggherrar.

Byggherre Bostadsratt/Hyresriitt
Stadsutveckling i Stockholm AB 30 BR

Midroc Property Development AB 65 HR

Ake Sundvall Projekt AB 50 BR

Sméa AB 80 BR

Sjaelso Sverige AB 80 BR

ICA Fastigheter Sverige AB 170 BR

AB Familjebostider 65 HR

Stadsbyggnadsforslag

I denna bebyggelseetapp méts den planerade stadsdelens tva vingar kring det nya
stadstorget, som formas av de kringliggande kvarteren. Kring stadstorget planeras
den nya stadsdelens hogsta exploatering och storsta utbud av service. En stor
livsmedelsbutik planeras i direkt anslutning till stadstorget for att 1ata det liv som
en dagligvaruhandel genererar spilla ut pa torget. Samtliga kvarter &r
bostadskvarter med transparenta och inbjudande lokaler i bottenvaningarna mot
huvudgata, torg och park, dédr héjden pé bottenvéningarna dr minst 4,5 m for att
skapa tydliga publika stadsgator.

I bottenvaningarna, dér arkitekturen upplevs i 6gonhdjd ska detaljbearbetningen
vara hog, och stadslivet frimjas genom t.ex. sittplatser vid entréer. Langa,
monotona och slutna fasader ska undvikas, da de har en negativ effekt pa stadsbild
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och stadsliv. Entréer ska placeras ldngs med gatan med ett riktvérde av hogst 20
meters mellanrum. Aven ICA-kvarteret ska ha bostéder ovanpa butiken. Ett flertal
mindre butiker omger livsmedelsbutiken i samma kvarter for att skapa ett mer
varierat utbud.

Parkeringsgarage +
sopsugsterminal

Mojlighet till ny
tvarbanedragning

ICA-butik
plus 170 Igh

= i
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Ungefirligt planomrade. Lokaler i bottenvaningen markerade i orange. Huvudgata och lokalgata
markeras med rosa och gront. lllustration SBK.

For att skapa ett attraktivt torg dr det viktigt att bebyggelsen bidrar till att torget
far ett bra mikroklimat, med soliga och vindskyddade platser. Torget &r
stadsdelens viktigaste knutpunkt och markeras med hogre bebyggelse i vissa
ldgen. Det nya stadstorget blir en av entréerna till Arstafiltets park, i sekvensen
stadstorg, stadspark, vatten och dppet filt, och slutligen skog. Den nya
bebyggelsen skapar ett starkt och tydligt méte med den nya parken.

Vissa punkter markeras med torn upp till 14 vaningar, vilket samspelar med
hojderna pa de befintliga punkthusen i intilliggande Valla samt med den forsta
etappens foreslagna bebyggelse. Delar av bebyggelsen kring torget och parken &r
lagre i vissa delar for att skapa solbelysta torgytor dven pa eftermiddagen. Det ar
ocksé viktigt att studera hur bebyggelsen paverkar vindforhallandena i omradet.
De hogre byggnaderna utformas som arkitektoniska landmérken, ska upplevas
smickra och halla hogsta klass. I denna etapp annonserar sig den nya stadsdelen
mot bl.a. Arsta och Valla, Arstafiltets tvirbanehallplats och trafik pa vig in i
Sodra lanken.



Godkint dokument - Susanne Lindh, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2013-05-01, Dnr 2013-00525

TJANSTEUTLATANDE
DNR 2013-00525
SID 6 (13)

Lagre hojder i
véster skapar goda
solforhallanden fran
lunch till sen
eftermiddag.
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Runt stadstorgets norra och ostra delar skapas en "hojdrygg” med torn upp till 14 vaningar for
att markera torget och motet med parken. Hojdryggen moter upp den varierade och hoga
stadssiluett som planeras i den forsta bebyggelseetappen, Valla 1. Den ldgre hojden pa hogst fyra
vaningar pd byggnaden vdster om torget skapar goda forutsdttningar for eftermiddagssol pa
torget. lllustration SBK.

Arkitekturen &r varierad, vdgad och uttrycksfull, dédr kvarteren karaktariseras av
sin brokighet. For att uppna hog arkitektonisk kvalitet och variation ska olika
utformningsalternativ studeras genom en pagaende process med parallella
uppdrag. I regel ska kvarteren sedan gestaltas av olika arkitektkontor for att fa till
en varierad arkitektur. I de kvarter som har spetsiga horn mot park och huvudgata
ska den speciella kvartersformen utnyttjas for nyskapande och speciell arkitektur.
Byggnaderna ska folja kvartersformen.

Gatunitet dr dven i denna etapp vinklat och varierat, och gatorna utformas som
centrala offentliga rum. Huvudgatan och parkbryggorna kantas av tit och
stadsméissig bebyggelse, med bostidder och lokaler for service och verksamheter.
Breda trottoarer ger mojlighet till serveringar ldngs gatan. Langs huvudgatan
varierar bebyggelsen huvudsakligen mellan fem och &tta vaningar, med en
genomsnittsniva pa sex vaningar. Hogre byggnader ar inslag pa sarskilt utvalda
platser, och kréver extra bearbetning.

Gdrdar

Gardarna utformas som attraktiva motesplatser for de boende. Langs lokalgatorna dr
skalan ldgre med bebyggelse i tva till fem vaningar. Lokalgatorna karaktériseras
av mer gronska, manga bostadsentréer, samt stadsméssiga uteplatser och
forgardsmark. Forgdrdsmarken dr tydligt avgransad mot gatan och anvinds for
lagenhetsknutna uteplatser, for kvartersgemensamma blomsterrabatter, eller
gestaltade dagvattenlosningar. Uteplatser mot lokalgator ska avgrdnsas med
vegetation och placeras nagot upphdjt (0,5-1,0m) fran gatan, for att skapa ett
nagot avskilt uterum. For att skapa livfulla lokalgator kan stadsradhus placeras i
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bottenvaningarna med entréer direkt ut mot gatan. I de 6vre vaningarna kan
vanliga ldgenheter placeras.

Programskiss som lllustrerar omradets varierade bebyggelse och grona utemiljé. |
bottenvaningarna placeras lokaler. Lingst ner till vinster i bilden visas exempel pa mindre
kvarter som inte inrymmer en gard. Istdllet byggs kvarteret upp med olika terrasser for utevistelse.
Hlustration Archi3.

For att mojliggora grona gardar dr det av stor betydelse att gardsbjélklaget
dimensioneras for att trid ska kunna véxa sig stora. Denna bebyggelseetapp har
tva mindre kvarter som saknar gardar, dir de privata ytorna istéllet byggs upp av
grona vistelseterrasser i olika nivaer. I samtliga kvarter ska taklandskapen
utformas medvetet, f6r utevistelse, energiproduktion, gronska och lokalt
omhindertagande av dagvatten. Gronytefaktorn for Arstafiltet anvinds for att
optimera de grona och sociala funktionerna f6r kvarter och bostadsgardar, se
avsnitt om hallbar stadsutveckling.

Gemensamma bostadsentréer formas som mindre platsbildningar mot gatan, med
bl.a. sittplatser, cykelparkering, och gronska.

Forskola

Stadsdelsforvaltningen har inf6r arbetet med nu aktuell utbyggnadsetapp redovisat
ett behov av 13 forskoleavdelningar. For att tillgodose behovet av forskolor i den
andra utbyggnadsetappen foreslas darfor en forskola i kvarteret norr om
huvudgatan samt en forskola i ICA-kvarteret. Kvarteren r tillrdckligt stora for att
mojliggora en bra forskolegird och de ligger néra parken. En mindre forskola
forslas i kvarteret i soder med direkt anslutning till parken. Kvarteret &r litet for att
inrymma forskolegarden, men nérheten till parken gor dnda placeringen lamplig.
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Mobilitet och parkering

Arstafiltet planeras som en cykelstadsdel dir sirskilt fokus liggs pa cykling. En
cykelplan har tagits fram for Arstafiltet som dr en fordjupning av den nya
kommuné&vergripande cykelplanen for Stockholm. Aven gang och kollektivtrafik
har en central roll i planeringen. En forlingning av tvirbanan fran Arstaberg till
foten av Ostbergahojden planeras. Den norra delen av strickningen passerar
genom planomréadet.

Planen berzknas ge upphov till ca 320 p-platser f6r boende med ett p-tal pa 0,5.
Det ldagre p-talet motiveras med att den nya bebyggelsen ligger i ett bra
kollektivtrafikldge och med cykelavstand till city. Parkering 16ses med garage
under mark i de storre kvarteren. I de mindre kvarteren dér parkering under mark
inte far plats I6ses parkering i ett separat parkeringshus en bit ifrdn byggnaderna.
Detta uppmanar till minskat bilresande, genom att relativt 6kad nérhet till cykel,
gang och kollektivtrafik skapas. Genom att gingavstandet till bilparkeringarna
okar, kommer fler boende prioritera att ga, cykla och éka kollektivt.
Besoksparkering ordnas pé gatumark i form av kantstensparkering samt under
ICA-kvarteret.

Aven cykelparkering skall ordnas for boende och besdkare, bade pa kvartersmark
och pé gatumark. Cykeltalet for boende ska vara minst 2,5 per ldgenhet och
placeras i cykelrum i direkt eller ndra anslutning till bostadsentréerna.

Tillganglighet

Arstafiltet kommer att planeras for full tillginglighet, och utformas i enlighet med
Stadens handikappolitiska program och Stadens handbok ”Stockholm — en stad
for alla. Omradet &r plant, vilket ger bra forutséttningar f6r god tillgdnglighet for
bebyggelse, park och gator.

Konst

Konsten pa Arstafiltet ska bygga pa den dvergripande visionen fér den nya
stadsdelen — en plats for moten. En stor del av konsten &r ténkt att utformas
tillsammans med omradets framtida boende och nyttjare. I det fortsatta arbetet
kommer staden att ta fram ett konstprogram, dér den offentliga konstens roll och
forutséttningar beskrivs nédrmare.

Hallbar stadsutveckling

Bebyggelsen ska uppna de mal som ingér i Stockholms miljoprogram 2012-2015.
Utover det pagar en studie for att finna nya innovativa energilosningar for den
planerade bebyggelsen.

Gronytefaktorn &r ett planeringsverktyg som anvinds for Arstafiltet for att kunna
stélla krav pa ny bebyggelse. Gronytefaktorn syftar till att stodja system dér
stadsgronska och dagvatten pa olika sétt anvénds for att stirka ekosystem,
utjdmna negativa effekter av klimatforandringar och samtidigt forma attraktiva
kvarter och utemiljéer som framjar social samvaro. En utgangspunkt for
gronytefaktorn &r platsens naturliga forutséttningar, sa att den stodjer de viarden
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som finns i det omgivande kulturlandskapet. Gronytefaktorn &r viagledande for
planeringen av samtliga bebyggelseplaner pa Arstafiltet.

J s -« il
Flygperspektiv over programomradet firan sydost, illustration White.

Befintliga forhallanden

Naturmiljo och rekreation

Naturmiljon bestér framst av 6ppen frisk till torr grasmark. I de centrala delarna
av det foreslagna planomradet finns idag buskage med nypon och slan. Stora delar
av planomradet utgors idag av koloniomrade, detta kommer att flyttas. I utkanten
av planomradet finns ett gang- och cykelstrdk som &r av betydelse for det rorliga
friluftslivet, och som pendlingsstrak vidare mot Gullmarsplan och Arstaberg.

Oppna
grasytor
Buskage med
bland annat
nypon och slan

SID 9 (13)
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Bebyggelsemiljo

Inom planomradet ligger en del av ICA:s lagerlokaler, ett koloniomrade, samt
trafikverkets teknikbyggnad. I anslutning till planomradet ligger byggelsen pa
Valla gédrde som borjade uppforas 1959, och bestar av 14-vaningar hoga punkthus
och laga lameller i ett rytmiskt planmonster. Bebyggelsen &r inventerad av
stadsmuseet och har klassificerats som ett kulturhistorisk véardefullt omride. Intill
planomradet finns dven Martin Olssons lagerlokaler. Stora delar av ytorna kring
trafikverkets byggnad &r inte védl omhéndertagna, och byggnaden i sig har stora
doda fasader. Bygganden med sin snedstéllda placering skapar en barridr mellan
Arstafiltet och tvirbanans hallplats. Lagerlokalerna har inte inventerats av
stadsmuseet.

Kollektivtrafik, biltrafik och parkering

Planomradet ligger i ett bra kollektivtrafiklage tack vare nirheten till tvdrbanans
hallplats Arstafiltet, pendeltig i Arstaberg och buss pa Sandfjirdsgatan.
anslutning till planomréadet ligger stora trafikleder som Sodra lanken och
Huddingevégen, vilket medger god tillgénglighet med bil. Det finns dock inga
angoringsmojligheter till faltet fran norr, utan enbart fran Ersta gardsviag och
Ostbergavigen.

Konsekvenser av forslaget

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL eller MB att en
miljobedomning behover goras.

En 6vergripande MKB som under varen 2013 upprittas i enlighet med program
for Arstafiltet dr utgdngspunkt for efterfoljande planering. Utifran den
overgripande MKB:n kommer kompletterande fordjupningar att goéras till varje
detaljplan i omradet med avseende pa de miljéaspekter som bedéms vara
relevanta for den aktuella detaljplanen. De miljofrdgor som har betydelse for
projektet kommer ddrmed att studeras under planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktplan. Planf6rslaget bedoms
inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller
forordningar. Planforslaget berdr inte omréde av nationell, gemenskaps- eller
internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Naturmiljo och rekreation

Overgripande

Den planerade bebyggelsen pa féltet innebar att gron mark tas i ansprak och att
fler manniskor kommer att vistas i parken. Genom en dvergripande
naturvéardesinventering har naturvirdena pa faltet kartlagts och vaxt- och djurliv
inventerats. Ekologiska nétverk och spridningssamband har analyserats och en
bedomning gjorts av paverkan och konsekvenser. En viktig faktor att studera
vidare f6r omradet som helhet, dr pa vilket sitt de lokala naturvédrdena kan vérnas
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och forstérkas. I arbetet med varje deletapp kommer atgérdsforslag att arbetas
fram for att gynna lokala varden samtidigt som parken utvecklas for rekreation for
boende i soderort.

Inom planomrddet
Den vegetation som finns inom planomradet kommer inte att kunna bevaras.
Koloniomradet kommer att flyttas till en ny plats inom sédra delen av parken.

For att mildra konsekvenserna f6r naturmiljon lokalt kommer kvartersgronskan
och vegetationen pa allmén plats att utformas sa att den stodjer de naturvéarden
som idag finns pa och omkring Arstafiltet. Kvarterens grona kvalitéer kommer att
planeras och utvérderas med hjélp av en gronytefaktor for kvartersmark.

Den nya bebyggelsen innebir ocksa att boende i Valla giirde och Arsta far nagot
langre avsténd till parken. Samtidigt medfor nya gator, gangvégar och forbattrade
entréer att tillgdngligheten tillparken forbéttras. Det befintliga gang- och
cykelstraket lings f.d. Arstalinken kommer att dras om genom den nya
stadsdelen.

Kulturmiljo
Omréadets befintliga siluett mot parken kommer att erséttas av en annan, mer
uppbruten och varierad, som utformas i samspel med befintliga byggnadsvolymer.

Barn och trygghet
p@ Den planerade bebyggelsen skapar ett behov av férskolor
E 2, i omradet. Tre forskolor planeras darfoér inom
@ O planomradet med totalt tretton avdelningar, férskolorna
Q <> dr integrerade i bostadskvarter (fyra avdelningar/férskola
1 de mindre och 5-6 avdelningar i den storre férskolan i
kvarteret norr om huvudgatan). Det dr viktigt att skapa trygga gérdsmiljoer f6r
barnen.

Den barnkonsekvensanalys som tagits fram under programarbetet pekar pa vikten
av att minska barridreffekten av omgivande végar och att skapa trygga barnstrak
med sdkra korsningar. Samtliga korsningar langs lokalgatorna kommer darfor att
vara upphojda, for att minska trafikhastigheten och signalera nédrvaron av
korsande fotgéngare. Fran forskolekvarteren &r det av extra stor betydelse att
skapa trygga och gena passager 6ver huvudgatan till parken. Det huvudsakliga
rorelsemonstret mot parken kommer i denna etapp att ledas via torget och
parkbryggorna.

Tillganglighet och trygghet

Den nya bebyggelsen inom planomradet innebir att de boende i Arsta och Valla
gédrde far ndgot langre till parken. Samtidigt medf6r nya gator, gangvégar och
forbattrade entréer att parken blir mer lattillgdnglig. Den blandade bebyggelsen
langs parken bidrar till en tryggare och mer befolkad park.
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Den trygghetsanalys som tagits fram under programarbetet pekar pé att
planomradets norra delar, vid Sodra lankens tunnelmynning och teknikbyggnad
med striket upp mot Arstafiltets tvirbanehéllplats, delvis riskerar att uppfattas
som otryggt. Det dr déarfor viktigt att Gppna upp omradet och mojliggora langre
siktlinjer mellan tviarbanehallplatsen och tillkommande bebyggelsestruktur. Den
tillkommande bebyggelsen och att fler personer dirmed kommer att rora sig i
omradet kommer bidra till att 6ka den upplevda tryggheten. Straket leder ner mot
torget som ges en tydlig offentlig prégel, och gatunitet kantas av byggnader med
utatriktade verksambheter i bottenvaningarna.

Ljudmiljo

Det aktuella planomradet kan komma att paverkas av buller fran befintligt och
tillkommande vagnit (inklusive sodra ldnken), speciellt den hégre bebyggelsen.
Det finns dven risk for vibrationer fran végtrafiken, pa grund av att marken bestér
av lera. Berdknade ljudnivaer pa tysta och bullerutsatta sidor samt vid uteplatser
skall studeras. Risk for buller och vibrationer kommer att utredas vidare i det
fortsatta planarbetet.

Farligt gods

Sodra lidnken #r en primérled for farligt gods och Abyvigen ir en sekundir led for
farligt gods. I det fortsatta arbetet méaste riskfragan utredas i forhallande till
bebyggelsens utformning, framforallt for bostéder.

Markfororeningar och geoteknik

De prover som tagits visar att Arstalinkens mittremsa 4r punktvis paverkad av
metaller och PAH. Provtagning av vdgbanken har inte genomforts. I det fortsatta
arbetet kommer provtagningar att goras for att undersoka eventuella fororeningar.

Den geotekniska utredningen som tagits fram for Arstafiltet visar att hela omradet
kommer att behova grundforstarkas for att stabilisera marken, bade dar det
planeras byggnader men dven for gator och parkmark. En viktig faktor att fortsétta
studera &r grundvattenforhallandena och den naturliga sittningsprocess som pagar
i omrédet.

Dagvatten och vattenkvalitet

Den dagvattenutredning som tagits fram f6r hela programomréadet, visar att
atgirder behover vidtas inom ny bebyggelse for att ddimpa flodestoppar och
samtidigt forse dagvattendammen pé Arstafiltet med tillrickligt mycket vatten vid
torka. Dagvattensystemets reningseffekt bedoms bli lika bra som i dagslédget.
Inom planomréadet kommer dagvattnet fran gator och torg omhindertas lokalt och
ledas mot dagvattendammen. Dagvattnet ska tillvaratas som en resurs, exempelvis
for bevattning av gatutrdd. Det dagvatten som inte upptas av traden avvattnas via
dréaneringsledningar i vatten- och avloppssystemet for att slutligen na
dagvattendammen. Dagvattenutredningen anger dven mojliga principer for
dagvattenlosningar pa kvartersmarken. Tillsammans med kvarterens grona
kvalitéer utformas dagvattenlosningar med hjilp av gronytefaktorn for att vara en
resurs for bevattning, férdr6jas och vara en del i en héllbar dagvattenhantering.
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Luftkvalitet

I det fortsatta arbetet kommer det att studeras vilken paverkan den foreslagna
bebyggelsen i kombination med den 6kade trafikmingden har pa luftkvalitén.
Aven nirheten till Sédra linken maste studeras.

Ekonomi
Kontoret avser tdcka sina kostnader genom planavtal med byggherrarna.

Planprocess och preliminar tidplan
Kontoret foreslar att &rendet handldaggs med normalt forfarande.

Plansamréad 4: e kvartalet 2013
Samradsredogorelse 2: e kvartalet 2014
Granskning 3: e kvartalet 2014
Antagande 4: e kvartalet 2014

For att uppna hog arkitektonisk kvalitet och variation ska olika
utformningsalternativ studeras genom en pagaende process med parallella
uppdrag. I regel ska kvarteren sedan gestaltas av olika arkitektkontor.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

Stadsbyggnadskontoret anser att det foreslagna planarbetet dr en lamplig
fortsdttning for nista bebyggelseetapp i planeringen av stadsutvecklingsomradet
Arstafiltet. Denna etapp etablerar den nya stadsdelens stadstorg. Den skapar #ven
plats for huvuddelen av den service som behdver tillféras omradet nér det
fortsétter vixa. Bebyggelsen har mojlighet att skapa ett spannande och
uttrycksfullt méte med den nya parken. Kontoret vill sérskilt lyfta fram att
forslaget bidrar till visionen att frimja stadslivet i stadsdelen, med ett inbjudande
offentligt rum, publika bottenvaningar, och en blandning av bostédder och
verksamheter. Med utgangspunkt fran upprittad MKB for hela programomrédet
fordjupas de milj6aspekter som beddms vara relevanta for denna etapp.

Fragor som sérskilt behdver utredas under det fortsatta planarbetet:

e Bebyggelsens arkitektoniska uttryck, gestaltning och material ska studeras.

e Stadsgatornas och de offentliga platserna, torget och parkbryggornas,
utformning och karaktdr samt koppling till parken.

e Hur bebyggelsen péverkar sol- och vindférhallandena i omradet.

e En viktig faktor att fortsétta studera &dr grundvattenférhallandena och den
naturliga sdttningsprocess som pagar i omradet.

e Pavilket sdtt de lokala naturvdrdena kan kompletteras och forstérkas 1
omrédet.

e Behov av forskoleplatser och deras placering och utformning.

e Buller, vibrationer och farligt gods med tanke pa nérheten till S6dra
lanken.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden ger kontoret i uppdrag
att starta planarbetet i enlighet med detta tjdnsteutlétande.
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