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Amanda Horwitz

Stadsbyggnadsdirektor
Martin Schroder Anna Lina Axelsson
Bitr. avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanen syftar till att mojliggdra ny bostadsbebyggelse vid
Tengdahlsgatan i anslutning till Tengdahlsparken, pa Sodermalm.
Planen uppskattas ge ett tillskott pd cirka 50 nya bostdder fordelade
pa tre fristaende flerbostadshus i fem véningar med en indragen
sjatte vaning. I en del av den forhdjda bottenvaningen foreslas
lokaler och 1 kdllarplan anordnas parkeringsplatser. Elnétstationen
som idag finns pa platsen foreslas flyttas till kdllardelen av
nybyggnationen.

Hela fastigheten S6dermalm 8:57 dgs av Stockholms stad och den
aktuella delen av fastigheten markanvisades den 12 juni 2014 till
Folkhem Tra AB gillande 50 ligenheter. Detaljplanen berors av
Stockholmsdverenskommelsen och bostidderna ér viktiga for att
uppna stadens ataganden i denna dverenskommelse.

Planforslaget sdndes ut pa samrad 30 maj till 11 augusti 2023.
Under samrédet har 95 yttranden inkommit. Flertalet
remissinstanser tillstyrker planforslaget men framfor synpunkter i
sak, framforallt vad géller markfororeningar, konsekvenser av
parkeringsgarage, placering av elnétstation och miljokonsekvenser,

Bilaga: Samradsredogérelse GDPR
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oversvamningsrisk, gatutrdd, angdring och balkonger vid
Tengdahlsgatan.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
foreslar stadsbyggnadskontoret att studera parkeringsfragan vidare,
for att utreda om parkering kan 19sas pa ett annat sétt &n i ett
underliggande garage och ddrmed mdjliggéra for mer gronska
mellan husen. Aven elnitstationens placering, markfororening,
oversvimningsrisk, balkong och gatutridds placering ska studeras
vidare 1 det fortsatta planarbetet. Vigslingan som behdvs for
framkomlighet av raddningstjénst, fardtjanst,
avfallshanteringsfordon och angéring pa angrinsande fastighet
Fikonet ska sdkerstillas att den genomfors innan byggstart.
Kontorets sammanfattande bedomning ar att de inkomna
synpunkterna kan hanteras och studeras vidare i det fortsatta arbetet.

Stadsbyggnadskontoret dr positivt till planforslaget som inordnar
sig pa ett respektfullt sétt i den befintliga strukturen och
arkitekturen och samtidigt blir en tydlig ny arsring.

Kontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden godkénner
redovisningen av plansamradet och att slutligt planforslag uppréttas
och stélls ut for granskning.

UTLATANDE

Syfte

Planforslaget syftar till att mojliggora tre fristdende flerbostadshus i
fem vaningar med en indragen sjétte vaning. En lokal ska finnas i
bottenvaningen mot Barndngsgatan och mdjlighet till ytterligare en
lokal finns mot parken. En elnédtstation ska inrymmas i
parkeringsgaraget. Byggnaderna ska inordna sig i omradets
befintliga skala och genom sitt arkitektoniska uttryck bilda en egen
avldsbar enhet.
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Bakgrund

Plandata

Planomradet ar pd cirka 1800 kvadratmeter och ligger i den syddstra
delen av Sodermalm i korsningen Barnéngsgatan och
Tengdahlsgatan. Tengdahlsgatan &r en dtervdndsgata med vandplan
vid Tengdahlsparken. Planomréadet utgors av en befintlig
markparkering med 16 parkeringsplatser.
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Karta som visar planomradets ldge och prelimindra avgrinsning.

Pagaende detaljplaner i omradet
I planomradets nérhet pagér foljande planarbeten:

e Sommaren 10 m.m., dnr 2021-14709, planskede, (90
bostéder varav 80 vard- och omsorgsbostider, forskola).
Samrad pagér.

e Pahl 11, dnr 2022-04693, planskede, (6 bostdder, 650
kvadratmeter handel/centrumandamal). Infor granskning.
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| -2099-04893 ) . g S
Detaljplan fér fastigheten Pahl 11| ] / )
[

202114709
Sommaren 10 m.m.

2015-10893
;. Férgarplan, Sédermalm 8:57

1 ! - SODRA HAMMARSYHAMNEN
Pagdende planer

] Aktuellt planomrade
Planskede

Karta som visar pagdende detaljplaner i ndromrddet.

Gillande detaljplaner

Gillande plan &r detaljplan for kvarteret Fikonet med mera inom
stadsdelen S6dermalm i1 Stockholm, dnr 2002-09169. For den del
som omfattar planomridet dr &ndamalet gata. Genomforandetiden
16pte ut den 9 juni 2015.

Markagoforhallanden
Hela fastigheten S6dermalm 8:57 dgs av Stockholms stad.

Relaterade beslut och styrande dokument

Riksintressen
Planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljévarden
’Stockholms innerstad med Djurgérden”.

Oversiktsplan

Planforslaget ér i linje med stadsbyggnadsmalet ”En védxande stad”
som innebdr att Stockholm ska fortsitta vdxa och att fler invinare
ska ha mdjlighet att hitta bostad. I utbyggnadsstrategin "Mojliggora
viardeskapande kompletteringar” anges att alla stadsdelar ska
utvecklas for att bostads- och héllbarhetsmél ska kunna uppnds och
att detta kan goras mojligt med kompletteringar av befintlig
bebyggelse.

I 6versiktsplanens lokala utvecklingsmojligheter for S6dermalm
framgar att utvecklingsmojligheter finns inom befintliga strukturer.

Stockholms byggnadsordning
I byggnadsordning karaktdriseras S0dermalm som stenstad. |
vigledningen star bland annat att utforma nya byggnader som laggs



Godkant dokument - Amanda Horwitz, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-01-10, Dnr 2015-10893

a

Stockholms Tjansteutlatande
stad Dnr 2015-10893

Sida 5 (15)

o3

till 1 befintlig struktur utifran en samtida tolkning av platsens
forutsittningar. Utforma ny bebyggelse sé at stenstadens blandning
av bostider och verksamheter tas tillvara och utvecklas.

Kommunala beslut i 6vrigt

Markanvisning
Den aktuella delen av fastigheten S6dermalm 8:57 har den 12 juni
2014 markanvisats till Folkhem Trd AB géllande 50 14genheter.

Stockholmsoverenskommelsen

I och med 2013 ars Stockholmsdverenskommelse gillande
utbyggnad av tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande har
Stockholms stad forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostiader. Av
dessa ska 40 000 uppforas i sdderort.

Nuvarande forhallanden

Planomradet utgors idag av en hardgjord parkeringsyta, Fargarplan,
med inslag av grasbekldadd mark och ndgra mindre trdd. Marken
inom omradet utgors frimst av lera vilket ger begrinsade
mojligheter for infiltration av dagvatten inom omrédet.
Skyfallsmodelleringen for Stockholms stad visar att 1 anslutning till
planomradet finns platser dir det riskerar att samlas vatten vid ett
kraftigt skyfall. Historiska flygfoton fran ar 1960 visar att omradet
tidigare utgjorts av smaskalig industri. Platsen dr obebyggd med
undantag av en elnitsstation som tillhor Ellevio AB.

Omkringliggande bebyggelse ér fran olika tidsepoker och har stor
variation gillande skala och uttryck. Omrédets forindustriella
bebyggelse karaktiriseras av smaskaliga rodfargade trdhus och
frimst gulfargade stenhus. 1900-talets byggnader i omradet
domineras av lamell- och skivhus i ljusa kuldrer med enhetlig
utformning 1 sammanhéallna bebyggelsegrupper. I ndromradet ligger
kvarteret Persikan dir dver 1000 lagenheter har paborjats att

byggas.

Inom intilliggande fastighet Fikonet 7 finns sju befintliga
parkeringsplatser vilka ligger i direkt anslutning och angérs fran
planomradet. Parkeringsplatsen pa Fargarplan angors fran
Tengdahlsgatan. Kvartersgator inom fastigheten Fikonet 7 ansluter
idag mot markparkeringen vid Féargarplan samt mot Barnidngsgatan.
Trafikbuller fran Tengdahlsgatan och Barnidngsgatan ligger mellan
55-60 dBA ekvivalent niva pa tva meters hojd enligt stadens
bullerkarta. Planomradet gransar mot Tengdahlsparken i véster.
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Planforslaget

Planens innehall

Planforslaget syftar till att uppfora cirka 50 ldgenheter i tre
fristaende flerbostadshus som avses byggas med en tristomme och
ska ha en triafasad vilket bidrar till ett hallbart stadsbyggande. Den
forhojda sockelvaningen foreslds vara i natursten som ger
byggnaden en solid grund. De tre huskropparna bildar en egen
grupp med ett eget arkitektonisk uttryck. Samtliga byggnadskroppar
ska fa samma hdjd i fem vaningar och avslutas med en indragen
sjétte vaning.

Situationsskiss (General Architecture, 2023)

I hornet Barndngsgatan-Tengdahlsparken ska det finnas en lokal 1
bottenvaningen. I andra hornet mot parken fir en lokal inrymmas i
bottenvaningen. Lokalerna far generds takhojd. Léagenheterna i
bottenplan dr upphdjda med en golvniva pa 1,2 meter Over gatans
niva for att minska insyn. Mellan husen bildas tvé girdar varav en i
forslaget bestér av infarten till parkeringsgaraget som ligger under

Fasaden ifran soder. (General Architecture, 2023)
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samtliga tre hus. Avstandet till befintlig bebyggelse ér fran cirka 12
meter i soder till cirka 18 meter mot kvarteret Barndngen i Oster.

Platsen dr idag obebyggd med undantag av den elnitsstation som
ska omplaceras inom planomradet. Forslaget dr att stationen byggs
in i parkeringsgaraget under det mellersta huset.

Arkitektonisk idé

Byggnaderna ska inordna sig i den historiska forankrade skalan som
vuxit fram Gver tid. P4 sd satt paverkar forslaget inte stadens
silhuett. Med en tydlig gruppering ska planforslaget bilda en egen
tydligt avldsbar enhet med respekt for intilliggande byggnaders
karaktér. Planforslaget bidrar med cirka 50 bostdder. En lokal ska
placeras i korsningen Tengdahlsgatan och Barndngsgatan och har
mdjlighet att bidra till omradets attraktivitet och service.

'B/arnéngsgatan

Forslaget

Sektion dver Tengdahlsgatan med forslaget inritad (General Architecture, 2023)
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Sektion dver Barndngsgatan med forslaget inritad (General Architecture, 2023)

Byggnaderna foreslds byggas med en stomme av trd och med trd
som dominerande inslag som fasadmaterial. Totalhdjden mojliggdr
solceller pa taket. Ambitionen med planforslaget ér att arbeta med
tre solitdra huskroppar som tillsammans bildar en enhet. Uttrycket
ska vara sammanhallet men de tre husens olika forutsattningar som
véderstreck, lige, mote med gata och park skapar variation.
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Fotomontage, vy vid korsningen Tengdahlsgatan/ Fotomontage, vy frin Tengdahlsparken. (General
Barndngsgatan (General Architecture, 2023) Architecture, 2023)

Fotomontage, flygbild fidn sydost med forslaget. (General Architecture, 2023)

Fdorslag till andringar infér granskning

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
foreslar stadsbyggnadskontoret att studera parkeringsfragan vidare,
for att utreda om parkering kan 10sas pa ett annat sétt én i ett
underliggande garage och ddrmed mdjliggéra for mer gronska
mellan husen. Elnitstationens placering ska ocksé studeras vidare
inklusive eventuella konsekvenser av elektromagnetisk stralning.
Konsekvenser av markfororening och dversvamningsrisk ses dver
och eventuelle atgirder beskrivs. Vidare foreslar kontoret att
balkongens och gatutrddens placering och storleken mot
Tengdahlsgatan i relation med varandra studeras vidare.
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Fotomontage, vy ifrdan vister. (General Architecture, 2023)

Planforslagets konsekvenser

Bostadsforsorjning

Detaljplanen bidrar till att uppfylla bostadsmalet med cirka 50
bostéder i ett centralt och kollektivtrafikndra ldge inom
tunnelbanans influensomréde.

En socialt sammanhéllen stad

En socialt viardeskapande analys av platsen visar att barn och vuxna
ror sig runt planomréadet for att na skolor och forskolor men inte
igenom planomradet som i huvudsak bestédr av korytor. Det finns
flera viktiga malpunkter for barn 1 ndromradet. Vid
Tengdahlsparken och syddstra delen av Vitabergsparken ligger flera
forskolor och en skola. Planforslaget medfor 6kad skuggning for
den lekplats som finns inom kvarter Fikonet.

Trygghet
Aktiva fasader med fonster mot Tengdahlsparken och entréer mot

Tengdahlsgatan kan bidra till att 6ka upplevelsen av tryggheten i
omradet. Fler méanniskor som ror sig i omradet under en storre del
av dygnet kan bidra till en 6kad upplevelse av trygghet.

Jamstalldhet
Bostéder i ett kollektivtrafiknéra 14ge ar positivt ur ett
jamstélldhetsperspektiv.
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Naringsliv och kompetensforsorjning

I planforslaget ska en lokal placeras i hornet Barndngsgatan-
Tengdahlsgatan. Detaljplanen ger mojlighet till ytterligare en lokal
mot angransande park.

Kulturmiljo i en vaxande stad

I ndromradet finns flera virdefulla kulturmiljéer. Fargarplan har en
viss betydelse som en &ppen plats som bidrar till stadsdelsomradets
rumslighet och bidrar till mgjligheten att uppleva omgivande
bebyggelse och gronska. Forslaget med kompletterande bebyggelse
pa Fargarplan minskar ddrmed forekomsten av stadsdelsomradets
Oppna rum samt fortéitar kvarteret Fikonets ursprungliga utbredning.

Forslaget bedoms som helhet vara vil anpassat till stadsdelens
kvarters-, gatu- och bebyggelsestruktur. Den kompletterande
bebyggelsen ér utformad som en ny sammanhallen
bebyggelsegrupp med enhetlig arkitektur som kan skapa en ny
arsring 1 stadsdelsomrddet. Forslaget bedoms gestaltats med
beaktning av omradets bebyggelsestruktur, skala, volymer och
takform pa ett respektfullt sétt. Fasader av trd dr inte karaktéristisk
for staden eller stadsdelens bebyggelse och kan avvika fran
omradets materialitet.

Kontorets bedomning &r att planforslaget inordnar sig i den
befintliga bebyggelsens struktur och karaktir och motsvarar dirmed
kravet pd anpassning till omradets kulturvirden genom beaktning av
platsens forutsittningar. Planforslaget bedoms inte medfora risk for
pataglig skada pé riksintresset.

Arkitektur och gestaltning
Stadsbilden paverkas framst pa lokal niva ldngs Tengdahlsgatan,
Barnéngsgatan och frén kvarteret Fikonet.

Trafik och mobilitet

Angoring till kvarteret Fikonet 7 kan ske fran den befintliga infarten
vid Barningsgatan. Angoringsmdjligheten sdderut mot
Tengdahlsgatan som idag finns over parkeringsyta Fargarplan
forsvinner. Konsekvensen ar att fastigheten Fikonet 7 far
rundkdrning inom kvarteret.

Gron och vattennara stad

Om befintliga trad ldngs Tengdahlsgatan vid fastigheten skadas
under byggtiden kommer nya trdd kommer att planteras. De
befintliga mindre trdd inom planomradet kommer att tas bort.
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Kulturliv, idrott och rekreation

Planomradet har god tillgéng till friytor och parker. I nira
anslutning till planomrédet finns stora gronytor med olika
attraktivitets- och nyttjandegrad. De populéraste parkerna ar
Vitabergsparken och Tengdahlsparken vars planteringar,
promenadstigar och lek- och aktivitetsytor drar ménga besokare.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Stadens skyfallsanalys visar pa viss risk for stdende vatten mot den
norra delen av planomridet. Den viéstra gédrden kan drabbas av ytlig
avrinning da skyfall intraffar (endast intern belastning fran
hirdgjorda ytor pa garden) och vatten kan dé rinna in 1 kéllaren. For
att hindra att denna situation uppstar foreslas ett mindre magasin pé
kvartersmark som kan samla upp vatten fran gardsytan vid skyfall.
Eventuella ytterliga atgirder utreds vidare till granskning.

Enligt bullerutredningen uppfylls kravet om hogst 60 dBA
dygnsekvivalent ljudniva vid samtliga fasader, varfor planlosningar
kan viljas utan hiinsyn till buller. Aven bullerdimpad uteplats kan
anordnas. Konsekvenser av buller frdn bussar vid busshallplatsen
ska utredas vidare till granskning.

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet.

Patriaffade fororeningar foreslas hanteras och avldgsnas i samband
med genomforandet av planforslaget. Ménniskors hélsa och
sakerhet i relation till negativa konsekvenser av elektromagnetisk
strdlning av elnitstationen ska utredas vidare.

Solstudier av forslaget visar att mitt pd dagen under hdsten och var
kommer de tre huskroppar orsaka skugga pa en viss del av
lagenheterna 1 kvarteret Fikonet samt paverka ljusforhallandet pa
deras bostadsgard.

Teknisk forsorjning

Servitut bor upplatas mellan Ellevio och byggaktor for nétstation
och dess tillhdrande ledningar samt tillgédnglighet till och fran
stationen.

Planprocess

Process

Planarbetet bedrivs med standardforfarande. Nista tillfdlle som
arendet ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir vid
antagandet.
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Plansamrad for aktuell detaljplan pagick under perioden 30 maj till
11 augusti 2023. Information om samradet skickades ut enligt
sandlista till remissinstanser och berorda sakégare enligt
fastighetsforteckningen. Samradsforslaget visades 1 Fyrkanten,
Tekniska nimndhuset, Fleminggatan 4 samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.
Annons om samrad och samradsmote publicerades i lokaltidningen
Mitt 1 S6dermalm 3 juni 2023. Samrddsméte 1 form av 6ppet hus
holls 8 juni 2023 i Tekniska ndmndhuset, Fleminggatan 4. En kort
presentation av forslaget genomf6rs i borjan av motet, i lokal
Kungstradgarden. Darefter holls 6ppet hus i Fyrkanten vid
utstdllningen av forslaget dir cirka 30 personer nirvarade.

Under samradet har 95 yttranden inkommit. Av dessa ér 55 fran
sakégare, 17 frdn andra privatpersoner, 18 fran remissinstanser och
4 fran intresse foreningar. Tva namnlistor ingar respektive tva
yttranden. Visa personer har badda ldmnad in egna synpunkter samt
skrivit under en namnlista.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Arendet behandlades i stadsbyggnadsnimnden den 10 december
2015 vid beslut om planstart. I samband med planstart uttalade
ndmnden att den hoga nivan pa gestaltning ska behéllas i den
fortsatta planeringen och i det fortsatta arbetet bor undersokas om
det 4r mojligt att skapa en liten torgbildning eller liknande mot
Barnédngsgatan i enlighet med sarskilt uttalande fran ddvarande
majoriteten.

En lokal ska placeras i korsningen Tengdahlsgatan och
Barnédngsgatan som ger mdjligheten till en motesplats.

Fotomontage lokal i hérnet Tengdahlsgatan-Barndngsgatan. (General Architecture, 2023).
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Samlade synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstagande

Flertalet remissinstanser tillstyrker planforslaget men framf{or
synpunkter i sak, framfor allt vad géller markfororeningar,
konsekvenser av parkeringsgarage, placering av elnétstation och
miljokonsekvenser, dversvamningsrisk, gatutrdd, angoring och
balkonger vid Tengdahlsgatan.

De flesta sakégare och dvriga boende som framfort synpunkter
Onskar att det inte byggs mer i omradet, att det inte ska byggas ndra
befintliga bostadshus med tanke pa skugga, insyn och utsikt och att
platsen lampar sig bittre for en allménplats/motesplats/torg. Flera
stiller sig kritiskt till att parkeringsplatser, atervinningsstationen, att
gronska och trad forsvinner fran platsen och att forslaget kan stora
djurlivet. Oro finns att 6kad exploatering kan leda till otrygghet. En
del synpunkter handlar om risk for skuggning av lekplatsen pa
Fikonets innergérd och paverkan pd kvarterets kulturvérden.

Kontoret dr medvetet om att konsekvenser av markfororeningar,
oversvamningsrisk och elektromagnetisk stralning behover studeras
vidare. Kontoret dr ocksd medvetet om att véigslingan for att
rdddningstjdnsten, fardtjanst, avfallshanteringsfordon och angdring
kan komma fram till angrinsande fastighet Fikonet behdver
sakerstéllas innan byggstart.

Forslag pa korvdgar for motorfordonstrafik inom
utredningsomrddet. Planomrddet rod markerat. (Tyréns,
2022)

Kontorets sammanfattande beddmning ar att de inkomna
synpunkterna kan hanteras och studeras vidare i det fortsatta arbetet.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret beslutar att detaljplanens genomforande inte
kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
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6 kap. miljobalken att en miljobedomning behdver goras. Detta
utvecklas ytterligare i planbeskrivningen.

Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya,
oforutsedda omstiandigheter blir kdnda eller tillkommer under
planprocessen forvintas foljande tidplan:

Granskning juni 2024
Antagande SBN november 2024
Planavtal

Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader 1 samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret dr positivt till planforslaget som inordnar
sig pd ett respektfullt sétt i den befintliga bebyggelsestrukturen och
karaktéren och samtidigt blir en tydlig ny arsring samt innebér en
komplettering av bostader 1 nérhet till kollektivtrafik.

Byggnaden ska uppforas i trd, vilket ocksa bidrar till ett hallbart
stadsbyggande. Planforslaget &r ett viktigt bidrag for att uppfylla
Stockholms bostadsmal.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
foreslar stadsbyggnadskontoret att studera parkeringsfragan vidare,
for att utreda om parkering kan 19sas pa ett sétt dn 1 ett
underliggande garage och ddrmed mdjliggéra for mer gronska
mellan husen. Fran de inkomna synpunkterna har det framforallt
identifierats intressekonflikter mellan det allménna behovet att
bygga fler bostdder och oldgenheter for grannar som exempelvis
paverkan pa ljus- och siktférhallanden och fordndrad trafiksituation.
Vidare intressekonflikter har identifierats mellan det allménna
behovet att bygga fler bostider och dess negativa paverkan pa
kulturmiljd, rekreativa virden, naturvdrden och djurliv.

Inkomna synpunkter har dven visat att planhandlingarna infor
granskningsskedet behover kompletteras och fortydligas gillande
fragor kring markfororeningar, skyfall och elektromagnetisk
stralning. I det fortsitta planarbetet ska fasader och balkonger
studeras vidare kopplat till skuggning, insyn samt befintliga och
nyplanerade trad. Vigslingan som behovs for framkomlighet av
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rdddningstjédnst, fardtjinst, avfallshanteringsfordon och angdring pa
angransande fastighet Fikonet ska sdkerstdlls att den genomfors
innan byggstart.

Kontorets sammanfattande bedomning 4r att de inkomna
synpunkterna kan hanteras och studeras vidare i det fortsatta arbetet.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndamnden
godkédnner redovisningen av plansamradet och att slutligt
planforslag upprittas och stélls ut for granskning.

SLUT



