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(75 lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden antar forslaget till detaljplan.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Madeleine Lundbéack

Sammanfattning

Planen syftar till att mojliggora cirka 75 ungdomsldgenheter som
hyresrétt. Forslaget innebar uppforande av ett flerfamiljshus i form
av en krokt lamell pa fem vaningar med loftgangar. Planomradet ar
beldget centralt i Skondal, sydvast om Skondals centrum.

Exploateringsndamnden fattade beslut om markanvisning 2015-01-
29 och start-PM godkéndes i stadsbyggnadsnamnden 2016-02-04.
(70 1gh) i enlighet med kontorets tjansteutlatande. Sarskilt uttalande
fran majoriteten var att prova mojlighet till lokal i bottenvaning och
att bebyggelsen ska orienteras mot gatan. Forslaget stélldes ut pa
samrad 2016-11-29 till 2017-01-17. Synpunkter som framférdes
handlade fradmst om naturvérden, sophantering och
dagvattenhantering. De flesta boende som framfort synpunkter
onskar att parkmarken far vara kvar, vill se ett storre respektavstand
till villaomradet langs Katalanvagen och att kopplingen mellan
parkvégen och forskolan Lagunen ska behallas. Forslaget
omarbetades efter samradet genom att korta av byggnadsdelen som
vetter mot Katalanvédgen och ddrmed &ven minska planomradet.
Dagvatten- och bullerutredningarna uppdaterades, sophanteringen
placerades i byggnaden och naturvérdena fortydligades i
planbeskrivningen. Forslaget var ute pa granskning 2017-09-06 till
2017-10-04. Synpunkter som framférdes handlade framst om

Bilagor: Planbeskrivning, plankarta, samradsredogérelse och
granskningsutlatande
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naturkompensation. Den sakdgare som framfort synpunkter 6nskar
att stor hansyn tas till bevarande av naturlig vegetation under
byggtiden och att gangvégen fortsatt ska vara grusad. Efter
granskning gjordes inga justeringar.

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa fortatningen och anser att
planforslagets tillkommande bostdder utgor ett lampligt och
vardefullt tillskott inom ramen for befintlig bebyggelsestruktur och
infrastruktur.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att de férdandringar av
planforslaget som har gjorts innebédr en lamplig avvdgning mellan
olika intressen och foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar att
forslag till detaljplan antas.
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Planomradet markerat med rétt.

Utlatande

Syfte

Planens syfte dr att komplettera Skondals bebyggelse med cirka 75
nya smaldgenheter och att vid utformningen av planomradet ge
Skondalsvdgen ett tydligare gaturum och darmed en 6kad
stadsmaéssighet i Skondals centrum. Det foreslagna krokta
flerbostadshuset pa fem vaningar ligger strax intill Skondalsvagen
och bildar en ny fond till Skéndals centrum.

Byggnadens framstdaende placering i stadsrummet kraver en
kvalitativ utformning. Mo6tet med Skondalsvagen och férhallandet
till den omgivande bebyggelsen &r viktig i detta avseende. Likt
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omgivande bebyggelse ska den foreslagna byggnaden ha en tydlig
uppbyggnad med sockelvaning, fasad och tak.

For att skapa ett stadsmassigt gaturum ska sockelvaningen skilja sig
kulormassigt fran 6vriga byggnadens bostadsgestaltning, ha ett
oppet intryck genom uppglasade ytor och en portik som bryter upp
den ldnga fasaden langs Skondalsvagen. Detta for att motverka en
stum fasad mot Skondals centrum och huvudgata.

Det attraktiva laget med gangavstand till centrum och goda
bussforbindelser till Gullmarsplan och Farsta motiverar
bebyggelsen. Forutom tillskott av kategoribostader for unga kan det
bidra till 6kad blandning av ldgenhetsstorlekar i Skondals centrum.

Bakgrund

Planomradets lige och omfattning och markigoférhallanden
Planomradet ar beldget soder om Skondals centrum, vast om
Skondalsvagen och norr om Dalbobranten. Omradet omfattar cirka
3200 kvm och inbegriper del av fastigheten Skéndal 2:1 som &gs av
Stockholms stad. Fastigheten upplats med tomtrétt till Stena
Fastigheter Ost AB.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
Planforslaget ar forenligt med oversiktsplanen dar planomradet
ligger inom omrade markerat som tét stadsbebyggelse.

Enligt 6versiktsplanen (strategi 4) behdver en stor del av stadens
utveckling ske genom kompletteringar inom ramen for den
pagaende anvandningen av mark- och vattenomraden och sadan
kompletteringsbebyggelse bor sarskilt planeras for i goda
kollektivtrafiklagen.

Bland planeringsinriktningarna i 6versiktsplanen och i budgeten
beskrivs ocksa behovet av en fortsatt utbyggnad av kategoribostader
for studenter, dldre, unga och funktionshindrade som en del i
medlen for att uppna en god bostadsforsorjning i en véaxande stad.

Forslag till en ny dversiktsplan tas fram och foreslas godkannas i
stadsbyggnadsndamnden i kvartal 4 for att sedan antas av
kommunfullméktige under kvartal 1 2018. I den nya
oversiktsplanen ar planomradet markerat som omrdde ddr
komplettering kan prévas. Planomradet ligger d@ven invid punken
lokalt stadsdelscentrum som Skondals centrum utgor och dven
punkten mdétesplats som har stor betydelse for att uppna malet om
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en sammanhdngande stad och en god offentlig miljo.
Skondalsvagen ar utpekad som stadsgata av lokal karaktdr som i
huvudsak endast berdr stadsdelsnamndsomradet och som pa kort
eller lang sikt foreslas omvandlas till stadsgata, med ny blandad
bebyggelse, langs hela strackan eller pa delstrackor.

Program

Planomradet ligger i ndrheten av det omrade som omfattas av
programmet for Stora Skondal. Programmet syftar till att
mojliggora byggnation av stadsméssiga kvarter och publika platser
med hog kvalitet.

Detaljplan

For omradet géller stadsplanen pl 3648, pl 5633A och pl 7832.
Detaljplanerna anger anvdndning framst som parkmark men dven
gata.

Markanvisning

Exploateringsnamnden markanvisade 2015-01-29 omrade s6der om
Skondals centrum, vast om Skéndalsvagen och norr om
Dalbobranten fér bostadsbebyggelse till Stena Fastigheter Ost AB.
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Snedbild fran syd, planomradet markerat med rott.

Planforslaget

Den foreslagna byggnaden &r fem vaningar hog dar lamellen foljer
Skondalsvagens svaga krokning mot centrum for att sedan vika av i
en serie fasetter langs gangstigen mot Katalanvagen. Dér
byggnaden viker av fran Skondalsvagen, i fonden av Bengt Bagares
grand, bildas en trianguldr yta som utgor entréplats till bostadshuset.
En centrumlokal och ett uppglasat cykelrum ligger pa varsin sida av
entrén. Lagenheterna nas fran loftgangar som ar vanda mot
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innergarden, varpa utvandiga lagenhetsforrad bildar privata nischer
kring ytterdorrarna. Pa olika stdllen kragar loftgangen ut i
gemensamma balkonger som ett komplement till vistelseytorna pa
innergarden. Mitt pa gatufasaden placeras en éppen portik som
skapar kontakt mellan gardens gronska och gaturummet.
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Hlustrationsplan. Visar den nya byggnadens placering samt hur dess
naromrade féreslas utformas. Bild: Vera Arkitekter
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Den foreslagna byggnadens gatufasader ar utformade
betongelement dér skarvarna doljs av ett finmaskigt ramverk av
lisener och vaggfilt i en markerad relief. Det férsankta ramverket
foreslas vara av en varmt vitgra betong och vaggfalten en blekgul
nyans som ansluter till de gula kul6rerna i grannkvarteren
Veteskorpan och Dopfunten. Fonster, franska fonster och balkonger
med metallrdcken placeras mitt i varje vaggfalt och bildar en
klassisk fasadordning med variation. Sockelvaningen foreslds ha en
djupare betongrelief som ramar in stora fonster-, entré- och
butikspartier av morkbetsat trd. Lagenheter som ligger i
bottenvaning har en forhojd golvhijd med en meter som gor att
insyn fran gatan minimeras.
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Vy frén norr med centrumanldggningen nédrmast i forgrunden.
Fotomontaget visar hur de olika byggnadernas héjder och féarger
samspelar i den féreslagna byggnaden samt entréfasaden som vander sig
mot Skbéndals centrum. Bild: Vera Arkitekter.

Vy fran sydvést som visar den nya byggnadens férhallande till
Skéndalsvédgen och den hégre bebyggelsen. Bild: Vera Arkitekter.

Mot gardssidan dominerar loftgdngarna som bérs av pelare och
avslutas med en spiraltrappa i vardera dnden. Kring lagenheternas
entrénischer malas betongen i en drggrén nyans som harmonierar
med forskolans grona fasad. Den grona kuléren formedlar
gardsrummet med gatan genom att foras ut i entré och portik.
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Vy fran kullen dér férskolan Lagunen ligger, visar innergarden med dess
entrélésningar. Bild: Vera Arkitekter.

Entréplatsen tillsammans med byggnadens entréfasad &r vanda mot
Skondals centrum for att skapa en koppling till det offentliga
rummet. Platsen rymmer en upphdjd plantering samt sittmdjligheter
med bankar langs fasad och i trappningar mot parkrummet i vaster.

Byggnaden forhaller sig till den kuperade terrdngen genom att
omfamna den tradbevuxna kullen vilket bildar ett sédervént
gardsrum mot den befintliga forskolan. Byggnadens form forstarker
den befintliga terrangens naturliga linjer. Garden ar upphojd en
meter fran gatan for att ge bottenvaningens lagenheter distans fran
trottoaren och byggnaden en hog, stadsmadssig sockelvaning.
Genom att alla lagenheter nas fran gardssidan via loftgangar skapas
ett aktivt gardsrum.

By o

Vy frdn Katalanvédgen som visar den nya byggnadens férhallande till
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parkvéagen som knyter villaomradet till Skéndals centrum. Bild: Vera
Arkitekter.

Parkvidgen mellan Katalanvdgen och Skondalsvagen far en ny
dragning men fortséatter vara gen for att koppla ihop villaomradet
langs Katalanvdagen med Skondals centrum. Den stig som gar fran
forskolan Lagunens nordvéstra sida ner till parkvédgen ligger kvar i
sitt nuvarande ldge da den &r valanvand av barn och féréldrar.

Cykelparkering finns bade pa innergarden och i cykelrum vant mot
entréplatsen. Bilparkering finns i soédra delen av planomradet med
fem parkeringsplatser. En parkeringsplats for rorelsehindrade finns
pa entréplatsen.

Biltrafik och parkering

Den nya bebyggelsen angors framst fran Dalbobranten men dven
Skondalsvdgen. Nar det kommer till parkeringstalet har det
faststéllts enligt budgetbeslut i staden 2015 att student- och
ungdomsbostdder behdver endast forses med de parkeringar som
krévs ur tillgdnglighetssynpunkt. Ett riktvdrde som férordas dr att

5 % av alla parkeringar i en anldggning ska avvaras enligt stadens
riktlinjer, Stockholm — en stad for alla, Handbok fér utformning av
en tillgdnglig och anvandbar miljo. I detta fall ligger parkeringstalet
pa ett spann mellan 0,015-0,03 per lagenhet.

Jamstalldhet
Stadsbyggnadsnamnden har tydliga uppdrag i bade budget och
verksamhetsplan om att arbeta med jamstélld stadsplanering.

Narhet till kollektivtrafik

Fler man an kvinnor dker bil idag vilket gor att begrdnsad atkomst
till kollektivtrafik kan begrdnsa kvinnors mojligheter till att forflytta
sig. Fran planomradet ar det cirka 100 meter till busshallplatsen
Skondals centrum eller Dalbobranten, varifran Gullmarsplan och
Skarpnéack nas.

Narhet till service

Ett flertal grundskolor och férskolor finns inom 600 meter fran
planomradet. En vardcentral finns i Skondals centrum vid
korsningen Skondalsviagen/Bengt Bagares grand som ligger mindre
an 100 meter bort. Planomradets lage precis vid Skondals centrum
medger kort avstand till livsmedelsaffarer, bibliotek, butiker och
servicestdllen, kaféer och restauranger.

Trygghet

Den krokta lamellen ger forutsattningar for bra siktlinjer da det inte
blir nagra tvdara morka horn som de boende i Skondal passerar.
Lagenheterna pa bottenvaningen ar upphéjda med en meter for att
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hindra insyn fran gata och gangvag men ger dven en storre mansklig
narvaro och uppsikt éver narmiljon. Entrén till byggnaden vetter
mot en mindre entréplats och Skéndals centrum vilket skapar en
visuell koppling mellan bostadsbyggnaden och centrum samt en
mer levande och inbjudande milj6.

Planforslagets miljokonsekvenser
Planforslagets konsekvenser bedoms framforallt handla om
forandring av natur- och kulturmiljévérden.

Kulturmiljévarden

Under samradsskedet kom det in synpunkter om att det bor ges ett
storre respektavstand fran villabebyggelsen ldngs Katalanvédgen pa
grund av de kulturhistoriska vérdena. I granskningsskedet kortades
huskroppen av mot Katalanvédgen och skéts mot gatan och langre
soderut for att behalla den visuella kopplingen mellan Katalanvdgen
och Skondals centrum samt bevara mer gronska i vast mot
villaomradet.

Byggnaden behaller sin karaktdr med rutnétsfasader och lamellens
krokning kring dess innergard och ger dven mer plats at entréplatsen
som ligger vand mot Skondals centrum. Under granskningsskedet
skarptes d@ven gestaltningsbestimmelserna for att bevaka
byggnadens gestaltningsmadssiga kvalitéer. Detta géller framst hur
fasaderna ska gestaltas for att uppna hogkvalitet.

Byggnaden moter skalan hos den befintliga lamellbebyggelsen i
norr samt den mer storskaliga bebyggelsen i syd och pa andra sidan
Skondalsvdgen. Den valda ljusgula och grona fargen kopplar dven
an till befintlig bebyggelse. Fasaden mot Skondalsvagen har en
klassisk rutndtsuppdelning och en rytm i byggnadselementen som
ger en varierad men sammanhallen fasad.

Naturvarden

Naturmarken innehar idag begrdnsade rekreativa varden. Det
tillsammans med naturvardesinventeringens bedémning att
naturmarken inte hyser sa hoga ekologiska varden, anser
stadsbyggnadskontoret att det foreslagna planomradet kommer att
berika Skéndal mer genom att bebyggas.

Efter justering av byggnadens placering och utformning har mer
naturmark och trad behallits vilket skapar en naturlig avskdarmning
mot villorna ldngs Katalanvdgen. En stig som kopplar férskolan
med parkvégen behalls dven i befintligt lage.
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Planprocess

Start-PM

Stadsbyggnadsndmnden beslét 2016-02-04 att ge kontoret i uppdrag
att paborja planarbete for cirka 70 ungdomslagenheter i enighet med
stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande. I ett sarskilt uttalande
anfordes: ”Bebyggelsens ndrhet till centrum innebdr en mojlighet
att stdrka detta och i den fortsatta planeringen bor lokaler i
bottenvdningen prévas. Bebyggelsen bor ocksd orienteras mot
gatan.” Detaljplanen genomférs med standardférfarande.

Samrad

Forslaget stélldes ut pa samrad 2016-11-29 till 2017-01-17. Under
samradet inkom 27 yttranden. Vid samradsmotet deltog cirka 20
personer. Synpunkter som framférdes handlade framst om
naturvarden, sophantering och dagvattenhantering. De flesta boende
som framfort synpunkter 6nskar att parkmarken far vara kvar, vill
se ett storre respektavstand till villaomradet langs Katalanvdgen och
att kopplingen mellan parkvdgen och forskolan Lagunen ska
behallas. Forslaget omarbetades efter samradet genom att korta av
byggnadsdelen som vetter mot Katalanvédgen och ddrmed dven
minska planomradet. Dagvatten- och bullerutredningarna
uppdaterades, sophanteringen placerades i byggnaden och
naturvardena fortydligades i planbeskrivningen.

Granskning

Forslaget var ute pa granskning 2017-09-06 till 2017-10-04. Under
granskningen inkom 5 yttranden. Synpunkter som framfordes
handlade fradmst om naturkompensation. Den sakdgare som framfort
synpunkter onskar att stor hdnsyn tas till bevarande av naturlig
vegetation under byggtiden och att gangvagen fortsatt ska vara
grusad.

Revidering efter granskning
Efter granskning gjordes inga justeringar i planhandlingarna.
Forslaget bedoms ej behova granskas pa nytt.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa fortatningen och anser att
planforslagets tillkommande bostdder utgor ett lampligt och
vardefullt tillskott inom ramen for befintlig bebyggelsestruktur och
infrastruktur. Genom denna fortatning kan Skondals centrum
starkas genom att kundunderlaget kar.

Forslaget utgor en viktig del i att na malet om 40 000 nya bostader
till ar 2020 och ingar i influensomradet for utbyggd tunnelbana. En
fortdtning av detta slag ligger i linje med stadens dversiktsplan.
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Foreslagen struktur foljer den annars dominerande
lamellhusstrukturen i naromradet och utgor ett tydligt tillagg.
Placeringen och utformningen av det hus som foéreslas ar en
avvagning mellan att f6lja befintlig planstruktur och att anpassa
huset till radande forhdllanden.

Stadsbyggnadskontoret anser att det dr viktigt att den nya
byggnaden far ett eget uttryck och kan utldsas som ett tillagg i
bebyggelsestrukturen. For att varna kulturmiljovardena hdamtas
inspiration till den nya byggnaden fran dess omgivning.
Byggnadens krokta form bidrar till ett markerat gaturum och en
koppling till Skéndals centrum genom den tillvdnda entrén och
lokalytan. Den véstra byggnadsdelen méter naturen som fungerar
som en buffert gentemot villabebyggelsen langs Katalanvégen.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget innebér en

lamplig avvagning mellan olika intressen och foreslar att
stadsbyggnadsndamnden beslutar att forslag till detaljplan antas.

SLUT
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