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fastigheten Ledard 3 med flera i stadsdelen
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Forslag till beslut
1. Stadsbyggnadsndmnden godkinner forslaget till detaljplan.
2. Forslaget overlamnas till kommunfullméktige for antagande
efter att erforderliga genomforandebeslut har fattats av
exploateringsnamnden.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektor Monika Joelsson ~ Pia Olvebro
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planen syftar till att mojliggdra cirka 20 nya bostdader inom ett
befintligt bostadskvarter i Farsta. Bostdderna mojliggors genom ett
nytt gardshus 1 fyra vaningar och en tillbyggnad med tre véningar i
kvarterets norra horn mot Lysviksgatan. Planforslaget kompletterar
omrddet med nya bostider med en samtida gestaltning och bidrar
till ett mer varierat bostadsbestand.

Planomradet ligger inom tunnelbanans influensomrade och inom
oversiktsplanenens fokusomrdde Farsta. Detaljplanen svarar mot
ambitionerna i programmet for Farsta om att tillskapa vél gestaltade
tilldgg som bidrar med nya boendekvaliteter och en storre méngfald.

Denna detaljplan ar ett av tre pilotprojekt for att utvirdera rutiner
och resultat av en byggaktdrsdriven planprocess, vilket innebar att
byggaktoren tillits gora s mycket som mdjligt av detaljplanearbetet
utan att stadens myndighetsutovande paverkas.

Planforslaget var utstéllt for granskning 29 september till 26
oktober 2021. Under granskningen har 13 yttranden inkommit.

Bilagor:

Plankarta

Planbeskrivning
Granskningsutlatande GDPR
Samrédsredogérelse GDPR
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Flertalet remissinstanser tillstyrker planforslaget, men framfor
synpunkter i sak avseende buller och hédnsyn till platsens och den
befintliga bebyggelsens kulturhistoriska varden. Inga sakégare eller
ovriga boende har yttrat sig under granskningstiden.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att bade frdgan om paverkan fran
buller och den tillkommande bebyggelsens lamplighet och volym &r
vil utredda och menar att planforslaget innebér ett vil avvagt
forslag for en positiv utveckling av platsen. Inkomna synpunkter
foranleder inga dndringar av planforslaget.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden
godkénner forslaget till detaljplan och att forslaget dverldmnas till
kommunfullmiktige for antagande.

UTLATANDE

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att 1 samband med en kommande
omfattande renovering av fastigheten dven mojliggora for en
utokning av antalet bostdder. Bostadsbestandet avses fa en storre
variation med avseende pé upplételseform och ldgenhetsstorlekar.
De nya bostdderna blir tillgdngliga for personer med
funktionsvariation enligt dagens krav.

Forslaget innebér cirka 20 nya bostéder 1 kvarteret genom
nybyggnation av ett gardshus 1 fyra viningar och en tillbyggnad 1
tre vaningar i det norra hornet av kvartersbebyggelsen mot
Lysviksgatan. Bostdderna avses uppldtas med hyresrétt.
Tillbyggnaden pa kvarterets norra horn kan antingen anvéndas till
att gora om de befintliga bostdderna till storre lagenheter eller till
tre nya ligenheter med en ldgenhet per véningsplan.

Bakgrund

Plandata

Planomradet omfattar cirka 6 500 kvadratmeter. Omradet avgrinsas
mot Oster, vaster och norr av Lysviksgatan och 1 séder mot
fastigheterna Ledar6 1 och Ledaro 2.
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Vy fran soder. Planomradet markerat med vit linje. (Bild: Bing maps)

Gaéllande detaljplan
Giéllande stadsplan P1 5021 &r fran 1956 och anger byggnadskvarter
och torg inom planomradet.

Pagaende detaljplaner i omradet
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Karta som visar planomrdadets avgrinsning med svart linje samt angrdnsande
pagaende detaljplaner markerade med blatt respektive gult. Rosa yta anger
omradet som omfattas av program for tyngdpunkt Farsta, som antogs i juni 2016.

Detaljplanen for Telestaden, Burmanstorp 1, Vitsand norra
(dnr 2021-02505) mojliggor cirka 400 bostader, en forskola och en
park. Planen har varit pa granskning 2021.

Detaljplanen for Telestaden, Burmanstorp 1 med flera, Vitsand
sodra (dnr 2014-13908) mojliggor uppforande av cirka 1 700 nya
bostader samt skolor, forskolor, butiker, kontor och en park. Planen
var pa samrad under 2019.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-11-24, Dnr 2020-09166

Stockholms
stad

Tjansteutlatande
Dnr 2020-09166
Sida 4 (13)

Detaljplanen for Karlsviks strand (dnr 2012-13613) mgjliggor cirka
750 bostider, en skola for arskurs F till 6, 12 forskoleavdelningar,
ett parkeringshus med aterbruk och férdelningsstation for el, lokaler
for service och handel, ett koloniomrade med 55 campingstugor, ett
torg samt flera parker. Planen var pa samrad under 2019.

Detaljplanen for del av Farsta 2:1 med flera vid Lingvdgen, Samso
(dnr 2011-16053) mojliggor cirka 160 lagenheter i flerbostadshus,
en utbyggnad av Kvickentorpsskolan samt en ny forskola. Planen
var pa samrad under 2020.

Detaljplanen for del av Hammard 9 med flera vid Nykroppagatan
(dnr 2013-06730) mojliggor cirka 220 lagenheter 1 flerbostadshus,
varav 80 ldgenheter ska byggas inom ramen for Stockholmshus-
projektet. Planen var pa samrad under 2018 och granskades under
2019.

Markagofoérhallanden
Omradet utgors av fastigheten Ledaro 3, 4gd av Olov Lindgren AB.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan
Enligt 6versiktsplanen ligger planomrédet inom ett av fyra
fokusomréden i stadens utbyggnadsstrategi.

Oversiktsplanen anger planomradet som ett stadsutvecklingsomrade
déar omfattande komplettering foreslds med bostéder, service,
verksamheter, gator, parker, kultur och idrottsytor. Komplettering
ska goras med utgadngspunkt i kunskap om nuvarande karaktir,
kvaliteter och behov. Inom omrddet finns delar dér storre
strukturfordndringar foreslas.

Program for Tyngdpunkt Farsta

Enligt Program for Tyngdpunkt Farsta dr visionen att omradet ar
2030 ska vara en levande och komplett stadsdel som visar vigen for
en expanderande sdderort. En stadsdel for alla, ddar man bor och
arbetar och mangfalden berikar stadslivet. Programmet godkéndes
av stadsbyggnadsndmnden 2016.

Stockholms byggnadsordning

Farsta &r 1 byggnadsordningen klassificerad som tunnelbanestad.
For dessa giéller att kompletterande bebyggelse inom befintlig
struktur ska utformas utifran en samtida tolkning av platsens
forutsittningar och nérliggande bebyggelse. Befintliga lokaler ska
tillvaratas och omradets grona karaktir bevaras.
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Riksintressen
Foreslaget planomrdde berdrs inte av nagot riksintresse.

Kommunala beslut i 6vrigt

Stockholmsférhandlingen

I och med 2013 érs Stockholmsforhandling gillande utbyggnad av
tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande har Stockholms stad
forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostidder. Av dessa ska 40 000
uppforas i1 Soderort.

Nuvarande forhallanden

Stadsbild

1955 antogs en ny generalplan for Farsta, ritad av Sven Markelius.
Planen har ABC-staden som utgangspunkt — en forort med
arbetsplatser, bostdder och centrum inom samma omrade. Farsta dr
idag en blandad och bitvis kontrastfull stadsdel dar upplevelsen 1
stor utstrackning fortfarande priglas av 1950- och 1960-talens
planering. Forutom ett vixelspel mellan stad och natur finns en stor
variation av byggnadstypologier, upplatelseformer och
bebyggelsestrukturer. Det direkta ndromradet préglas av en 6ppen
eller halvoppen byggnadsstruktur som tar hdnsyn till topografi och
landskap. Bebyggelsen domineras av lamellhus 1 tre till fyra
véningar med sadeltak samt lamellhus i fem till sex vningar med
platta tak.

Gatuvy frdan Lysviksgatan mot kvarterets éstra fasad med lokaler i bottenplan och
hardgjord forgdardsmark, som tillsammans formar en liten lokal centrumplats.
(Bild: Vardag arkitekter)



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-11-24, Dnr 2020-09166

%f”' Stockholms Tjansteutlatande

stad Dnr 2020-09166
Sida 6 (13)

Fo_%

Vy fran gardsrummet med sparad natur till vinster i bild och underbyggt gdrds-
bjdlklag till hoger. (Bild: Vardag arkitekter)

Bilder frdn bebyggelsen. Till vinster: vy mot gdrden. Till hoger: vy mot infarten
till garaget i den underbyggda gdrdsdelen. (Bilder: Vardag arkitekter)

Kulturmiljo
Husen inom kvarteret byggdes 1957-1961 av byggmastare Olov
Lindgren AB efter ritningar av arkitekt Archibald Frid.
Bebyggelsen bestar av ett oppet kvarter med hus i tre till fyra
véningar 1 tva vinklar som ramar in en gard som delvis bestar av
sparad natur och delvis dr underbyggd. I bottenvaningarna finns
lokaler dér butikerna mot dster tillsammans med forgdrdsmarken
formar en liten lokal centrumplats. Fasaderna &r ursprungligen i
ljusbeige ddelputs med sockel i betong och balkonger med front av
vit sinuskorrugerad plat och runda 6verliggare i morkbrunt smide.
Fastigheten rymmer 57 bostédder, sex butikslokaler, sex kontors-
lokaler och ett garage som &r uthyrt till en motorfoérening.

Bebyggelsen dr gulklassad av Stadsmuseet, vilket innebar att den
har positiv betydelse for stadsbilden och/eller har visst kulturhisto-
riskt vérde.
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Trafik och kollektivtrafik

Runt tre sidor av fastigheten Ledard 3 1oper Lysviksgatan.
Tunnelbanestation Farsta i Farsta centrum ar inom géngavstand,
cirka 400 meter sdder om planomradet. Gangbanorna lidngs
Lysviksgatan dr cirka 1,6 meter breda. Det finns inga cykelbanor
langs gatorna.

Liangs kvarterets Ostra sida, intill fastighetens verksamhetslokaler,
finns en liten centrumplats som utgors av en yta som delvis ligger
pa kvartersmark och delvis pa stadens mark. Lysviksgatans Gstra
del, utanfor centrumplatsen, rymmer idag en markparkering i mitten
av gatan.

Miljé

Planomradet utsitts for laga nivaer av trafikbuller fran
Lysviksgatan. Ljudnivan péa platsen for foreslaget bostadshus ar
mellan 45 och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva pa 2 meters hojd enligt
stadens bullerkarta.

Idag klarar planomradet miljonormen for luftkvalitet. Byggnation
pa platsen bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna for luft
overskrids.

Vattenfragor

Vattnet frdn planomridet avrinner genom ledningssystem till
recipienten Drevviken for vilken faststdllda miljokvalitetsnormer
for vatten ska foljas. For att sékerstélla en héllbar dagvatten-
hantering hanterar detaljplanen dagvattenfrdgan genom en
bestimmelse om genomsldpplig mark.

Service, idrott och kultur

Ungetér 400 meter soder om planomradet finns Farsta Centrum
med ett brett och stort utbud av badde kommersiell och social
service. | ndrheten finns dven forskolorna Knatteborgen och
Farstaiingsskolan, grundskolorna Hésthagsskolan och
Kvickentorpsskolan, samt Farsta gymnasium.

Teknisk forsorjning

Léangs fastighetsgrdnsen mot Ledard 1 och 2 i sydost I6per
fjarrvarmeledningar som beaktas i planarbetet. Elledningar finns
lokaliserade 1 Lysviksgatan och teleledningar finns bade dster och
soder om kvarteret. Tillkommande bebyggelse inom planomradet
ska anslutas till det kommunala VA-ledningsnétet.

Naturvarden
Planomradet innehaller en innergard med berg i dagen och ett fital
tallar och ekar.
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Planforslaget

Planens granskningsforslag beskrivs nedan. Kontorets samlade
beddmning av inkomna synpunkter frin granskningsskedet finns
under rubriken Planprocess.

Planforslaget innebdér att cirka 20 nya bostidder skapas genom
nybyggnation av ett gardshus i fyra viningar och en tillbyggnad i
det norra hornet av kvartersbebyggelsen mot Lysviksgatan.
Bostdderna avses uppldtas med hyresratt. Foreslagen gestaltning dr
en ldgmald samtida tolkning av den befintliga bebyggelsens
kvaliteter och sérdrag.

Situationsplan som redovisar den nya gardsmiljén och placeringen av det nya
gdrdshuset i suterrdng mellan gardsnivan och garageentréns nivd, samt
tillbyggnaden i kvarterets norra hérn mot Lysviksgatan. (Bild: Vardag arkitekter)

Hlustration som visar befintligt kvarter samt foreslagen ny bebyggelse markerad
med svart linje for gardshuset och tillbyggnaden i kvarterets norra hérn.

(Bild: Vardag arkitekter)
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Planforslagets nya gardshus sett fran den nedre entrénivdan mot éster med
planerad ny trappkoppling utmed byggnadens fasad. (Bild: Vardag arkitekter)

Planforslagets nya gardshus sett fran befintlig gdard i norr. (Bild: Vardag
arkitekter)

Planforslagets tillbyggnad i befintligt kvarters hérnindrag mot Lysviksgatan i
norr. (Bild: Vardag arkitekter)

Gardshuset placeras tvirstéllt med forskjutning mot befintlig
huslanga mot Lysviksgatan i Oster for att ansluta till liknande
planmdnster 1 omréadet, dér tvarstillda forskjutna volymer &r ett
aterkommande tema. Placeringen har ocksé gjorts for att dels spara
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sa mycket som mojligt av den befintliga gdrden med fina
ljusforhallanden och natur, och dels anpassa placeringen till det
befintliga garagets infart och stomme. Avstindet till angransande
byggnader har reglerats for att minimera skuggpéverkan och
insynen fran befintliga bostéder.

Tack vare horntillbyggnaden kan befintliga bostidder byggas om till
storre ldgenheter, alternativt kan de tre vaningsplanen kompletteras
med en ny ldgenhet per plan.

Inom planprojektet foreslas en ny gangkoppling genom kvarteret,
langs fastighetsgrinsen i1 sydost, dér en trappa kan koppla ihop de
olika nivéerna.

I garaget mojliggors for 24 nya parkeringsplatser for bilar och 90
platser for cyklar.

Planforslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsférsdrjning

Planforslaget bedoms kunna rymma cirka 20 nya bostdder som
avses att uppldtas med hyresritt och bidrar till att 6ka andelen
tillgédngliga hyresbostiader 1 kvarteret och omradet, dar huvuddelen
av befintliga hus saknar hiss och tillgénglighetsanpassade bostéder.

Naringsliv och kompetensforsorjning

Verksamhetslokalerna i det lilla lokala centrumet i bottenplan mot
Oster forvintas bli mer béarkraftiga genom att fler boende och
méinniskor ror sig i omradet.

Kulturmiljo i en véxande stad

De nya byggnadsvolymerna dr i sin gestaltning och placering
anpassade till befintlig bebyggelsestruktur, arkitektur och topografi.
Omradets grona karaktir med forgdrdsmark mot gaturummen till-
varatas. Forgardarna foreslds utvecklas, bland annat med mojlig-
heten att fordrdja dagvattnet.

En sammanhidngande stad

En socialt sammanhéllen stad

Planforslaget bidrar till ett mer varierat bostadsutbud med avseende
pa upplételseformer, ldgenhetsstorlekar och bostider for
funktionsvarierade. Detta kan leda till att fler grupper fir mojlighet
att bo i omrédet.
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Trygghet
Tryggare och genare géngstrak tillskapas inom planomridet, genom

att det kompletteras med nya bostdder med fonster mot ett nytt
gingstrak.

Jamstalldhet
Bostéder i ett tryggt, service- och kollektivtrafiknéra lage
underlattar vardagslivet for bade kvinnor och mén.

Trafik och mobilitet

Narheten till tunnelbanan innebér att antalet parkeringsplatser kan
begrinsas. Parkering anordnas 1 huvudsak i befintligt garage under
garden med infart fran sydost. Principer for ’grona p-tal” tilldmpas.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Den nya bebyggelsen ges en samtida gestaltning. Kontoret bedomer
att forslaget tillfor arkitektur av hog kvalitet, samtidigt som
befintliga virden respekteras. De nya tilliggen gors avldsbara och
bidrar samtidigt till att forma en ny helhetsmiljo.

En klimatsmart och talig stad
Komplettering inom befintlig struktur ger ett mer effektivt nyttjande
av stadens infrastruktur.

Gron och vattennara stad

Med det nya planforslaget ges mojligheten for en dagvatten-
hantering inom kvarteret enligt dagens krav, med maélet att dven
vattnet fran befintlig bebyggelse och gard tas om hand lokalt. Bade
forgardsmarken och de delar av garden som inte dr underbyggda
avses anvindas for infiltration och fordrdjning av dagvatten.

Planprocess

Process

Staden har i sin budget en inriktning for stadsbyggnadsndmnden att
utveckla processer dir byggaktorers innovationskraft tas till vara
och dir handldggningstider kortas genom byggaktorsdrivna
planprocesser. Byggaktorsdriven planprocess innebér att
byggaktdren tillats gora sd mycket som mdjligt av detaljplanearbetet
utan att stadens myndighetsutovande paverkas. Den framsta
skillnaden é&r att byggaktoren handlar upp en plankonsult som tar
fram planhandlingar och driver de delar av planprocessen som inte
ar myndighetsutdvande. Kontoret provar byggaktorsdriven
planprocess i tre detaljplaner med olika forutsittningar och ska
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utvéirdera rutiner och resultat. Detta kommer sedan att redovisas for
ndmnden 1 ett sarskilt d&rende. Den aktuella detaljplanen ingar i
pilotprojektet.

Planen handlidggs med standardforfarande (PBL 2010:900).

Tidigare stallningstaganden i arendet

Beslut om start av planarbetet togs av stadsbyggnadsndmnden den
26 november 2020 i enlighet med kontorets forslag. Den 16 juni
2021 godkénde stadsbyggnadsndmnden redovisningen av
plansamradet enligt kontorets forslag och gav kontoret i uppdrag att
ta fram ett granskningsforslag for detaljplanen. Inga sérskilda
uttalanden ldmnades.

Samlade synpunkter

Under granskningen inkom 13 yttranden. Flertalet remissinstanser
tillstyrker planforslaget, men framfor synpunkter i sak.
Trafikforvaltningen efterfragar en bullerutredning och
Skonhetsradet erinrar att gdrdshuset ska sédnkas en vaning.
Kulturforvaltningen avstyrker planforslaget i sin helhet med
hianvisning till att det inte tar hdnsyn till platsens och bebyggelsens
kulturhistoriska virden. Inga sakdgare eller 6vriga boende yttrade
sig under granskningstiden.

Kontoret bedomer att bade fraigan om paverkan fran buller och den
tillkommande bebyggelsens lamplighet och volym é&r vil utredda
och menar att planforslaget innebér ett vil avvigt forslag for en
positiv utveckling av platsen. Inkomna synpunkter féranleder inga
andringar av planforslaget.

Revidering efter granskning
Inkomna synpunkter foranleder inga dndringar i planbeskrivning
eller plankarta.

Synpunkter inkomna under samrad och granskning som ej har
tillgodosetts:

- Forslaget bor avstyrkas 1 sin helhet
- Gérdshuset ska sdnkas med minst en vaning

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
miljobalken kapitel 6 att en miljobedomning behdver goras.
Planforslaget 6verensstimmer med géillande 6versiktsplan och
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beddms inte strida mot nadgra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller forordningar. Den planerade verksamheten
bedoms inte medfora vésentlig pdverkan pé miljo, kulturarv eller
manniskors hdlsa. De miljofragor som har betydelse for projektet
har studerats under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Samrad med lansstyrelsen om huruvida planen kan antas medfora
betydande miljopéverkan har skett.

Planavtal

Planavtal har tecknats med Olov Lindgren AB for att ticka
kontorets kostnader 1 samband med uppréttande av detaljplanen.
Exploateringskontoret ansvarar for att traffa erforderliga avtal.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa att cirka 20 nya bostidder
mojliggors i ett service- och kollektivtrafiknira lage. Ny bebyggelse
bidrar till tryggare gangstrak och ett mer varierat utbud av bostider
med avseende pa upplételseformer, 1agenhetsstorlekar och
tillganglighet for personer med funktionsvariation. Planforslaget &r i
linje med oversiktsplanen och program Tyngdpunkt Farsta.
Bostdderna ir ett viktigt tillskott for att uppnd stadens dtaganden i
Stockholmsforhandlingen.

Under granskningen har invéindningar mot planforslaget géillande
anpassning till platsens och bebyggelsens kulturhistoriska virden
inkommit. Kontoret menar att planforslaget har gestaltats med
omsorg och arkitektonisk verkshdjd samt utgér en vil avvigd
exploatering som samspelar med omgivningen. Planforslaget
beddms inte skada nigra kulturhistoriska vérden.

Stadsbyggnadskontorets sammanfattande beddmning &r att de
inkomna synpunkterna har hanterats och foreslar att
stadsbyggnadsnamnden godkénner forslaget till detaljplan och
overldmnas till kommunfullméktige for antagande.
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