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STADSBYGGNADSKONTORET TJANSTEUTLATANDE

PLANAVDELNINGEN DNR 2014-01201

Handldggare: Louise Heimler Till
Ttn 08-508 27 368 Stadsbyggnadsnamnden

Startpromemoria for planlaggning av Sandaletten
I mm. vid Alvsjo centrum i stadsdelen Solberga
(ca 400 lagenheter + 70 studentbostader)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas for Sandaletten 1 mm.

Niklas Svensson
TF Bo Bergman Susanne Werlinder

Sammanfattning

Planomradet ligger i stadsdelen Solberga nira Alvsjo centrum. Storre delen av
planomradet utgors av tidigare industri- och kontorsomréade och ingér i
utvecklingsomradet Kabelverket. Planomradet &r beldget intill Solbergaskogen
och Préstparken, med den intilliggande Sjorovarparken, samt Kavlis fabrik.

Planforslaget mojliggor for ca 400 bostdder i tre kvarter samt ca 70
studentldgenheter i en byggnad. De tre kvarteren uppfors med en generell fem
vaningsskala men med en variation i vaningsantal mellan fyra och tio vaningar.

Stadsbyggnadskontoret stéller sig positivt till att paborja etapp 2 inom
programomradet for Kabelverket och att dértill tillskapa ett antal studentbostéder i
ett kollektivtrafiknira ldge. Foreslaget detaljplaneomrade skapar mojligheter att
Oppna upp ett idag stort, stingt kvarter med nya gator och kopplingar. En
utgangspunkt for planarbetet &r att skapa en stadsmassig karaktér, vilket kan ge
kvaliteter till omradet och dven ge mojlighet till verksamheter i bottenvaningarna.
Gestaltningsinriktningen &r att bebyggelsen ska ges ett varierat uttryck och vara
av hog arkitektonisk kvalitet. Omradet ska dven knyta an till platsen {for Ericssons
fd fabriksanldggning inom Kabelverksomradet.

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besoksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se www.stockholm.se


mailto:stadsbyggnadskontoret@stockholm.se

Godkint dokument - Niklas Svensson, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2014-03-25, Dnr 2014-01201

TJANSTEUTLATANDE
DNR 2014-01201
SID 2 (10)

o
Utlatande
Bakgrund
o G T ~ B E iesew | LISEBERG %
W B & Ssmyckeor %\ W § 4
b ) 3 8§ K ) 5 SIS
2 ) . L, 8 rhamt» p N 2
b5 N '%’L 4, &, Agraffy. ¥, P“g(a ot s\ amaal &%
IR ¢ R ¢
3 5 o, I @ = T &
%9 G o g ®
Kratty ‘9@,) %@o iy h\‘?s'm -§ % %“Q\\‘%
=X S ey a
S\ % = SOLBERGA | & 5 > i
S
NG %D 3 Géta- A
(8 B3 ﬂsa,’%@ b e R aita 5'%; - faids: s
1 p‘@“ g %, [ o g S5, Kart viadukien &
fo ) M"e-?l/ Yy )
o B 2w ‘
& i
B s e
SFruMarias” g %_
< B et
Langbrogérds- “sug*’
L& parken @
gy ¥
O v
% Iy
A
& 1
s 8 N [
Lo 2% B B
g &

'v& j“’e %,
F ey 5.
«© -, o
ok . < >
) gsp’”"’e/,, 3,
i/ \—ﬂ %94
-3 . 1
a \2 o
s L EET .
o
s NG 78~ ALVSJO
& =N & 2 s

Lokalisering av planomrdde markerat i rott.

Stadsbyggnadskontoret genomforde under 2012 ett planprogram for kvarteret
Kabelverket vid Alvsjé centrum. Under hosten 2013 genomfordes plansamrad for
etapp 1, dnr 2013-00709, och kontoret avser nu starta etapp 2, Sandaletten mm.
Planansokan har inkommit till kontoret genom JM AB och Familjebostidder AB,
2013-05-03 for fastigheten Sandaletten 1. Familjebostdder har dven inkommit
med en markanvisningsansokan for studentbostédder, daterad 2013-06-18, for
fastigheten Préstgardshagen 1.
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Strukturplan frdn planprogrammet med davarande etappmdelnmg Etappmdelnmgen har rev:derats efter
att programmet togs fram. Bild: Rosenbergs arkitekter bearbetad av White arkitekter
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte &r att prova omfattning, utformning och placering av ca

400 nya bostéder i tre kvarter samt en byggnad med ca 70 st studentlédgenheter
inom aktuellt planomrade. Syftet 4r dven att skapa en tilltalande boendemiljé med
stadsmdssig karaktér. Storre delen av planomradet utgors av tidigare industri- och
kontorsomrade och ingar i ett stérre utvecklingsomrade.

Plandata

Planomradet ligger i nira anslutning till Alvsjé centrum, i stadsdelen Solberga.
Planomradet avgrinsas av Solbergaskogen i norr och av industrikvarter i véster,
dar Kavlis anldggning dr beldgen, samt av G6talandsvégen i sydvist. [ ster
avgransas planomradet av Prastgardsparken och flerbostadshus samt i séder av
flerbostadshus.

Planomradet dr cirka 3 hektar stort och omfattar fastigheten Sandaletten 1, som
dgs av JM AB, och fastigheten Prastgardshagen 1, som &gs av Stockholms stad.
Vidare omfattas planomrédet av fastigheten Solberga 1:1, som dgs av Stockholms
stad, och som utgors av gatumark.
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Ortofoto med planavgrénsning. Bild: Stadsbyggnadskontoret, bearbetad a

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Promenadstaden — Oversiktsplan for Stockholm, anges Alvsjd som en av stadens
tyngdpunkter med goda kommunikationer och Alvsjomissan som betydande
faktorer. Pagaende och framtida stadsutveckling bor kopplas till framtida
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forstiarkningar av kollektivtrafiken. Forslaget om en sydlig sparforbindelse fran
Alvsjo till Flemingsberg, Sparvig Syd, berdr ocksé programomradet beroende pa
vilken strackning av sparvédgen som kan bli aktuell. Enligt 6versiktsplanen ska
omgivande stadsdelar kopplas ihop med Alvsjo och dagens barridrer minskas.
Alvsjd centrum behover fa bittre tillgang till parker och nirliggande
gronomraden.

Program

Ett planprogram, Program for kvarteret Kabelverket, upprittat i juli 2012, har
tagits fram for omradet. Programmet anger intentioner for omradets utveckling
och ska ligga till grund for det fortsatta planarbetet. Syftet med programmet var
att mojliggora bostdder i ett idag renodlat verksamhetsomrade och dédrmed skapa
en tilltalande boendemiljé med en stadsméssig karaktér dir bostédder och
verksamheter samverkar. Forslaget omfattade bostadsbebyggelse med cirka 1500
bostédder i flerbostadshus. En malséttning med programmet var att skapa en
struktur som forbittrar kopplingarna fran 6vriga delar av Alvsjo till
Solbergaskogen och bevarar omréadets ekbacke.

Efter planprogrammet har Familjebostidder kommit in med en ansdkan om att
uppfora ca 70 st studentldgenheter i korsningen Gétalandsvagen/Armborstvéagen.
Kontorets bedomning &r att studentbostdderna kan inrymmas inom detaljplanen
for etapp 2.

Gdllande detaljplaner
Inom planomradet giller foljande detaljplan P1 7873 (1981), som medger kontor-
och industridndamal samt bostader.

Pagdende detaljplanearbete

Detaljplanearbete pagar redan inom del av Kabelverket 2 mm, dnr 2013—-00709
och avser forsta etappen av utvecklingsomradet. Detaljplanen, som har varit pa
samrad, foreslar totalt 580 lagenheter i sex kvarter och mojliggor dven for
verksamhetslokaler i bottenvaningarna. Aven tva forskolor med fyra
forskoleavdelningar vardera samt sparvag mojliggdrs inom planomradet.

Norr om Solbergaskogen pagér detaljplanearbete for ca 370 bostader 1
flerbostadshus, skola samt bollplan, dnr 2010-09850. Nordost om stationen pagér
detaljplanearbete for cirka 150 nya bostdder med centruméndamal i en del av
bottenvaningarna samt kontor och hotell, dnr 2012—-02540. Dartill pagar ett storre
programarbete sydost om sparomradet, dnr 2007—01539, for att ta fram en
strukturplan for ny markanviandning med bl.a. utveckling av miss- och
konferensverksamhet, kontor, handel, hotell och bostéder.
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Befintliga forhallanden
Befintlig bebyggelse
Planomradet domineras idag av hardgjorda ytor. Omradet ndrmast
Préstgardsparken utgors idag av kontor- och industrilokaler uppforda i gul pléat
med gré och vita platdetaljer i fyra vaningar med en femte indragen vaning samt
lagre delar uppforda i tre vaningar. Soder om dessa finns en stor parkeringsyta.
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Snedbild som visar befintlig bebyggelse inom planomrddet, planomradesgréns markerad i rétt. Bild:
Stadsbyggnadskontoret bearbetad av White arkitekter

Omrédet l4ngs med Armborstviagen utgors ockséa av en parkeringsyta samt
omradet vid korsningen Armborstvigen/Go6talandsviagen utgors av grds samt trad-
och buskplanteringar.

Bebyggelsen soder om planomradet utgors av flerbostadshus samt Alvsjo service-
och sjukhem uppforda i rott tegel i fyra, fem och sju vaningar under 1980-90-
talen. Norr om Armborstvédgen finns en kontorsbyggnad i fem vaningar uppford i
rott och orange tegel under 1990-talet, som hyser foretaget Ecolab. Pa vistra sidan
av Gotalandsvégen finns flerbostadshus i orange, vit och rod puts uppforda i fem
vaningar i borjan av 2000-talet.

Kavli har varit etablerad pa platsen sedan 1992. Fabriken och tillhdrande kontor,
uppforda i tre till fyra vaningar, forutsétts finnas kvar i framtiden och bedoms
kunna samordnas med nya bostidder. Detta kommer dock att innebéra att
erforderliga atgérder gillande externt industribuller vidtas.

Kulturhistorisk klassificering
Fastigheten Sandaletten 1 och Prastgardshagen 1 &r gulklassade av Stockholms
stadsmuseum, vilket innebér att de anses vara av positiv betydelse for stadsbilden.
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Gron- och rekreationsomrdden

Solbergaskogen, Prastparken med den intilliggande Sjorévarparken ligger 1 direkt
anslutning till planomrédet. Solbergaskogen har, trots sin ringa storlek, hoga
natur-, rekreations- och kulturviarden och rymmer ett stort antal naturtyper med
bl.a. bestand av ekar. Fran bergets hojder har man vacker utsikt 6ver
omgivningarna och dven programomradet. Genom och forbi parkerna finns
vilanvinda gang- och cykelbanor.

Gator och trafik

Planomréadet nas via Armborstvigen och Goétalandsvagen och ansluter till
Alvsjovigen, som tillhor stadens huvudvignit. Gotalandsvigen har ett trafikflode
pa ca 5000 fordon/dygn, varav 10 % tung trafik.

Omradet kan anslutas till bade regionala cykelstrak (Magelungsstraket) och lokala
cykelstrdk mot Solbergaskogen.

Alvsjo har mycket god tillgang till kollektivtrafik genom Alvsjo station dir flera
lokala och regionala busslinjer samt tagtrafik finns. Vid Alvsjo station avgar dven
bussar mot bland annat Gullmarsplan, Liljeholmen, Farsta C och Skdrholmen.
Busshallplatser finns dven vid infarten fran Goétalandsvagen och vid gang- och
cykeltunneln i nérheten av Kampetorpsskolan.

Service

Nordvést om planomradet ligger Kdmpetorpskolan. Skolan har cirka 300 elever i
arskurserna F-5. I Solberga finns ytterligare tre grundskolor; Solbergaskolan samt
de tva privata grundskolorna Stockholm International Academy och MBC skolan
Alvsjo. I Solberga finns vidare 9 stycken forskolor varav en ir belidgen inom kv.
Kabelverket.

Oster samt sydost om planomradet ligger Solberga vard och omsorgsboende
respektive Alvsjo sjukhem och servicehus.

I Alvsj6 centrum finns tillgang till service med bl.a. livsmedelsaffir, butiker,
restauranger, vardcentral, bibliotek och medborgarkontor. En viktig malpunkt
inom omradet dr Alvsjomissan pa andra sidan sparomradet. Nirmaste
livsmedelsbutik ligger pa Alvsjo torg.
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Forslaget

Struktur

Ambitionen fran planprogrammet 4r att skapa ett omrade som integreras i
befintlig struktur i Alvsjé och genom att omréadet blir tillgingligt for allménheten
med nya gator, gang- och cykelvigar ges nya mojligheter att nd malpunkter.
Tanken &r att utbyggnaden inom kvarteret Kabelverket ska bilda en ny arsring i
stadsvdven. Samtidigt bevaras delar av de befintliga byggnaderna i
programomradet vilka vittnar om platsens historia som kontors- och
fabriksomrade under lang tid.

STRUKTURPLAN

s & J -J.-‘AE‘:\\’(R‘:;I'
Strukturplan frdn programmet med planomrddesavgrdnsning for etapp Il markerad i rétt. Bild:
Rosenbergs arkitekter bearbetad av White arkitekter

I planprogrammet anges att strévan &r att skapa ett omrade med en
kvartersstruktur med tydliga gaturum, som orienterar sig runt befintliga
kontorshus. Kvartersstrukturen &r tankt att bidra till en stadsméssig karaktir, som
behover kompletteras med en medveten gestaltning.

Kvarteren 6ster om Kavli saknar koppling till det nya omradets huvudgata och
skapar ddirmed en egen struktur. Omradet avses dock dven hédr utga fran befintlig
kvarters- och gatustruktur, vilket har resulterat i tre kvartersomraden i denna andra
etapp. De tre kvarteren sluter sig kring tre avlanga gardar, vilket bidrar till att ge
omradet stadskvaliteter. Mellan kvarteren skapas nya gator.

Bebyggelse
De ostra kvarteren

Bebyggelsen i de Ostra kvarteren omfattar ca 400 ldgenheter och foreslas uppforas
med 5 vaningar mot Armborstvégen, 4 vaningar mot parken och mojlighet att

SID 7 (10)
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uppfora hogre delar i upp mot 10 véningar inom kvarteren. Hojderna kan komma
att fordndras som ett resultat av planarbetet. Gardarna foreslas bli upphdjda for att
kunna inrymma garage inunder. Trots omréadets fristdende placering avses
gestaltningen och grammatiken for utformningen av husen relatera till det 6vriga
omrédet.
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%

Bilden visar sektion A-A genom de stra kvarteren. Bild: Rosenbergs arkitekter

Da fa malpunkter finns i niarheten i denna del av omradet dr forutséttningarna for
butiker och lokaler i bottenvaningarna begrdnsade. I hornldgen mot
Gotalandsvédgen och vid delar av Armborstvigen dr det viktigt att tillskapa lokaler
for att sidkerstilla stadsmaéssiga kvaliteter inom omradet. I 6vrigt ska
bottenvéaningarna utformas sé att de skapar trygghet och liv mot gatan med t.ex.
generdsa entréer, bostadskomplement och cykelparkeringsrum.

Utifran stadsdelsforvaltningens berdknade behov av forskoleavdelningar, finns
mojlighet att tillskapa forskolor inom omradet, foretradesvis i anslutning till
Préstgéardsparken.

Studentbostdderna
‘ Omréadets andra utbyggnadsetapp
utokas fran programforslaget for att
dven omfatta studentldgenheter
intill korsningen vid
Armborstvigen/Gotalandsvigen.
Byggnaden foreslas uppforas i fyra
vaningar och hysa ca 70 st
studentldgenheter.

Den nya byggnaden blir ett positivt
tillskott 1 omradet och bidrar
tillsammans med kvarter 1 i den

Forslag pa byggnad for studentbostdder. Bild:

o forsta utbyggnadsetappen, att
markera korsningen
§ $ o — Gotalandsvigen/Armborstvigen
T samt bidrar till att skapa ett
Principsektion genom Gétalandsviigen med forslag avfasat  tydligare gaturum med
hérn. Bild: AQ Arkitekter stadskvaliteter. Bullernivaerna fran

befintlig och estimerade
trafikfloden samt planerad sparvég
maste utredas.

SID 8 (10)



Godkant dokument - Niklas Svensson, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2014-03-25, Dnr 2014-01201

.STo

T

s ]N(\

~N v
(%

a4

(0]

TJANSTEUTLATANDE
DNR 2014-01201

Konsekvenser for miljon

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 4 kap 34§ eller MB 6
kap 11§ att en miljobedomning behdver goras. Stadsbyggnadskontoret har
inhdmtat underlag for behovsbedomningen fran miljoférvaltningen, stadsmuseet
och Storstockholms brandforsvar, vilka delar kontorets bedomning om att planen
inte antas medfora betydande miljopaverkan.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktsplan. Planforslaget bedoms
inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller
forordningar. Planforslaget beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller
internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller méanniskors halsa.

De miljofragor, framst trafik- och industribuller, fororenad mark, vibrationer samt
natur/rekreation, som har betydelse f6r projektet kommer att studeras under
planarbetet och redovisas 1 planbeskrivningen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret stéller sig positivt till att paborja etapp 2 inom
programomradet for Kabelverket och att dartill tillskapa ett antal studentbostader i
ett kollektivtrafikndra ldge. Foreslaget detaljplaneomrade skapar mojligheter att
Oppna upp ett idag stort, stangt kvarter med nya gator och kopplingar.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att féljande fragor behover studeras vidare under
det kommande planarbetet:

+ Byggnadsvolymers placering, utbredning, hojder och gestaltning.
Malsittningen &r ett varierat bebyggelsebestand med varierat arkitektoniskt
uttryck samt vara av hog arkitektonisk kvalitet. Omradet ska dven knyta an till
platsen for Ericssons fd fabriksanldggning inom Kabelverksomradet.

» Utformning av allmén platsmark (lokalgator, gang- och cykelvégar, trottoarer
mm).

* Byggnaders innehall (bostdder, kontor och verksamheter) samt behov av
forskola samt vard, omsorgs- och specialboende.

» Utredningar avseende teknisk f6rsorjning, kulturmiljo, hilsa och sikerhet,
trafikalstring, barnkonsekvenser, héllbarhetsprogram, parkering, tillgdnglighet,
sol- och skuggstudier samt geoteknik.

» Samordning av bostadsbebyggelse med Kavlifabriken och omkringliggande
bebyggelse.

SID 9 (10)
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Ekonomi

Berorda markdgare som medverkar i en kommande exploatering forutsétts
finansiera utbyggnaden inom planomrédet. Dartill forutsétts markidgarna ansvara
for teknisk forsorjning. Avtal kommer att tréffas mellan staden och markadgarna
avseende kostnader och ansvar for genomférande av detaljplanen. Detaljerna
kommer att faststillas i kommande exploateringsavtal f6r detaljplanen.

Planprocess och tidplan

Planen har foregétts av ett planprogram och foreslas i den fortsatta processen
uppréttas med normalt planférfarande. Den berdknade preliminéra tidplanen &r
foljande:

Samrad kv. 42014
Stéllningstagande 1 SBN kv. 12015
Granskning kv. 32015
Granskningsutlatande kv. 42015
Antagande kv. 12016
SLUT
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