Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-05-09, Dnr 2010-16649

-4 Stockholms
SE’ stad

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Stadsbyggnadskontoret Dnr 2010-16649

Planavdelning 2019-04-29
Sida 1 (18)

Handlaggare Till

Joel Berring Stadsbyggnadsnamnden

Telefon 08-508 27 387

Redovisning av samrad, stallningstagande och
lagesredovisning infor fortsatt arbete med
forslag till detaljplan for Henriksbergs
verksamhetsomrade mm i stadsdelen Axelsberg
(ca 350 lagenheter, lokaler och
rehabiliteringsboende)

Forslag till beslut
1. Stadsbyggnadsndamnden godkénner redovisningen av
samradet
2. Stadsbyggnadsnamnden uppdrag at kontoret att uppratta
detaljplaneforslag och stélla ut i enlighet med detta
utlatande.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Pia Olvebro

SAMMANFATTNING

Detaljplanen syftar till att mojliggora for cirka 350 nya bostader
samt inslag av verksamhetslokaler med delvis bevarande av éldre
kulturhistorisk bebyggelse och struktur. Vidare ska allmdnhetens
tillgang till strandomradet sdkras genom ett allmént parkstrak langs
Malaren. Detaljplanen syftar ocksa att intilliggande verksamheter,
som Eolshélls 4H-gard och Hagerstens Batklubb inte ska paverkas
negativt av den exploatering som detaljplanen mojliggor.

Omradet ar idag ett dldre delvis kulturhistoriskt vardefullt
verksamhetsomrade med ldttare industri/hantverk avgransat mot
vattnet med stdngsel. Manga barn och vuxna besoker 4H-garden i
direkt anslutning till planomradet. Strandpromenaden é&r
valutnyttjad som en del av det ssmmanhadngande promenadstraket
langs Malaren.

Plansamrad pagick under perioden 3 februari till 17 mars 2015.

Under samrad inkom cirka 160 yttranden. Det vid samrad
redovisade planforslaget innebar att merparten av befintlig

Bilaga: Samrddsredogdrelse
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bebyggelse foreslogs rivas for att ge plats fér nya byggnader.
Samradsforslaget gav plats for ca 205 lagenheter.

Ett stort antal boende och besokare pa 4H-garden och féreningar var
kritiska mot och oroade for projektet i sin helhet. Kritik riktades
bade mot oldgenhet och storningar kopplade till byggtiden som
manga menar ar svart att kombinera med djurhéllning i dess
omedelbara narhet. Manga uttryckte ocksa oro och kritik mot att ny
bostadsbyggelse foreslogs placeras i direkt anslutning till nuvarande
hagar. Bebyggelsen mot dster och 4H-garden ansags av manga som
alltfér kompakt. Att manga byggnader var placerade i tomtgrans
mot naturmark upplevdes som problematiskt.

Kontoret ser att fragan kring bostédder i narhet till djurhallning
behdver utredas djupare och att en utgangspunkt for det aktuella
planarbetet &r att den planerade bostadsbebyggelsen inte langsiktigt
ska paverka 4H-gardens verksamhet. Kontoret gor efter samrad en
bedomning att det &r 6nskvart att studera om samradsforslaget med
utgangspunkt att bryta upp bebyggelsefronten mot 6ster med
bebyggelse langre fran tomtgrans, minska bebyggelse i direkt
anslutning till 4H-gardens hagar och minska intrangen i befintlig
naturmark. Kontoret ser att synpunkter fran Lansstyrelsen och
batklubben féranleder en 6versyn av behovet av ny brygga i
Mialaren.

Kontoret ser att den struktur som redovisas i ldgesredovisningen
infor utstdllning i stort innebér en lamplig avvdgning mellan de
identifierade intressekonflikterna och malsattningen att tillféra en
betydande méngd nya bostdder med goda bostadskvalitéer.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden
godkénner redovisningen av samradet samt ger uppdrag at kontoret
att uppratta detaljplaneférslag och stélla ut i enlighet med detta
utlatande.

UTLATANDE

Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora bostader med delvis
bevarande av dldre kulturhistorisk bebyggelse och struktur.
Detaljplanen syftar dven till att mojliggora viss fortsatt anvandning
som verksamhetsomrade med kontor/hantverk och smaskalig
handel. Vidare ska allmédnhetens tillgang till strandomradet sakras
genom ett allméant parkstrak langs Mélaren. Detaljplanen syftar
ocksa till att intilliggande verksamheter, som Eolshélls 4H-gard och
Hagerstens Batklubb inte ska paverkas negativt av den exploatering
som detaljplanen mojliggor.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-05-09, Dnr 2010-16649

& Stockholms Dnr 2010-16649
¥ stad Sida 3 (18)

o

Bakgrund

Plandata

Omradet gransar i soder mot Héagerstens Allé och fastigheten
Héagersten 2:4, i vaster mot fastigheten Héagersten 2:5, i norr mot
Malaren och i 6ster mot fastigheten Héagersten 1:1. Trust Real
Estate AB &ger fastigheten Hagersten 2:3 och SSM har ett kdpeavtal
av Stiftelsen Nejip-Henriksberg som &dger fastigheterna Héagersten
2:6 och 2:7 samt dr tomtrdttshavare till Hagersten 2:22.
Fastigheterna Hagersten 1:1, 2:2 och 2:22 &gs av staden. Staden
dger den mark som gransar till planomradet. Omradet &r idag inte
planlagt forutom en remsa langs med stranden som ar del av
stadsplan PI 7941 fran 1986.
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Karta som visar planomrddets ungefdrliga avgrdnsning (blda linjer), samt
angrdnsande pdgdende detaljplaner (till vinster del av Fader Bergstrém och
héger Axelsbergs centrum, rdda linjer).

Axelsberg
=

Pagaende detaljplan/-er i omradet
I ndromradet pagar detaljplaner for Axelsbergs centrum (dnr 2015-
18143) och Fader Bergstrom (dnr 2015-18144).

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Oversiktsplanen, antagen 2018-02-19, betecknar Axelsberg som ett
omrade med stora stadsutvecklingsmojligheter med blandad
stadsbebyggelse och dédr omfattande komplettering foreslas av till
exempel bostdder, service, verksamheter, gator, parker, kultur samt
idrottsytor. Langs med Malaren finns ett ekologiskt samband mellan
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Satraskogen och Vinterviken dér forstarkningar foreslas i den
regionala ekologiska infrastrukturen.

Nuvarande férhallanden

Stadsbild och kulturmiljé

Planomradet sluttar kraftigt ner mot Malarens vatten och
hojdvariationen uppgar till cirka 30 m mellan hogsta och lagsta
punkt. Den nedre delen &r delvis beldgen pa utfyllt omrade vid
Malaren. Omradets 6vre delar bestar framst av kuperad
skogsbekldadd naturmark med inslag av tall och ek medan den nedre
delen i huvudsak bestar av byggnader och hardgjord mark.
Omradets stora lutning mot Mélaren i norr skapar forutsattningar
for siktlinjer ut 6ver Mélarens vatten. Till vaster angransar
planomradet till djurhagar tillhérande Eolhélls 4H-gard och till
vaster av naturmark och en batuppldggningsyta. Den ndrmast
intilliggande bostadsbebyggelsen bestar av radhus pa 2-3 vaningar.

Hela Hagersten 2:6 har av Stadsmuseet bedomts falla inom
klassificeringen sarskilt kulturhistoriskt varde (gron), dér de tva
dldsta byggnaderna har vérderats hogst. Industrianldggningen utgor
en viktig arsring i Hagersten som vittnar om att smaskaliga
industrier flyttade ut fran staden och etablerade sig vid Malar-
stranden. En smal passage finns idag mellan de inhdgnade
industrifastigheterna och stranden vid Mélaren. Byggnaderna
narmast vattnet bestar av enkla skjulliknande byggnader.

Flygfoto éver planomrddet med omgivningar. Ungefdrligt planomrdde
markerat med vit streckad linje.
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Trafik och kollektivtrafik

Planomradet ligger 500 — 600 meter fran Axelsbergs
tunnelbanestation. Den enda allménna gata som leder till omradet ar
Héagerstens allé, en relativt bred lokalgata som bitvis passerar ett
radhusomrade. Gatan har idag en lag trafikbelastning.

Miljo, vatten och riskfragor

Inom planomradet har det bedrivits verksamheter i 6ver 100 ar.
Verksamheter som har bedrivits &r bland annat verkstadsverksamhet
med metallgjuteri och snickerier. Undersokningar inom omradet har
visat att marken delvis dr férorenad. Fororeningar har pavisats i
savdl jord som i grundvatten inom omradet. Saneringar av delar av
omradet kommer behéva genomforas for att sdkerstélla
fororeningsnivaer understigande de riktvarden som galler for
bostdder. En sanering av industrimark bedéms minska urlakningen
av fororeningar till Malaren.

Fororeningsbelastningen fran planomradet pa recipienten berdknas
minska i samband med att omradet exploateras och den latta
industriverksamheten férsvinner. Mindre dagvattenanlaggningar
kan anldggas inom omradet (vaxtbdddar, diken, grona tak och
genomsldppliga ytor) for att sdnka halterna ytterligare.

Delar av planomradet ligger idag under lagsta rekommenderade
grundlaggningsnivan i férhallande till risk for 6versvamningar i
Madlaren.

Sociala fragor, service, idrott och kultur

Omradet ar idag ett verksamhetsomrade med lattare
industri/hantverk avgransat mot vattnet med stangsel. Mdnga barn
och vuxna besoker 4H-garden i direkt anslutning till planomradet.
Strandpromenaden &r vélutnyttjad som en del av det
sammanhdngande promenadstraket léngs Mélaren och for ridande
fran den intilliggande 4H-garden. Straket dr idag mycket smalt.
Oster om planomrédet ligger Hagerstens batklubbs verksamheter
och norr om planomradet i slutet av Hagerstens Allé finns
huvudentré och parkering till Axelsbergs bollplan ddr Mélarhéjdens
IK bedriver verksamhet.

Process och tidigare stéllningstagande i namnd

Detaljplanen startade 2010 och omfattas darmed av dldre PBL-
lagstiftning och drivs med normalt planforfarande. Programsamrad
har genomforts. Stadsbyggnadsndmnden beslutade 27 mars 2014 att
godkdnna remissredovisningen och uppdrog at kontoret att ga
vidare med plansamrad och utstéllning. Medskick fran ndimnden var
att en forutsattning for utveckling av omradet ar att 4H-gardens
verksamhet i all vdsentlighet bevaras och att de nya bostdderna inte
utgor ett hot mot verksamheten samt att gransen mellan offentligt
och privat ldngs med vattnet tydliggors.
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Planférslaget vid samrad

Det vid samrad redovisade planforslaget innebar att merparten av
befintlig bebyggelse foreslogs rivas for att ge plats fér nya
byggnader.

Samradsforslaget gav plats for ca 205 lagenheter, varav 45 bostader
pa fastigheten Hégersten 2:3 och resterande 160 inom 6vriga
fastigheter. Tva dldre byggnader foreslogs att rustas och bevaras.
Omradet ar idag ett verksamhetsomrade och detaljplanen foreslog
ge mojlighet att férutom bostadsanvédndning dven fortsédttningsvis
inrymma icke stérande verksamheter.

Planstrukturen utgick i huvudsak fran de kulturhistoriskt véardefulla
gardsrummen och de befintliga byggnadernas férhallande till va-
randra. Den foreslagna bebyggelsen hade dock en betydligt hogre
skala an befintliga verksamhetsbyggnader. Den nya bebyggelsen
foreslogs varieras i uttryck och héjdskala och hustyper var
halvslutna kvarter, lamellhus, terrasshus, vinkelhus samt radhus och
parhus. Tillsammans med de byggnader som bevaras tillfor de
madnga hustyperna variation och mangfald. En stor del av den
foreslagna bebyggelsen édr i direkt anslutning mot planomradets
yttre granser. For att hantera nivaskillnaderna i omradet féreslogs en
slingrande kvartersgata med anslutning till Hagerstens allé.

Illustrationsplan éver planomradet och redovisad struktur vid samrad.
AWL Arkitekter




Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-05-09, Dnr 2010-16649

& Stockholms Dnr 2010-16649
¥ stad Sida 7 (18)

o

Flygperspektiv fran nordost frdn samradsskedet. AWL Arkitekter

Samrad och inkomna synpunkter

Plansamrad pagick under perioden 3 februari till 17 mars 2015.
Samradsforslaget visades i Tekniska Namndhuset och i Hagersten-
Liljeholmens stadsdelsfoérvaltnings lokaler samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.
Samradsmote holls i Tekniska Namndhuset den 26 februari 2015
dar ca 50 personer narvarade. Under samrad inkom cirka 160
yttranden. Nedan redovisas en sammanfattning av inkomna
synpunkter. For en mer detaljerad redogorelse, se bifogad
samradsredogorelse.

Allméant om samradet och planprocessen

Kritik har framforts fran manga narboende och besokare till 4H-
garden mot att samradsunderlaget har innehallit felaktig information
och missvisande illustrationer och krav har framférts om férnyat
samrad.

Arkitektur och gestaltning

Stadsmuseet anser att den hoga exploateringen paverkar kultur-
landskapet och anser darfor att gestaltningen ska goras med stor
omsorg och kvalitet i form och material. "Bebyggelsemuren” mot
oster anses alltfor kompakt och bér omarbetas enligt museet och en
del ndrboende. Att manga byggnader star i tomtgrdans mot
naturmark upplevs som problematiskt.

Skonhetsradet anser att omvandlingen av verksamhetsomradet till
bostadsomrade med inslag av verksamheter kan accepteras. Rums-
bildningarna &r viktigare dn de enskilda byggnaderna.

Kulturmiljo

Stadsmuseet ser positivt pd att de tva dldsta husen bevaras men
anser att ytterligare hus bor bevaras och att det behéver utredas mer
innan beslut om rivning tas. Samfundet Sankt Erik anser att
byggnaderna inom Héagersten 2:6 i huvudsak ér i gott skick.


http://www.stockholm.se/detaljplaner
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Inskrankning av batklubbens omrade

Idrottsforvaltningen och Saltsjon-Maélarens Batférbund protesterar
mot att planforslaget innebar en inskrankning av
uppldaggningsomradet for pagaende batklubbsverksamhet
motsvarande upplaggning for 7-8 batar. Hagerstens Batklubb menar
att inritad badbrygga utgor en sdkerhetsrisk for badande.

Parker och grénomraden, strandzon

Naturskyddsforeningen, grannar m fl saknar en naturinventering av
omradet. Naturskyddsforeningen ifrdgasatter om strandzonen kan
kompensera for borttagande av trad pa andra platser i planomradet
och ser gdrna att forslaget omarbetas sa att mer av den befintliga
gronstrukturen kan bevaras. Miljonamnden skriver att planomradet
ingdr i ett ekologiskt sarskilt betydelsefullt omrade.

Flera remissinstanser papekar att det ar positivt att strandzonen
oppnas upp och gors mer tillganglig. Lansstyrelsen anser att den
allménna tillgangligheten ldngs vattnet behover fortydligas med en
tydlig grans mellan det allmdnna och det privata. Lansstyrelsen kan
komma att prova stadens beslut om upphédvande av strandskydd.
Lansstyrelsen forordar att strandskyddet ligger kvar i vattenomradet
och att eventuella dispenser soks separat.

Gator och trafik

Stadsdelsndamnden och méanga boende anser att trafiksituationen
behover utredas mer. Mdnga boende ifragasatter om Hagerstens allé
klarar att hantera den tillkommande trafiken fran byggtid och fran
nya boende utan att det blir kaos.

Djurhalining, Eolshalls 4H-gard

Flertalet remissinstanser, ett stort antal boende och besokare till 4H-
garden anser att 4H-verksamheten ska vérnas langsiktigt.
Lénsstyrelsen kan komma att prova stadens beslut om att omradet
lampar sig for bostdder ur ett hdlsoperspektiv. Lampliga
skyddsavstand och andra riskreducerande atgérder behover vigas in
for att undvika att tillsynsmyndigheten ingriper om 4H-
verksamheten skulle medfora stérningar i form av spridning av
allergen, lukt och flugor. Planhandlingarna ska redovisa vilka
skyddsatgédrder som foreslas och varfor. Det bor sakerstéllas att
atgarderna utfors innan bebyggelsen uppfors.

Ett stort antal boende och besokare pa 4H-garden samt
Riksforbundet Sveriges 4H, Stockholm ldns 4H och Eolshills 4H-
gard ar kritiska mot och oroade for projektet i sin helhet. Kritik
riktas bade mot oldgenhet och stérningar kopplade till byggtiden
som manga menar dr svart att kombinera med djurhéllning i dess
omedelbara narhet. Manga uttrycker ocksa oro och kritik mot att ny
bostadsbyggelse foreslas placeras i direkt anslutning mot nuvarande
hagar. Flera lyfter upp risken att grannar i de nya bostdderna kan
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klaga pa, eller paverka djuren pa ett satt som kan hota gardens
langsiktiga 6verlevnad.

Oversvamningsrisk

Lansstyrelsen skriver att geoteknik/stabilitet och 6versvamningsrisk
behover belysas ytterligare till foljd av ett férandrat klimat med
okade nederbérdsméngder och redovisas i planbeskrivningen.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande samt féreslagna revideringar och
vidare studier infor utstallning

Kontoret ser att fragan kring bostédder i nérhet till djurhallning
behover utredas djupare och att en utgangspunkt for det aktuella
planarbetet &r att den planerade bostadsbebyggelsen inte langsiktigt
ska paverka 4H-gdardens verksamhet. Kontoret har initierat en
fordjupad utredning kring allergener och luktspridning i omradet
och malséttningen &r att resultatet av denna ligger till grund for
bearbetning av strukturforslag och forslag pa kompletterande
atgarder. Utredningen &r inte helt klar men den preliminéara
slutsatserna visar pa att fragorna troligen gar att hantera med
bearbetning av bebyggelsestrukturen och mindre atgarder inom 4H-
gardens ytor. Hur manga dldre byggnader som kan bevaras en ar en
avvagning gentemot bostadsmal och de enskilda byggnadernas
skick och kulturhistoriska vdrde. Kontoret anser att den avvagning
som gjorts vid samrad &r en rimlig utgangspunkt men att skicket pa
ett av de dldre husen bor studeras ytterligare.

Kontoret har efter samrad gjort bedémningen att det ar 6nskvart att
studera om forslaget med utgangspunkt att bryta upp
bebyggelsefronten mot 6ster med bebyggelse langre fran tomtgrans,
minska bebyggelse i direkt anslutning till 4H-gardens hagar och
minska intrangen i befintlig naturmark. Kontoret menar att
samradsforslagets rumsliga uppbyggnad har stora kvalitéer och att
det &r en viktig aspekt for fortsatta studier. Kontoret ser att
synpunkter fran Lansstyrelsen och batklubben féranleder en
oversyn av behovet av ny brygga i Mdlaren och att inriktningen
istédllet bor vara en utveckling av parkstraket ldngs vattnet utan att

en ny brygga byggs.

Infor utstdllning behéver komplettande och uppdaterade utredningar
kring markmiljofragor, naturvéarden, geoteknik, kulturmiljo- och
stadsbild, barnkonsekvensanalys och paverkan pa 4H-garden vid
byggprocessen tas fram.
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Illustration 6ver delar av planomrddet ddr det féreslds omfattande
revideringar med hénsyn till inkomna synpunkter. 1: mindre intrdang
i befintlig naturmark och nytt Idge fér kvartersgata Idngre frdan
hagar. 2: bearbetning av bebyggelse i dstra delen med syfte att
bryta upp sammanhdngande bebyggelseskdrm och placera den
ldngre frdn tomtgrdns. 3: bearbetning struktur intill hagar. 4:
fortsatta studier av tekniskt skick pd dldre byggnad med
kulturhistoriska vdrden. 5: brygga i vattnet foreslds utgd och
utveckling av strandstrdk for att tydliggéra det offentliga strdkets
funktion i relation till kvartersmarken.

Lagesredovisning infor utstallning
Planforslaget dr under bearbetning infor utstdllning och en ny
strukturplan samt principer for ny bebyggelse haller pa att tas fram.

Overgripande struktur

Det bearbetade forslaget bygger pa en idé dar huvuddelen av den
planerade exploateringen ligger i omradets mitt och att det finns en
gradient i skala med ldgre bebyggelse mot vattnet och mot
omgivande gator och parkrum. Bebyggelsen foreslas trappas for att
relatera till den kuperade naturmarken. I forslaget ar hogre
lamellbyggnader sammanbundna med lagdelar pa 1-2 vaningar for
att relatera till dagens tdta och intima karaktdr i gardsrummen.
Principen mojliggor att solljus nar gardsrummen, trots norrlaget och
den kuperade terrangen och att vyer genom omradet finns kvar fran
omgivande naturmark.
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Illustration éver studerad struktur for Henriksbergs verksamhetsomrdde.
Bebyggelsen mot vattnet dr Idgre och mer sluten medan de hdge
lamellhusen trappar mot den kuperade naturen.

Forslaget bygger pa att vervdagande delen av alla entréer samlas
kring en nedre niva som nds med en relativt brant tillfartsvag fran
Hagerstens allé. En tillgdnglig gangvég leder ner till parkstraket
langs Mélaren genom parken i mitten av kvarteret. Som gréans mot
det offentliga parkstraket ldngs vattnet foreslas en sluten
bebyggelsefront pa 3-4 vaningar med portiker in till omradet.
Bebyggelsen mot vattnet relaterar i skala och delvis i uttryck till
befintliga verksamhetsbyggnader.
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Sektion genom omrddet som visar lamellhus med upphdjda gdardar med
garage under som ansluter mot naturmark. De sparade dldre
verksamhetsbyggnaderna ger gardsrummen karaktdr och medverkar till
att forma flera mindre, intima rumsligheter. Illustration
Brunnberg&Forshed

Tidig skiss visande inre kvartersgata och sammanbindande ldgdelar som
méter de sparade dldre verksamhetsbyggnaderna. I skissen redovisas ett
samlande plattbelagt golv i en gdngfartsmiljo och bokaler i
bottenvdningarna. Illustration Brunnberg&Forshed

Relation gentemot omgivningen

For att hantera det ndra motet med 4H-garden visar
allergenutredningen att det kravs en sluten skarm pa 3-4 meter mot
de befintliga hagarna, eventuellt kompletterade med en tdt hack. En
utgangspunkt i studierna kring allergener ar nivaerna av allergener i
luften vid narmaste delen av planomradet ska understiga de halter
som kan upplevas av allergiker under 99,9 % av tiden. Skdrmen
innebdr att det, trots ett kort avstand skapas en fysisk grans sa att
4H-gardens verksamhet inte ska riskeras paverkas negativt. I
forslaget ar skarmen delvis sammanbyggd med komplement-
byggnader som cykelforrad.
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BATKLUBB

Sektion mot batklubb som visar
avgrdnsande stédmur mot
bdtuppstdllningsyta och
indragen ny bebyggelse.
Illustration
Brunnberg&Forshed
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Sektion ldngs med omrddets Ostra grdns med ny bebyggelse mot ny
kvartersgata och den kuperade terrdngen mot radhusen vid
Hdgerstensbrinken. Den féreslagna bebyggelsen kommer begrénsa
utblickar mot Mdlaren frdn radhusen vid Hdgerstensbrinken i vissa
vinklar. Skillnaden dr storst vintertid ndr den mellanliggande skogen dr
avlévad. Illustration Brunnberg&Forshed

Jamfort med tidigare framtagen struktur dr bebyggelsen mot oster
indragen ifran fastighetsgransen. Istédllet gransar den nya
kvartersgatan mot ett skogsparti och Hagerstens batklubbs
batuppldggningsyta. Trots att gatan ar relativt brant kommer det att
behovas en stodmur mot batupplaggningsytan. Mojligheten att
lagga in tekniska funktioner sasom en ny pumpstation i stédmuren
studeras. Forslaget innebdr jamfort med tidigare forslag att i stort
sett all exploatering pa naturmark utgar. Eftersom den samlade
bebyggelseskdarmen mot dster foreslds utga finns kopplingar mellan
ekomraden pa olika sidor av planomradet kvar, om &n nagot
beskuret. Strandstraket ska studeras vidare med avsikt att stdrka de
ekologiska sambanden i ndromradet.

Antal bostader och andra funktioner

Bostdder dominerar den foreslagna markanvandningen i planen.
Forslaget innehaller cirka 220 00 ljus BTA vilket motsvarar cirka
350 lagenheter. Detta innebdr betydligt fler 1agenheter jamfort med
tidigare studier men pa ungefar samma bruttoyta. Den huvudsakliga
anledningen till detta &r att nuvarande byggaktor studerar alternativ
med i huvudsak smaldgenheter.
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Foto fradn platsen idag.
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Tidig illustration ny bebyggelse mot vattnet inlagd i vinterbild. I forslaget
har bebyggelsen en fyravdaningsskala med en indragen évre vaning.
Bebyggelsen ndrmast vattnet foreslds relatera i fdrg till de befintliga roda
kulérerna pa platsen. Illustration Brunnberg&Forshed

Ett av planens syften dr att mojliggora fortsatt icke stérande
verksamheter som kontor, hantverk och smaskalig handel, bland
annat i bevarade dldre byggnader men ocksa genom krav pa lokaler
mot parkstraket langs Mélaren och mot Hagerstens allé. For
fastigheten narmast Héagerstens allé studerar byggaktoren
mojligheten att tillskapa ett mindre rehabiliteringsboende med 30-
40 patientplatser som ett komplement till nya bostédder.

Tidig skiss ny bebyggelse mot Hdigerstens allé. For bebyggelsen mot
gatan studeras en fyravdningsskala med en indragen dvre vdning.
Bebyggelsen mot Hdigerstens allé och de hdgre lamellhusen féreslds
relatera i firg till de befintliga radhusen pad platsen. Illustration Murman
Arkitekter
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Planférslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsforsorjning
Planforslaget bidrar med cirka 350 nya bostédder i ett relativt
kollektivtrafiknéra lage.

Naringsliv och kompetensforsérjning

Planforslaget innebar att en del dldre verksamhetslokaler foreslas
rivas. Forslaget mojliggor dock for en viss andel lokaler samt
mojlighet till ett nytt rehabiliteringsboende vilket tillsammans kan
bidra till en andel arbetsplatser i omradet.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Forslaget paverkar ldasbarheten i den dldre kulturmiljon negativt
genom att stora delar av befintlig bebyggelse foreslas rivas och att
den nuvarande helhetsmiljon ersétts med ett omrade dominerat av
bostader.

En sammanhéangande stad

En socialt sammanhallen stad

Den bearbetade strukturen efter samrad dr anpassad for att
minimera paverkan pa 4H-gdrdens verksamhet genom
riskminimerande atgérder kring allergener och lukt. Jamfort med
nuvarande bebyggelse kommer den foreslagna nya bebyggelsen
synas mer fran 4H-gdrden, sarskilt vintertid ndr traden &r avlgvade.
Infor utstdllning behodver jamstdlldhet och barnkonsekvenser
studeras ytterligare och en sarskilt utredning som redovisar
paverkan under byggtiden ska tas fram.

Tidig skiss ny bebyggelse mot 4h-gdrden. Det ndrmaste huset féreslds bli
6-7 vdningar och en fasad med inslag av trd studeras. Mellan 4H-gdrden
och Henriksbergs verksamhetsomrdde foreslds ett 3-4 meter h6g skdrm
och komplementbyggnad vilken mot 4H-gdrden kan kompletteras med en
héck och nya trdd. Illustration Brunnberg&Forshed.
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Trafik och mobilitet

Parkering for bil ska anordnas under mark. Jamfért med tidigare
studerat forslag ser staden mojlighet att sdnka angivet p-tal samt
komplettera med atgéarder i linje med Grona p-tal. Den nya
bebyggelsen kommer att innebéra en viss 6kad trafik pa Hagerstens
Allé.

God offentlig milj6

Arkitektur och gestaltning

Bade samradsforslaget och det bearbetade forslaget innebér att
upplevelsen av Axelsberg fran Mélaren och vypunkter bland annat
fran Bromma och Vinterviken forandras. Fran hall relaterar det nya
forslaget till den omgivande bebyggelseprincipen med lagre hus
med horisontell skala och hogre vertikala lameller och punkthus. De
lagre byggnadernas roda kulor relaterar till de befintliga putsade
husens farg. Infor utstdllning bor ett gestaltningsprogram tas fram
som mer ingdende beskriver karaktdrer och kvalitéer.

Kulturliv, idrott och rekreation

Jamfort med dagens mycket smala inhdgnade spang forbi omradet
pa cirka 1,5 meter sa innebér foreslagen en standardhéjning av
straket langs Malaren. Straket foreslas fa en bredd som tillater bade
gang- och cykeltrafik och ridning och ska dven vara mojligt att
vinterunderhalla. Den bearbetade strukturen har anpassats for att
minimera paverkan pa batklubbens verksamhet.

Sektion genom omrddets vdstra del som visar befintliga byggnader i bldtt
och var nya byggnader féreslds placeras. Vid denna sektion breddas det
allmdnna strdket fran cirka 1,5 meter till cirka 15 meter. Illustration
Brunnberg&Forshed

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennéara stad

Dagyvattenlosningar for omradet ska studeras vidare och forutsétts
hanteras pa kvartersmark. Strandzonens ekologiska varden kan
starkas genom utveckling av en i huvudsak gron strandlinje.
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Fortsatta ekologiska samband for eklevande arter och groddjur
langs med stranden osterut hdmmas dock av hardgjorda ytor och
avsaknad av trad vid batuppstallningsyta och vid radhus.

Klimat, miljo, hélsa och sakerhet

En utveckling av bostdder inom Henriksbergs verksamhetsomrade
forutsdtter en sanering av delar av omradet, vilket i sig kommer
minska fororeningshalterna fran omradet. Delar av marken narmst
Mialaren dr sattningsbendgen och dér kravs markstabiliserande
atgarder.

Teknisk forsorjning

En utbyggnad av bostdder forutsétter en pumpstation och eventuellt
en trycksankningsstation. Ny gata foreslas bli kvartersgata medan
parkstraken langs Malaren 6verflyttas till staden.

Planprocess

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som &syftas
i plan- och bygglagen (2010) 4 kap 34 § eller miljébalken 6 kap 11
§ att en miljobedomning behover goras.

Tidplan
Utstdllning kv 3-4 2019
Antagande kv 1-2 2020

Tidplanen forutsatter att erforderligt underlag levereras av samtliga
aktorer vid 6verenskommen tidpunkt, komplett och till
overenskommen kvalitet.

Vidare forutsatts att det under planprocessen inte kommer till eller
blir kdnda nya omstdndigheter, som inte kunnat forutses i form av
komplicerade utredningar om riskfragor, miljokvalitetsnormer,
dagvatten, bullerfragor eller liknande.

Planavtal
Planavtal har tecknats med byggaktorer for att tdcka kontorets
kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Fran de inkomna synpunkterna har ett antal intressekonflikter
identifierats.

Kontoret ser att fragan kring bostdder i narhet till djurhallning
behover utredas djupare och att en utgangspunkt for det aktuella
planarbetet &r att den planerade bostadsbebyggelsen inte langsiktigt
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ska paverka 4H-gardens verksamhet. Kontoret har initierat en
fordjupad utredning kring allergener och luktspridning i omradet
och en utgangspunkt ar att denna ligger till grund fo6r bearbetning av
strukturforslag och forslag pa kompletterande atgarder.

Hur manga éldre byggnader som kan bevaras ar en avvagning
gentemot bostadsmal och de enskilda byggnadernas skick och
kulturhistoriska véarde. Kontoret anser att den avvagning som gjord
vid samrad &r en rimlig utgangspunkt men att skicket pa ett hus bor
studeras ytterligare. Kontoret gor efter samrad en bedomning att det
ar onskvart att studera om samradsforslaget med utgangspunkt att
bryta upp bebyggelsefronten mot 6ster med bebyggelse langre fran
tomtgrans, minska bebyggelse i direkt anslutning till 4H-gardens
hagar och minska intrangen i befintlig naturmark. Kontoret ser att
synpunkter fran Lansstyrelsen och batklubben foranleder en
oversyn av behovet av ny brygga i Malaren.

Kontoret ser att den struktur som redovisas i lagesredovisningen
infor utstdllning i stort innebédr en lamplig avvdgning mellan de
identifierade intressekonflikterna och malsattningen att tillféra en
betydande méngd nya bostdder med goda bostadskvalitéer. Infor
utstdllning behdver byggnadernas gestaltning studeras ytterligare
tillsammans med ett flertal utredningspunkter, exempelvis
barnkonsekvenser och konsekvenser under byggtid.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden
godkanner redovisningen av samradet samt ger uppdrag at kontoret
att upprétta detaljplaneférslag och stélla ut i enlighet med detta
utlatande.
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