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SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen &r att komplettera omradet med légenheter i
flerbostadshus. Vidare dr syftet att omvandla Halmstadsvéagen till en
mer stadsmaéssig gata med bebyggelse intill gatan och att forbattra
forutsattningarna for gangtrafik. En elnétstation ska finnas i en av
byggnaderna. Forslaget innehdller sammanlagt cirka 90 lagenheter.

Planomradet ar lokaliserat 6ster om Bjorkhagens centrum ldangs med
Halmstadsvéigen. Forslaget berér fastigheterna Askvidret 2,

Hammarbyhojden 1:1 och Molnet 3. Samtliga fastigheter dgs av
Stockholm stad varav Askvidret 2 och Molnet 3 upplats med
tomtratt till Svenska Bostader for hyresrétter.

Planforslaget sandes ut pa samrad 2019-02-26 — 2019-04-09. Under
samradet har ca 140 yttranden inkommit. Flertalet remissinstanser
tillstyrker planférslaget men anser att bebyggelsen pa kvarter 1 ska
omarbetas for att battre anpassas till befintlig bebyggelse samt att
den 6stra delen av kvarter 3 ska utga av kulturmiljohansyn.

Bilaga 1: Samradsredogérelse del 1 (synpunkter &mnesvis med stéllningstagande)
Bilaga 2: Samradsredogérelse del 2 (synpunkter i sin helhet)
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Sakagare och manga boende som framfort synpunkter ar emot hela
eller delar av forslaget och manga vill att tegelbyggnaden (fd.
panncentral) pa kvarter 1 ska sparas och ett kulturhus skapas.
Framsta skélen att de dr emot forslaget dr ur kultur- och
naturmiljohdnsyn samt att bebyggelseforslaget vid kvarter 2 och 3
riskerar att leda till insyn, skuggning, minskat dagsljus och
forsamrad utsikt. Nagra boende ar positiva till fortatningen, men
anser att bebyggelseforslaget vid kvarter 1 ska omarbetas.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att panncentralen inte har ett sa
hogt kulturhistoriskt vérde att det kan motivera ett bevarandeskydd i
detaljplanen och att utveckla bostader pa platsen darfér vager
tyngre. Daremot foreslar kontoret att bebyggelsen pa kvarter 1
béttre anpassas till befintlig bebyggelses volym och gestaltning
samt att byggnaden och sockelbyggnaden i korsningen
Halmstadsvédgen/Simrishamnsvagen utgdr for att bemata synpunkter
om kultur- och boendemiljo.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstaende revideringar
innebdr en lamplig avvdgning mellan olika intressen. Kontorets
sammanfattande bedémning ar att de inkomna synpunkterna kan
hanteras och vidarestuderas i det fortsatta arbetet.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att godkédnna redovisningen av samradet och uppdrar at kontoret att
stdlla ut planforslaget for granskning.
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Planomrade markerat med rod linje. Askvadret 2 norr om Halmstadsvagen och
Hammarbyhdjden 1:1 och Molnet 3 sdder om.
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UTLATANDE

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att komplettera omradet med ldgenheter i
flerbostadshus. Vidare dr syftet att omvandla Halmstadsvagen till en
mer stadsmadssig gata med bebyggelse intill gatan och att forbattra
forutsattningarna for gangtrafik. Lokaler for centrumandamal
mojliggors i alla bottenvaningar for att skapa en flexibilitet for
framtida behov. En elndtstation ska finnas i en av byggnaderna.

Detaljplanen reglerar dven karaktdrsdrag i bebyggelsen for att
sakerstdlla de kvalitéer som projektet ska innehalla och for
anpassning till befintlig bebyggelse. Kvartersmarken regleras
hojdmassigt i vissa delar for att ansluta angransande mark samt for
att skapa naturlig avrinning fran fastigheterna vid skyfall.
Virdefulla trad skyddas for att vdrna natur- och kulturvarden.

Planens huvuddrag

Forslaget innebar uppforande av tva byggnader i fem till sju
vaningar och fyra lamellhus i fyra till fem vaningar langs med
Halmstadsvégen. Forslaget innehaller sammanlagt cirka 90
lagenheter. Byggnaderna innehaller cirka 40 lagenheter och
lamellhusen cirka 50 lagenheter.

Forslaget innebdr dven att Halmstadsvagens gaturum omvandlas till
en mer stadsméssig gata samt att forutsattningarna for gangtrafik
forbattras genom att den sodra gangbanan langs Halmstadsvéagen
och gangbanan ldngs Hoganadsvagen breddas.

Plandata

Planomradet ar lokaliserat 6ster om Bjorkhagens centrum ldangs med
Halmstadsvéagen. Forslaget berér fastigheterna Askvidret 2,
Hammarbyhojden 1:1 och Molnet 3. Samtliga fastigheter dgs av
Stockholm stad varav Askvédret 2 och Molnet 3 upplats med
tomtratt till Svenska Bostéder.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen dr Bjorkhagen utpekat som
stadsutvecklingsomrade for komplettering. I omradet foreslas
omfattande komplettering med bostader, service, verksamheter,
gator, parker, kultur och idrottsytor. Komplettering ska goras med
utgangspunkt i kunskap om nuvarande karaktér, kvaliteter och
behov. Oversiktsplanen pekar dven ut centrum som ska utvecklas
och stéarkas for att na stadens mal om en god offentlig miljo.
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Bjorkhagens centrum ér ett av de centrum som pekas ut som viktigt
att starka.

Detaljplaneforslaget 6verensstimmer med géillande 6versiktsplan
da den mojliggor nya bostdder i ett omrade utpekat for
komplettering samt bidrar till att stirka Bjorkhagens centrum
genom att ett 6kat kundunderlag skapas.

Program

Programmet for Hammarbyhojden och Bjorkhagen godkéandes i
stadsbyggnadsndamnden 2016-06-16. Programmet tar ett
helhetsgrepp kring utvecklingen i stadsdelarna Hammarbyhdjden
och Bjorkhagen. Utvecklingen ska bidra till att uppfylla Stockholms
bostadsmal och till att astadkomma goda boendemiljoer.
Programmet ska dven bidra till 6kade stadskvaliteter och skapa en
mer sammanhadllen stad med tryggare och mer tillgangliga och
offentliga miljoer som ska vara ldtta att orientera sig i. Stadsdelarna
ska stédrkas for att skapa béttre forutsattningar for lokal handel,
service och rekreation. Bostadsutvecklingen ska bidra till 6kad
variation i upplatelseformer och boendeformer for att skapa en
blandad stad.

Detaljplanearbetet startade innan programmet fér Hammarbyhojden
och Bjorkhagen godkdndes men detaljplanen f6ljer programmets
intentioner. Bjérkhagens centrum dr i programmet utpekat som ett
utredningsomrade for bostdder och verksamheter och har bedéomts
lampligt att fortéta.

Detaljplan

Planomradet berdr tre detaljplaner: P13379 (antagen 1946-10- 14),
P1 4415B (antagen 1959-03-19) och Dp 2002-17771 (antagen 2005-
01-20). P1 3379 anger anvandningen park, Pl 4415B anger gata och
Dp 2002-1771 anger bostédder, kontor och handel.
Genomforandetiden for Dp 2002-1771 géller fram till ar 2020.

Markanvisning

Exploateringsndmnden markanvisade 2015-12-10 140 bostader
inom fastigheterna Duggregnet 2, Askvédret 2 och
Hammarbyhdjden 1:1 till Svenska Bostdder. Marken avses att
upplatas med tomtratt for hyresratter. Delen som berér Duggregnet
2 har utgatt.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-06-05, Dnr 2015-18863

i‘%; Stockholms Tjansteutlatande
stad Dnr 2015-18863
Sida 5 (15)

Planering i naromradet

Hammarbyhéjden 1:1, omrade vid kv Regnbagen
Detaljplanen omfattar ca 190 studentldgenheter vid
Simrishamnsvédgen och Understensvdgen. Detaljplanen vann laga
kraft 2018-02-28.

Hammarbyhoéjden 1:1, omrade vid kv Tjockan

Detaljplanen omfattar ca 40 lagenheter i flerbostadshus vid
Malmovagen/Y stadsvagen. Detaljplanen var pa granskning 2018-
12-12 - 2019-01-23.

Forutsattningar

Befintlig bebyggelse

Den norra delen av planomradet &r bebyggd med en tegelbyggnad.
Byggnaden uppfordes i slutet av 1949 som panncentral, tvétteri och
hantverkslokal. Panncentralen avvecklades nér fjarrvarme
installerades i omradet. Idag innehaller byggnaden en stor tvéttstuga
som anvands av Svenska Bostdders hyresgaster i naromradet samt
en butikslokal. Ovriga delar av byggnaden stir idag oanvénda.

/ MLl

Bild till vanster visar planomradet fran luften med tegelbyggnaden (fd panncentral) markerad. Bild till htger visar den
befintliga tegelbyggnaden och den stora eken.

Landskaps- och stadsbild

Bjorkhagen byggdes i huvudsak pa 1940- och 50-talet och
bebyggelsen har en stor variation i skala, hustyper och
fasadmaterial. Topografin starktes genom husens placering med
lamellhus i tre vaningar i dalgangarna och punkthus i sex vaningar
pa hojderna. Det ljusa skivhuset i centrum och Markuskyrkan skiljer
ut sig fran den 6vriga bebyggelsen. Bjorkhagen har under dren
fortatats i olika omgdangar under olika ideal. Den senaste
fortatningen gjordes langs Helsingborgsvagen med tre byggnader i
fem till atta vaningar och langs Malmoévagen med en byggnad i fem
vaningar. Se illustration pa sida 2.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Stadsmuseet beskriver Bjorkhagen centrum, liksom stadsdelen
generellt som en vil genomférd tunnelbaneférstad med 6ppen
kvartersstruktur i modernistisk anda med bebyggelse fran 1940-50-
talen. Tegelbyggnaden pé fastigheten Askvédret 2 dr gulklassad,
vilket innebér att byggnaden har en positiv inverkan pa stadsbilden.
Stadsmuseet anger att befintlig byggnad &r en fin representant fran
sin tid med manga tidstypiska detaljer. De anger dock att dess varde
framst dr miljoskapande varfor det &nda anses mojligt att ersitta den
med en annan byggnad.

Stadsmuseet gor bedomningen att den sodra delen av planomradet
ar mojlig att bebygga forutsatt att den nya bebyggelsen foljer
befintligt planmonster och att karaktiren av "hus i1 park” behélls. De
anger aven att det ar viktigt att den nya bebyggelsen anpassas i
skala sa att de hogt placerade punkthusen i Virvelvinden fortfarande
upplevs som markorer.

Planférslag

Forslaget innebar uppforande av tva byggnader i fem till sju
vaningar och fyra lamellhus i fyra till fem vaningar ldngs med
Halmstadsvégen. Forslaget innehdller sammanlagt cirka 90
lagenheter. Byggnaderna innehaller cirka 40 lagenheter och
lamellhusen cirka 50 lagenheter.

Forslaget innebdr dven att Halmstadsvagens gaturum omvandlas till
en mer stadsmaéssig gata samt att forutsattningarna for gangtrafik
forbattras genom att den sodra gangbanan langs Halmstadsvéagen
och gangbanan ldngs Hoganadsvagen breddas.

Nedan kallas omradena for kvarter 1, 2 och 3

Malmévéagen

____passleholmsvagen

e > ;
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Hoganasvagen

Simrishamnsvagen

lllustrationsplan som visar den féreslagna bebyggeféén och kvarteren. Kod
Arkitekter.
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Ny bebyggelse

Overgripande stadsbyggnadsidé

Den 6vergripande stadsbyggnadsidén ar att utveckla
Halmstadsvégen till en mer stadsméssig gata genom att bebyggelse
placeras ndra gatan och entrétdtheten dkar. En viktig del i forslaget
ar dess forhallningssétt och anpassning till befintlig bebyggelse
samt den nya bebyggelsens relation till varandra.

Kvarter 1

lllustrationsplan som visar den foreslagna bebyggelsen pa kvarter 1.
Joliark.

I kvarteret Askvidret foreslas tva byggnader i fem till sju vaningar
med cirka 40 ldgenheter. Forslaget behdller i princip befintlig
bebyggelses fotavtryck, med tva i férhallande till varandra
forskjutna volymer. Varje volym é&r delad i tva delar dar gaveldelen
ar en vaning lagre dn den andra for att i hojd ansluta till befintlig
bebyggelse. De tva volymerna dr sammanbyggda med en lank som
bildar en portik. Takfoten &r horisontellt sammanhallen,
taklutningen é&r flack och fran gatan syns inte takuppbyggnaden. Pa
den ldgre delen i varje huskropp mojliggors takterrasser tillhérande
de dversta lagenheterna.

£l : @ If:“

J_Lﬁ,{r

lllustrationsbild for bebyggelsen pa kvarter 1 som visar volymerna, takets
utformning, sockelvaningens gestaltning samt portikens placering i relation till
befintlig bebyggelse. Joliark.

lllustrationsbild som visar en sektion genom befintlig bebyggelse och ny
bebyggelsen pa kvarter 1 och 2. Joliark.
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Bottenvaningarnas utformning och anviandning

Byggnadernas entré- och cykelparkeringslounger placeras pa den
oOstra gaveln, en i korsningen Halmstadsvagen/Héassleholmsvéagen
och en vid Héassleholmsvégen. Byggnaderna far dven sekundéra
entréer i anslutning till portikerna. Lagenheter placerade i
bottenvaning mot Halmstadsvagen ar upphojda minst 50 centimeter
fran gatan. Bredvid portiken placeras tva tvattstugor som ersatter de
befintliga tvittstugorna som finns i kvarteret idag samt tillgodoser
behovet for de tillkommande bostdderna.

Gardar

Forslaget innehaller tre mindre gardar och tva takterrasser. Den
vastra garden &r placerad i korsningen Halmstadsvagen och
Héssleholmsvéagen. De tva forskjutna huskropparna gor att det
skapas ytterligare tva gardsytor, en mot Halmstadsvagen och en mot
Haéssleholmsvégen.

lllustrationsbild som visar den féreslagna bebyggelsen pa kvarter 1 och 3 sett
frdn korsningen Halmstadsvéagen/Simrishamnsvégen. Kod arkitekter.

Kvarter 2 och 3

Illdstfationsplan som visér dén fbr'es'lag'n.a bebyggéisén pé kvarter 2 6ch 3. Kod
Arkitekter.
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I kvarter 2 och 3 foreslas fyra lamellhus i fyra till fem vaningar med
cirka 50 lagenheter. Lamellhusen binds ihop tva och tva med laga
sockelbyggnader.

Lamellhusen ansluter sig till befintlig bebyggelse i volym, tak och
forhallningsatt mot gatan. Sockelbyggnaden tar hand om hornen
samtidigt som befintlig bebyggelse och natur fortsatt blir synlig fran
gatan. Balkonger foreslas placeras i forsta hand mot soder och
vaster.

1000 lm FHAEY _. [ | |

lllustrationsbild for kvarter 2 och 3 som visar forslagets gestaltning fran Halmstadsvégén samt relation till befintlig
bebyggelse. Kod Arkitekter.

Bottenvaningarnas utformning och anviandning

Lamellhusens entréer placeras mot Halmstadsvdgen, Hogandsvagen
och Simrishamnsvégen. Sekundéra entréer foreslas @ven mot gard.
Léagenheter placerade i bottenvaning mot Halmstadsvagen ar
upphdjda minst 50 centimeter fran gatan.

Gardar och entrétorg

Forslaget innehaller tva storre gardar och tva entrétorg. Gardarna
placeras pa byggnadernas baksidor och ovanpa de laga
sockelbyggnaderna. Gardarna foreslas ges en liknande karaktar som
befintlig naturmark har genom att befintlig natur bevaras i den man
som dr mojlig samt att nya trdd planteras. Framfor
sockelbyggnaderna anornas entrétorg dar plantering och sittbankar
foreslas.

lllustrationsbild som visar den féreslagna bebyggelen é kvarter 1 och 2 sett
fran korsningen Halmstadsvagen/Hoganasvagen. Kod Arkitekter.
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Gestaltningsprinciper

Genom planbestimmelser regleras de gemensamma drag som alla
bostadsbyggnader ska ha for att medvetet forhalla sig till befintliga
bebyggelsekaraktarer, bilda en sammanhallen helhet och samtidigt
utgora ett eget kvalitativt tilldgg. Nedan foérklaras och motiveras de
planbestimmelser som reglerar gestaltning.

Gemensamma gestaltningsprinciper

Planen reglerar bland annat att fasader skall utféras i puts utan
synliga elementskarvar och att taket skall utformas utan utskjutande
hisstoppar, takkupor eller liknande. Planen reglerar dven att
bostader mot Halmstadsvégen inte far placeras i markplan for att
skapa goda boende- och stadsmiljoer. Pa kvartersmark regleras
markhojder sa att en mjuk 6vergang mot angransande mark
sakerstdlls. Bevarandevarda trad skyddas och parkering, utom for
rorelsehindrade, far ej anordnas pa kvartersmark.

For att sdkerstdlla en hog kvalité och anpassning till omgivningen
regleras ytterligare sardrag for varje kvarter, till exempel fasadkulér
samt utformning av entréer och balkonger.

Gator och trafik

Gatunat

Halmstadsvégens gatusektion foreslas breddas till cirka 12 meter for
att mdjliggora en breddning av den sddra gangbanan. Kérbanan
behaller sin bredd och kantstensparkeringen pa sodra sidan blir
delvis kvar.

Gang- och cykeltrafik

Gangbanan pa den sodra sidan av Halmstadsvagen och langs
Hoganasvédgen foreslas breddas till 2,5 meter. Gangstrak mellan
Simrishamnsvdgen och Hégandsvagen kommer att finnas kvar men
anslutningen till Hogandsvagen samordnas till ett gdngstrak. Det
vastra gangstraket mellan fastigheten Virvelvinden och
Halmstadsvdgen kommer finnas kvar, den Ostra tas bort.

Parkeringstalet for cykel foreslas vara 3,5 platser/100 kvm BTA.
Cykling sker dven fortsattningsvis i blandtrafik.

Angoring
De nya byggnaderna angors fran Halmstadsvégen,
Simrishamnsvédgen och Hégandsvagen.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-06-05, Dnr 2015-18863

%; Stockholms Tjansteutlatande
-y stad Dnr 2015-18863
Sida 11 (15)

Parkering

Det projektspecifika parkeringstalet dr 0,45 platser per lagenhet.
Detta innebér att byggaktoren behover tillskapa 41 bilparkeringar.
Byggaktoren foreslar att bilparkering 16ses genom parkeringskop i
Svenska Bostdders befintliga parkeringsgarage pa fastigheten
Duggregnet 5.

Park

Parkytorna foreslas behalla sin befintliga karaktar och funktion.
Befintliga gangstrak inom dessa ytor behalls och méjligheten att
plantera nya trdd ska utredas i ndsta skede.

Planforslagets konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas
i PBL (2010) 4 kap 348 eller MB 6 kap 118§ att en miljébedomning
behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan och
bed6ms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget beror inte omrade
av nationell, gemenskaps- eller internationell skyddsstatus. Den
planerade verksamheten bedéms inte medféra vasentlig paverkan pa
miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Miljoforvaltningen bedomer att foreslagen exploatering har
relativt liten paverkan pa habitatnatverken. Stadsbyggnadskontoret
delar miljoforvaltningens bedémning. Miljéférvaltningen bedomer
att parkmarken inte har sa hoga ekologiska varden att den maste
sparas, men att ianspraktagandet av parkmarken bor kompenseras.
Stadsbyggnadskontoret delar miljoforvaltningens bedomning. Den
stora eken och nagra av de storre tallarna skyddas i detaljplanen.
Byggaktoren avser @ven uppfora nya trad vilket bedéms positivt for
de ekologiska virdena. Atgarder for att kompensera ianspraktagen
gronyta kommer att vidare utredas till granskningsskedet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom ndringsdmnen eller
fororenande @mnen inte tillfors Strommen. Dagvatten fran
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planomradet fordréjs inom fastigheterna innan avledning sker till
den kombinerade avloppsledningen i Halmstadsvagen.

Landskaps- och stadsbild

Stadsbilden ldngs med Halmstadsvagen kommer att forandras nér
kvarter 2 och 3 bebyggs. De karaktéristiska punkthusen langs med
Simrishamnsvédgen kommer fortsatt vara en del av stadsbilden sett
fran Halmstadsvagen.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Den gamla panncentralen som finns pa kvarter 1 idag star som en
solitdr i omradet. Den nya planen behaller i princip panncentralens
fotavtryck, med tva i férhallande till varandra forskjutna volymer.
Den nya bebyggelsen pa kvarter 1 samspelar med bade befintliga
punkthus och lamellhus, men blir som typologi ett tilldgg till
Bjorkhagens befintliga hustyper.

Foreslagna lamellhus pa kvarter 2 och 3 féljer befintligt
planmonster med lamellhus placerade langs gatan. En lag
sockelvaningen som binder ihop tva lamellhus aterfinns i
korsningen Malmévagen/Halmstadsvagen och mojliggor att
punkthusen och gronska fortfarande blir synliga fran gatan.

Ljusforhallanden

Foreslagen bebyggelse i kvarter 1 skuggar inte befintlig bebyggelse.
Foreslagen bebyggelse i kvarter 2 skuggar befintlig bebyggelse
(Molnet 3) i juni 09:00 och i mars 12:00. Foreslagen bebyggelse i
kvarter 3 skuggar delvis befintlig bebyggelse (Regnbagen 2) i mars
18:00. Ovriga tider visar solstudien att befintlig bebyggelse inte
skuggas.

Planprocess

Process och inkomna synpunkter

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick under perioden 2019-02-26
- 2019-04-09. Information om samradet skickades ut enligt séandlista
till remissinstanser och berérda sakdgare enligt
fastighetsforteckningen. Samradsforslaget visades i Tekniska
Namndhuset, i Forslaget visas i Fyrkanten, Tekniska namndhuset,
Fleminggatan 4. Forslaget visas ocksa pa Skarpnacks
stadsdelsforvaltning, Bjorkhagsplan 6. samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.
Annons om samrad och samradsmote publicerades i lokaltidningen
Mitt i 2019-02-26. Samradsmote holls 2019-03-05 i form av
oppethus holls i Skarpnédcks stadsdelsforvaltnings reception,
Bjorkhagsplan 6 dar ca 60 personer narvarade.
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Under samradstiden har ca 140 yttranden inkommit. Inkomna
synpunkter finns sammanfattade och bemétta dmnesvis i
Samradsredogorelse del 1(2), daterad 2019-05-09. Yttrandena i sin
helhet &r sammanstéllda i Samradsredogorelse del 2 (2), daterad
2019-05-09. For yttranden i original hanvisas till planakten for
projektet, dnr 2015-18863.

Flertalet remissinstanser tillstyrker planférslaget men anser att
bebyggelsen pa kvarter 1 (fd. panncentralen) ska omarbetas for att
béttre anpassas till befintlig bebyggelse samt att den 6stra delen av
kvarter 3 ska utga ur kulturmiljohéansyn. Ndgra remissinstanser
anser att befintlig byggnad pa Askvédret borde sparas och nigra
lyfter att dagvatten- och 6versvamningsrisk och parkering behover
utredas vidare.

Sakdgare och manga boende som framfort synpunkter dr emot hela
eller delar av forslaget och manga vill att tegelbyggnaden
(panncentralen) pa kvarter 1 ska sparas. Framsta skélen att de ar
emot hela forslaget dr ur kultur- och naturmiljohdnsyn samt att
bebyggelsen vid kvarter 2 och 3 riskerar att leda till insyn,
skuggning, minskat dagsljus och forsamrad utsikt. Nagra boende &r
positiva till fortatningen, men anser att bebyggelsen vid kvarter 1
ska omarbetas.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2015-12-10 att paborja
planarbete. I samband med planstart beslutades att planarbetet ska
paborjas samt ddrutover anfordes foljande;

§11

Stadsbyggnadsndmnden stdller sig positiva till att tillskapa
fler hyresrditter i ett kollektivtrafikndra Idge. Planen kommer
ocksd omfatta upprustning av allmdnna platser och dka antalet
lokaler vilket dr ett vilkommet tillskott i omrddet. Ndmnden
vill att kontoret undersdker nédviindigheten att riva det
gronklassade huset pd fastigheten Duggregnet. I det fortsatta
planarbetet bér flera alternativ prévas for att se om det dr
méjligt att bdde kunna tillskapa bostdder och se om det gar att
samtidigt bevara den kulturhistoriskt intressanta
centrumbyggnaden.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Fran de inkomna synpunkterna har intressekonflikter mellan
konsekvenser for befintlig bebyggelse géllande insyn, skuggning,
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minskat dagsljus och forsamrad utsikt och behovet att tillskapa nya
bostéder kunnat identifieras. Aven konflikter mellan kultur- och
naturmiljo och den nya bebyggelsens placering och utformning har i
delar av forslaget identifierats. En ytterligare intressekonflikt ar
manga boendes vilja att tegelbyggnaden (fd. panncentralen) ska
sparas och fastighetsdgarens vilja att utveckla fastigheten.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att panncentralen inte har ett sa
hogt kulturhistoriskt varde att det kan motivera ett bevarandeskydd i
detaljplanen och att utveckla bostader pa platsen darfér vager
tyngre. Daremot foreslar kontoret att bebyggelsen pa kvarter 1
béttre anpassas till befintlig bebyggelses volym och gestaltning
samt att byggnaden och sockelbyggnaden i korsningen
Halmstadsvédgen/Simrishamnsvagen utgdr for att bemata synpunkter
om kultur- och boendemiljé. Antal bostdder kan komma att minska
till foljd av detta.

Planforslaget innebér givetvis en férandring for de som redan bor i
omradet. Med de justeringar av planférslaget som foreslas infor
granskning tillgodoses ndgra av de synpunkter som lamnats i
samradet.

Foljande fragor kommer att studeras vidare i det fortsatta
planarbetet:

- Dagyvatten, skyfall och 6versvamning

- Bebyggelsens forhallningsatt till kulturmiljon

- Genomforande

- Parkering

- Solljus

Kontoret foreslar att forslaget dndras sa att:
- Bebyggelsen pa kvarter 1 (fd. panncentralen) bearbetas for
att battre anpassas till befintlig bebyggelse.
- Byggnaden och sockelbyggnaden i korsningen
Halmstadsvédgen/ Simrishamnsvagen utgér av
kulturmiljohdnsyn samt nérhet till befintlig bebyggelse.

Bebyggelse pa kvarter 1 som ersatter den fd. panncentr

alen omarbetas
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Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstaende revideringar
innebér en lamplig avvdgning mellan olika intressen. Kontorets
sammanfattande bedémning dr att de inkomna synpunkterna kan
hanteras och vidarestuderas i det fortsatta arbetet.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att godkédnna redovisningen av samradet och uppdrar at kontoret att
stédlla ut planférslaget for granskning.

SLUT
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