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Handlaggare Till

Ola Grimell Stadsbyggnadsnamnden

Telefon 08-508 27 477

Godkinnande av detaljplan for Arsta 1:1 med
flera (Arstafiltet etapp 4a) i stadsdelarna Arsta,
Ostberga och Enskedefiltet (cirka 1 036
bostader, en forskola, centrumandamal och
parker)

Forslag till beslut

1. Stadsbyggnadsnamnden godkénner forslaget till detaljplan.

2. Forslaget overldmnas till kommunfullméktige for antagande efter
att erforderliga genomforandebeslut har fattats av
exploateringsnamnden.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektor ~ Monika Joelsson ~ Anna Lina Axelsson
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora utbyggnaden av fjarde
etappen pa Arstafiltet till en attraktiv och varierad stadsdel med hog
arkitektonisk kvalitet som kopplar samman Arsta och Ostberga.

Detaljplanen mojliggdr cirka 1 036 bostédder, en forskola med upp
till 16 avdelningar och lokaler for centruméndamal. Bostdderna
avses uppldtas som bostadsritter och hyresritter. [Inom etappen
foreslas dven en mindre stadsdelspark, Landsvagsparken, som
skyddar och lyfter fram fornldmningen Gota landsvédg samt ett
flertal fickparker 1 anslutning till bostadskvarteren.

Foreliggande planforslag sdndes ut for granskning den 20 september
2021 till den 26 oktober 2021. Under granskningen har 15 yttranden
inkommit. Flertalet remissinstanser tillstyrker planforslaget men
framfor synpunkter i sak, framfor allt vad géller skyddsavstind till
fornldmning, forskolans utformning, buller, exploateringsgrad,
plankartans bestimmelser, skyfallsatgarder och gestaltning. Inga
sakdgare och ovriga boende har framfort synpunkter under
granskningen.

Marken dgs av Stockholms stad. Omrédet har markanvisats av
exploateringsndmnden vid olika tillféllen till sammanlagt sju

Bilagor: Plankarta, Planbeskrivning, Granskningutlatande GDPR, Samradsredogérelse GDPR,



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-11-24, Dnr 2017-06550

Stockholms
stad

Tjansteutlatande
Dnr 2017-06550
Sida 2 (21)

byggaktorer: Botrygg (markanvisning den 22 september 2016),
Stockholmshem (markanvisning den 15 december 2016),
Nordfeldt/Linbédcks (markanvisning den 9 november 2017),
Wistbygg (markanvisning den 9 november 2017), Folkhem trd
(markanvisning den 9 november 2017), SISAB (markanvisning den
27 september 2018) och Erik Wallin/Gimle (markanvisning den 12
december 2019).

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden
godkénner forslaget till detaljplan och 6verldmnar det till
kommunfullméktige for antagande efter att erforderliga
genomforandebeslut har fattats av exploateringsnamnden.

UTLATANDE

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora utbyggnad av fjarde
etappen pa Arstafiltet med avsikt att bidra till det dvergripande
maélet att skapa en levande stadsdel med hog arkitektonisk kvalitet
som kopplar samman Arsta och Ostberga. Syftet ir ocksa att
frambringa en varierad stadsdel med riklig variation av
vaningshdjder, vilutformade offentliga miljoer och med en tydlig
bebyggelsefront mot parken. Viktiga strik foreslds fa en offentlig
karaktdr med forhojda bottenviningar och ménga entréer dér
bebyggelsen 1 huvudsak placeras 1 gatuliv for att skapa ett tydligt
mote med gatan. Mot de mindre gatorna tillats vissa oppningar samt
ménga entréer och uteplatser i syfte att gora gatan levande.

Planen gor det mojligt att bygga cirka 1 036 bostdder, parker,

en forskola och nétstationer for el. Inom bostadskvarteren tillats
bdde bostidder och centruméndamal dér flexibiliteten syftar till att pa
sikt fa en blandad stadsdel med en variation av bostider och
arbetsplatser. Planen utgor Arstafiltets entré fran ster vilket
markeras med en hogre byggnad och ett torg.

Bakgrund

Plandata

Planomradet omfattar cirka 7,5 hektar och ligger i stadsdelarna
Arsta, Enskede och Ostberga. Omradet avgrinsas i dster av
Huddingevégen och Johanneshovsvégen, i norr av intilliggande
kvarter i Valla girde, i soder av den planerade parken pa Arstafiltet
och i vister av etapp 1 inom Arstafiltsprojektet. Planomradet bestar
1 dag mestadels av allmén plats, parkmark och en nedlagd forskola.
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BoALPLANEN

AN

R,

Karta som visar planomrddets avgrdnsning.

Gallande detaljplaner

For omréadet giller detaljplan P1 93045 som vann laga kraft den 26
april 2001. For merparten av planomradet anger detaljplanen
anviandningen park. Ingen genomforandetid aterstar.

Pagaende detaljplaner i omradet
Planarbete pagér inom foljande planer i planomradets narhet:

Vid Arstafiltet:
e ctapp 2 norra Postgirden med flera, dnr 2016-21183
e ctapp 2 sodra Postgarden med mera, dnr 2013-00525
e ectapp 3 del av Postgarden med flera, dnr 2014-15979
e ctapp 4b, dnr 2017-19529
e ectapp 5, dnr 2018-14952.

I Ostberga:
e detaljplan for del av Arsta 1:1 vid kvarteren Familjen och
Attegrenen, Ostberga Norra, dnr 2019-04998
e Tussmoéteshdjden, dnr 2020-07379.

Vid Valla girde:
e detaljplan for del av Arsta 1:1 vid Valla Torg, dnr 2020-
13373.
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plan Gxtborga & Antaranot

Pdgdende planarbete inom och intill projektet Arstafiiltet-Ostberga.

Markagoférhallanden
Stockholms stad 4ger marken inom planomrédet.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen pekas Arstafiltet ut som en del i ett strategiskt
samband for att uppnd malet om en sammanhallen stad. Dessutom
4r Arstafiltet utpekat som ett omrade med mycket stora
stadsutvecklingsmojligheter. Det innebér att omradet ska utvecklas
med bostédder, verksamheter, service, gator, parker, kultur och
idrottsytor. Att utveckla de grona kvaliteterna och sikerstilla
funktioner som skolor och forskolor anges vara en viktig del i
stadsutvecklingen.

Program

En internationell arkitekttidvling for en ny stadsdel och park pa
Arstafiltet anordnades 2008 av Stockholms stadsbyggnadskontor
och exploateringskontor. Det vinnande forslaget ”Arkipelag”, med
sin varierade kvartersstruktur och tydliga stadsfront, lade en
visionir grund till det program for Arstafiltet som togs fram under
2010. Programmet faststéllde att Arstafiltet skulle vara en plats for
moten — moten mellan ménniskor, mellan stad och park och mellan
nytt och gammalt. Det foljer dven tavlingsprogrammets
overgripande intentioner om att viva samman omkringliggande
stadsdelar och skapa ett tydligt mote med den nya stadsparken.
Totalt intrymmer programmet cirka 6 000 nya bostdder och foreslar
bland annat tre nya skolor, ett nytt stadsdelstorg och en stor
stadsdelspark.
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Stockholms byggnadsordning

I byggnadsordningen karaktiriseras Arstafiltet som tit blandstad
dér det planeras for tit och varierad bebyggelse i slutna och
halvslutna kvarter som ska knyta ihop Valla gérde och
Ostbergahdjden. I viigledningen stir bland annat att planeringen ska
stridva efter att skapa en rumsligt integrerad stad genom att
sakerstélla tillgdngen till motesplatser som torg och parker. Det stér
dven att bottenviningarna ska utformas sé att stadsrummet blir
upplevelserikt och aktiveras.

Riksintressen

Planomradet berors av Sodra lanken och riksvdg 226 som dr av
riksintresse for kommunikation och har sérskild betydelse for
regional och interregional trafik och ska darfor skyddas mot
atgdrder som kan forsvéra tillkomst eller nyttjande av anlédggningen.
Arstafiltets utbyggnad berdr influensomradet for Sodra linken och
vag 226.

Stockholmsforhandlingen

I och med 2013 érs Stockholmsforhandling gillande utbyggnad av
tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande har Stockholms stad
forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostader. Av dessa ska 40 000
uppforas i Soderort.

Markanvisningar

Omrédet har markanvisats for bostdder och forskola 1
exploateringsnimnden mellan aren 2016 och 2019 till sju
byggaktorer. Bostdderna bestér av en blandning av bostadsritter och

hyresritter.
Kvarter Exploatér Datum fér Innehall vid
markanvisning | markanvisning
Kv. A SISAB 2018-09-27 Upp till 16
avdelningar.

Kv. B, D och E | Nordfeldt Lindbacks 2017-11-09 180 bostadsratter

Kv. Ca och Cb | Folkhem tra 2017-11-09 155 bostadsratter
Kv. F Erik Wallin/Gimle 2019-12-12 95 bostadsratter
Kv. G Botrygg 2016-09-22 100 bostadsratter
Kv. H Wastbygg 2017-11-09 59 bostadsratter
Kv. | Stockholmshem 2016-12-15 85 hyresratter
(inkl. 6 LSS)

Nuvarande forhallanden

Utover ndgra gatuforbindelser samt en nedlagd forskola bestar
planomrédet i dag mestadels av obebyggd mark planlagd som park.
Det angrinsar till dldre bebyggelse 1 Valla gérde och genom
omradet stracker sig fornminnet Gota landsvdg. Omradet ar utsatt
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for buller fran Huddingevégen och skyfallsmodelleringar har visat
att kraftigt regn rinner genom omradet vid 100-arsregn.

Planforslaget

Planforslaget mojliggor cirka 1 036 bostidder och ér ett nodvandigt
underlag for en levande stadsdel i enlighet med planprogrammet for
Arstafiltet. Bostiderna ér ett viktigt bidrag for att uppfylla
Stockholms bostadsmal i ett kollektivtrafikniira lige pa Arstafiltet.

Kvartersmdelmng inom planomradel for etapp 4a samt angrdnsande
etapp 4b. lllustration: White Arkitekter

Detaljplanen utgédr den fjirde bebyggelseetappen pé Arstafiltet och
omfattar en del av filtets Ostra sida. Planomradet bestar av

10 kvarter med bostadsbebyggelse (Ba, Bb, Ca, Cb, D, E, F, G, H
och I) med lokaler i bottenvéningen utmed huvudgatan och
parkbryggan samt ett forskolekvarter (A) som inrymmer en forskola
med upp till 16 avdelningar. I forslaget mojliggors cirka 1 036
bostédder, varav cirka 140 stycken avses upplitas som hyresritter.

I planomrédet finns fornlimningen Gota landsvig som foreslds
omgdrdas av en park i syfte att bidra till att skydda och bevara
fornminnet 1 sitt befintliga ldge. Gronytorna med hagmarkskaraktér
som omgdrdar den historiska landsvégen &r en viktig del av
fornminnets vérde och ska bevaras och tydliggoras. Parkens
landskapsrum ldmnas dppet och fritt frn storre ingrepp 1 syfte att
oka fornminnets historiska syfte och ldsbarhet.
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Landsvagsparken ligger insprdngd i strukturen mellan den sodra och
norra delen av etappen. Parken fungerar som en vistelseyta men skyddar
och forstirker dven ldsbarheten av fornlimningen Gota landsvig.
Hlustration: AJ Landskap

De foreslagna fyra bostadskvarter i sodra delen av planomradet
méter bide den stora parken pa Arstafiltet och den foreslagna
Landsviagsparken. Kvarteren varierar fran slutna kvarter till
typologier med punkthus. Alla kvarter foreslas fa omsorgsfullt
planerade bottenvaningar med méanga entréer som bidrar till att
skapa liv och rorelse till stadsmiljon samt dka tryggheten.

P
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Kvarter G angrdnsar till Landsvigsparken i norr och stadsdelparken i
soder. I motet med parkbryggan i soder mojliggérs for verksamhetslokaler
och rikligt med bostadsentréer. lllustration: Flor
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Kvarter H ligger placerat strax soder om Landsvigsparkens entréyta.
Kvarteret norra del bestdar av tvd punkthus sammanfogade med en
bottenvaning som innehdller yta for verksamheter. Kvarterets sodra sida
bestdr dven av stadsradhus. lllustration: CF Moller

Kvarter I bestdr av ett kringbyggt kvarter ddr bilden visar den ostra

fasaden med dess hogre byggnadskropp som markerar kvarteret ut mot
parken. lllustration: Varg Arkitekter
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Kvarter I:s vdstra fasad innehdller bostdider i bottenvaning som mojliggor
uteplatser och bidrar med aktivitet ut mot lokalgatan.
Hlustration: Varg Arkitekter

TN

Kvarter F méter huvudgatan pd dess norra sida och bdde Landsvégsparken
samt stadsdelsparken pd sin sédra sida. Liget skapar goda forutsdttningar
for lokaler och kvarterets bottenvaning bidrar till aktivitet med sin generésa
hojd och uppglasade fasader. lllustration: Jagnefdilt Milton Arkitekter

De 6vriga kvarteren 1 den norra delen av planomradet innehaller en
variation av olika byggnadstypologier i form av kvarter med
kringbyggda gérdar, stadsradhus och punkthusbebyggelse. Det
aterkommande temat ar tribyggande dir sdvil stomme som fasad
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synliggors och prioriteras i byggprocessen. Totalt sex av tio
bostadskvarter kommer att bygga bostdder 1 trd med trastommar.

Kvarter E ligger placerat mellan huvudgatan och den norra lokalgatan.
Kvarteret och dess grannkvarter dr byggda i trd och bidrar till helheten med
sin variation och innovativa byggnadsteknik. Illustration: White Arkitekter

Kvarter C ligger ocksd placerat mellan huvudgatan och den norra
lokalgatan. Pa bilden syns den sédra fasadens méte med huvudgatan som
erbjuder rikligt med aktivitet genom de planerade verksamheterna i
bottenvaningen. Illustration: Waught Thistleton Architects
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En friliggande forskola med upp till 16 avdelningar foreslas inom
planen. Bakgrunden till forskolans storlek och utformning syftar till
att skapa goda pedagogiska forutsittningar for barns vistelse
utomhus. Forskolans koncept mojliggdr dven att samtliga barn inte
behover vistas ute pa forskolegarden samtidigt. Byggnadens
placering mitt pa tomten utgor en naturlig avdelare mellan olika
vistelsezoner och gor att de pedagogiska verksamheterna kan delas
upp utifran olika syften och &ndamal. Forskolegardens totala storlek
g0r ocksa att barn kan rora sig fritt dver en storre yta samt bidrar till
att starka barnens mojligheter till fysisk aktivitet, upplevelse av
spanning samt utveckling av fantasi och kreativitet.
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F(')'rskolekvarteret ligger lings med den norra lokalgatan. Pad bilden syns
forskolans méte med det angrdnsande cykelpendlingsstrdket.
Hllustration: Arkitema och Tengbom

For att tillskapa gronska for ekologiska och sociala aspekter
anvéands gronytefaktor dar mélet &r att varje kvarter ska uppna en
faktor pa minst 0,6.

Parkeringstalet for detaljplanen dr 0,45. Parkeringstalet motiveras
med att den nya bebyggelsen ligger i ett bra kollektivtrafiklage och
med cykelavstand till city samt utgér fran den nivd som generellt
har tillimpats for Arstafiltet. Parkering 16ses inom kvartersmark i
nedgrivda garage.

Cykeltalet for boende ska vara 2,5 per lagenhet och planeras i
cykelrum eller i ndra anslutning till bostadsentréerna. Gang- och
cykelbanor anldggs utmed huvudgatan och den norra lokalgatan.

Kvalitetsprogram

For alla bebyggelseetapper inom Arstafiltet finns ett
kvalitetsprogram som bestér av fyra delar. Syftet 4r att uppnd en
hog kvalitet 1 stadsdelens utformning och sékerstélla att de kvarter
som uppfors bidrar till en levande stadsdel for alla som kommer att
bo och vistas i den. Kvalitetsprogrammets del 1 handlar om
utgingspunkterna for stadslivet pa Arstafiltet och foljer med alla
kvalitetsprogram pa Arstafiltet i alla etapper medan del 2, 3 och 4
anpassas och sammanstills for varje etapp. Del 2 tas fram infor



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-11-24, Dnr 2017-06550

Stockholms
stad

Tjansteutlatande
Dnr 2017-06550
Sida 12 (21)

samrad i respektive etapp och beskriver de stadsbyggnadsprinciper
som kommer att tillimpas och vilka kvaliteter som ska uppnas.
Infor granskning sammanstélls del 3 som innehaller en beskrivning
av varje kvarter och dess kvaliteter. Del 4 tas fram i1 bygglovsskedet
1 syfte att presentera en uppfoljning av kvalitetsprogrammet i
bygglovhandlingarna.

Planforslagets konsekvenser
En viaxande stad

Bostadsforsorjning

Planforslaget mojliggor cirka 1 036 bostdder och dr ett nddvéandigt
underlag for en levande stadsdel i1 enlighet med planprogrammet for
Arstafiltet. Bostiderna #r ett viktigt bidrag for att uppfylla
Stockholms bostadsmal i ett kollektivtrafiknira lige pa Arstafiltet.

Naringsliv och kompetensférsorjning

Planforslaget mojliggor den fjirde etappen av en blandad stadsdel
med lokaler for verksamheter och forskola. Variationen av olika
funktioner bidrar till en mer levande stad och till att skapa
arbetstillfdllen. Ett fungerande Stockholm forutsitter att nodvindiga
samhéllsfunktioner, som till exempel forskolor, byggs ut i takt med
befolkningsutvecklingen vilket dven sakerstdlls i denna plan.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Den foreslagna bebyggelsen infor nya byggnadstypologier 1
omrddet men skalan halls medvetet ldgre intill Valla géarde for att
skapa en lamplig och hansynsfull 6vergéang till den befintliga
miljon.

En sammanhidngande stad

En socialt sammanhéllen stad

Planforslaget bidrar till en socialt ssmmanhallen stad genom att nya
bostider, service och motesplatser mojliggors samt &r ett bidrag till
det dvergripande mélet att koppla samman Arsta och Ostberga.
Barn gynnas sirskilt genom ett antal nya forskoleplatser i omradet
samt nirheten till Arstafiltets stora park som ger en god tillgéng till
rekreation i ndrmiljon.

Trygghet

Planforslaget mojliggor att fler manniskor ror sig 1 omradet under
stora delar av dygnet. De foreslagna atgdrderna i bottenvaningarna
bidrar till att stirka upplevelsen av trygghet.

Jamstalldhet

Omrédets tithet och blandning av verksamheter samt bostadnéra
placering av forskola ger mojlighet for fordldrar att dela pa ansvar
over hem och barn.
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Trafik och mobilitet

Den framtida goda kollektivtrafiktillgdngen med nérhet till buss,
tunnelbana och tvdrbana ger bra forutséttningar att vilja andra
fardmedel 4n bil. P4 de allménna platser som foreslas har gdng- och
cykeltrafik prioriterats sérskilt.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Den foreslagna bebyggelsetypologin dr varierad dir ligre
byggnadsvolymer blandas med hogre, 4ven inom kvarteren. |
forslaget tas stor hiansyn till mojligheten att skapa goda lokala
klimatforhallanden, sérskilt nar det giller sol- och skuggverkan pa
allméin plats och bostadskvarterens gérdar. Fran de ldgre
bebyggelsekvarteren ndrmast Valla gérde sker en successiv
overgang mot kvarter med storre hojdvariation ndrmast parken och
Gota landsvig. Hogre byggnader placeras framst ldngs gator, mot
parken, mot kollektivtrafiknoder och som skydd mot omgivande
bullerkéllor. Fokus ldggs pa bottenvaningarna for att skapa en
gestaltning som bidrar till att generera liv och rorelse.

Kulturliv, idrott och rekreation

De mindre fickparkerna, Landsvéigsparken och den storre parken pa
Arstafiltet forviintas locka barn och forskolebarn i omridet samt bli
utflyktsmal for lek och rekreation. Landsvégsparken kommer dven
vara ett viktigt promenadstrak och en ldnk som stricker sig fran
planomradet ner till den storre parken.

En klimatsmart och talig stad

Groén och vattennara stad

Forslaget tillfor grona markytor och nya trad langs vissa gator, 1
parker och pa torg. Ett visst slitage forvéntas av dessa parker och
ddrmed bor parkerna utforas 1 slittdligt material. En gronytefaktor
har tagits fram f0r att tillskapa ekologiska och sociala virden inom
kvarteren vilka har betydelse for de boendes vélbefinnande. I varje
kvarter samt pa allmén plats omhéndertas dagvatten.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Stora delar av planomrédet bestar i dag av ej hirdgjorda ytor.
Planerad exploatering och fordndrad markanviandning berdknas
medfora forsdmrad dagvattenkvalitet men uppfyller stadens
riktlinjer och krav. Resultaten fran dagvattenutredningar visar att
hanteringen av dagvatten pa allmén plats och kvartersmark pé
foreslagen utbyggnad inte kommer att dventyra
miljokvalitetsnormerna for recipienten Arstaviken.

Under planarbetet har sérskilt fokus lagts pa att hantera
oversvimningsrisken vid skyfall som ér pataglig di Arstafiltet &r
lagt liggande, relativt plant och mottagare av skyfallsvatten frin
kringliggande omrdden. Bearbetning av hojdséttningen av marken
inom omrddet har spelat en viktig roll for att sikerstélla att skyfall
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leds effektivt ner mot dagvattendammarna. Thop med platsspecifika
skyfallsatgirder bidrar de till att skyfallet bedoms kunna
omhéndertas pa ett lampligt sétt vid kraftiga regnfall.

Planprocess

Process
Detaljplanen upprittas med standardforfarande enligt PBL
2010:900.

Planforslaget sdndes ut pa samrad mellan den 2 september 2020 och
den 16 oktober 2020. Samradsforslaget visades 1 Tekniska
Nimndhuset, i foajén vid Enskede-Arsta-Vantérs
stadsdelsforvaltning, pa Ostberga Kulturhus samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida. Den 15 september 2020 holls ett
digitalt informationsméte pd Facebook dér projektgruppen svarade
pa fragor fran medborgare. Under samradet inkom 25 yttranden.

Den 13 november 2020 inkom Forvaltningsrétten i Stockholm med
ett domslut som upphivde det beslut som Lénsstyrelsen den 19
december 2019 fattat om en 10 meters skyddszon pa bédgge sidor av
Gota landsvég. Forvaltningsritten beslutade dven att Gota landsvég
i stéllet skulle fa en skyddszon pé 100 meter pa respektive sida av
fornminnet. Domslutet 6verklagades av bade Lansstyrelsen samt
Stockholms stad och den 28 juni 2021 beslutade Kammarritten i
Stockholm att upphédva Forvaltningsrittens domslut och faststélla
Lansstyrelsens ursprungliga beslut om en 10 meters skyddszon intill
Gota landsvég.

Aktuell detaljplan har skickats ut for granskning under perioden den
29 september 2021 till den 26 oktober 2021. Information skickades
ut enligt sandlista till remissinstanser, berdrda sakégare enligt
fastighetsforteckningen samt andra intressenter som under samradet
skriftligen framfort synpunkter. Planforslaget visades dven upp i
Tekniska Ndamndhuset samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida.
Under granskningen inkom 13 yttranden.

Samlade synpunkter

Flertalet remissinstanser tillstyrker planforslaget men framfor
synpunkter i sak, framfor allt vad giller skyddsavsténd till
fornldmning, férskolans utformning, buller, exploateringsgrad,
plankartans bestimmelser och gestaltning. Inga sakdgare och dvriga
boende har framfort synpunkter under granskningen. Nedan
redovisas de viktigaste synpunkterna och hur de har tagits omhand.
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Allmant om forslaget och utvecklingen

Hyresgistforeningen Sydost anser att planbeskrivningen ar vél
genomarbetad. Samfundet St Eriks kritik &r oforédndrad fran
samradet och géller framfor allt exploateringsgraden, storleken pa
gérdarna, forskolans storlek pd utomhusytor, pilallén och
skyddszonen ldngs fornminnet Gota landsvég. De anser att
exploateringen maste minskas och de hogsta husen sénkas. Vigen
mot den forntida garden Ostberga, med sin vida synliga pilallé
bevaras och forklaras som fornminne. Skdnhetsradets tillstyrker
planen som helhet men erinrar om en lagre exploateringsgrad samt
tillstyrker forskolan om 16 avdelningar.

Planhandlingar

Stockholm Vatten och Avfall papekar att det i plankartan har inforts
begrinsningar 1 schaktdjup/grundldggning som forsvérar eventuella
ledningsomlidggningar. Trafikverket ser positivt pd justeringen av
plangrins mellan etapp 4a och 4b. Trafikkontoret vill att de
illustrationslinjer som visar pa foreslagen utformning av allmén gata
bor plockas bort da de kan ses som en 14sning i handlingsfriheten
for hur gatan utformas. De anser dven att ytan i plankartan med
planbestimmelsen TORG ska regleras som GATA for att sikra
framkomligheten Gver tid.

Forskola och forskolegard
Samfundet St Erik anser att forskolan bor delas upp pé flera
forskolor, med tillrdckligt stora forskolegardar.

Gator och trafik

Trafikverket patalar att det &r viktigt att skydda riksintresset for
kommunikationer, S6dra lanken, mot atgidrder som kan orsaka
pataglig skada eller forsvéra tillkomsten eller nyttjandet av
anldggningen. De péapekar att ett avtal gdllande bevakningsuppdrag
maste tecknas mellan Trafikverket och kommunen innan
detaljplanen antas. Trafikkontoret dr positivt till att skapa nya
bostidder inom blivande tunnelbanas influensomrade. De dr dven
angeligna att cykelstridken inom Arstafiltet utformas enligt stadens
gemensamma riktlinjer samt att Gata Stockholm ska foljas.
Trafikkontoret har dven kvarstaende synpunkter pa den slutgiltiga
utformningen av gatumiljoerna och efterfrdgar fortsatta diskussioner
om den slutgiltiga utformningen i1 genomforandet.
Samarbetsnidmnden Arsta Partihallar pipekar att den 6kade
exploateringen riskerar att begrinsa trafikflodet till och fran
partihallarna men anser trafikutredningen och den utvecklade
trafikplaneringen godtagbar.

Geoteknik

Stockholm Vatten och Avfall menar att det 1 dagsldget saknas
tillracklig kunskap om de geotekniska forutséttningarna och vilken
effekt 1 form av séttningar som paférda massor innebér.
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Buller och andra stérningskallor
Samarbetsnimnden Arsta Partihallar ppekar att varken Arsta Park
eller Arsta Partihallarna berdrs av buller eller paverkar planomradet.

Linsstyrelsen anser att planbeskrivningen behover kompletteras
med fortydligande avseende tekniska l6sningar for att hantera buller
och om mdjligt &ven regleras i plankartan.

Gang- och cykeltrafik

Trafikkontoret meddelar att de onskar delta aktivt med det fortsatta
arbetet med att utforma gangfartsomradena i omrédet i syfte att hitta
lampliga och trafiksdkra 16sningar.

Parkering
Trafikkontoret ser over lag positivt pa hur bilparkering och
cykelparkering ar foreslagen att ske i planforslaget.

Kulturmiljo

Stadsutvecklingsenheten pa kulturforvaltningen bedomer att det ar
positivt att byggnadshdjden dr anpassad mot Valla gérde for att
skapa en vil avvigd overgang till det befintliga bostadsomradet. De
menar att utformningen av ett specifikt kvarter inte samspelar med
den befintliga bebyggelsen och riskerar att skymma punkthusen och
gora det svart att utldsa Valla girdes planform. Samfundet St Erik
onskar att Gota landsviag maste ges ett skyddsomrade pa minst 50
meter pa vardera sidan.

Kollektivtrafik

Region Stockholms trafikforvaltning tillsammans med forvaltning
for utbyggd tunnelbana 6nskar ha fortsatt dialog med staden,
avseende hojdséttning av entré samt avluftning med mer rorande
Oppningar till tunnelbanan.

Avfall

Stockholm Vatten och Avfall och trafikkontoret ser positivt pa att
det planeras for en stationér sopsugsanldggning i omradet. Vid
vidare utredning under planarbetet dr det viktigt att sdkerstélla att de
hédmtfordon som anvénds for valda insamlingssystem kan framforas
inom omrddet och angdras vid hdmtplatserna pé ett trafiksékert sitt.

Tillganglig

Trafikkontoret anser att tillgdnglig parkering bor 16sas inom 10
meter fran entré och att vid gator som lutar mer én 1:20 ska
nivaskillnaderna vid entréerna tas upp pé kvartersmark.

Energiforsorjning

Stockholm Exergi har inget att erinra gillande fjarrvérme, fjarrkyla
eller undermarksanldggningar. Ellevio upplyser att for att klara den
tillkommande kapaciteten for ny bebyggelse etablerar Ellevio tva
nya nétstationer inom planomradet. Ellevios bedomning forutsétter
att planerade niitstationer inom detaljplan for Arstafiltet etapp 4b
genomfors, samt att ny bebyggelse ansluter sig till fjarrvirme. De
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efterfragar dven att teknisk anldggning definieras med begreppet
ndtstation i1 plankartan.

Teknisk forsorjning

Stockholm Vatten och Avfall uppmérksammar att de inte fatt fullt
ut gehor for sitt forslag pa utdokning av u-omradet for en av sina
ledningar. De menar att den justering som genomforts inte ar
tillracklig.

Dagvatten och miljokvalitetsnormer for vatten

Stockholm Vatten och Avlopp menar att de dagvattenutredningar
som de har tagit del av &r framtagna 1 enlighet med stadens riktlinjer
for dagvattenhantering, tgirdsniva for dagvattenhantering samt
stadens checklista for dagvattenutredningar. De ser dven positivt pa
de justeringar och tilligg som har gjorts avseende de synpunkter
som ldmnades i tidigare samrédsyttrande.

Luftkvalitet

Milj6 och hdlsoskyddsndmnden anser att den tidigare synpunkten,
betrdffande luftkvalitet, till granskningen har utretts
tillfredstillande.

Buller och vibrationer

Milj6- och hélsoskyddsndmnden menar att handlingarna 6ver lag
har fortydligats vad géller trafikbuller och lagenhetsutformningar.
De anser att det kvarstdr vissa fragor kring ljudmiljén som
handlingarna bor fortydliga. Det géller 1 forsta hand hur kvarteren
med fasader mot huvudgatan hanterar bullret dér de anser att de
atgarder som bullerférordningen reglerar behdver sékerstillas pa
plankartan. Ndmnden efterfrdgar ocksa att bullerskyddande atgarder
bor overvigas for Landsvégsparken.

Risk — 6versvamning

Léansstyrelsen pavisar att den planerade skyfallsatgarden 1
Landsvégsparken dr beroende av att kopplingen mellan gata och
dike inte blockeras. De menar att dtgirden behover sikerstidllas med
ett fortydligande i1 planbeskrivningen och om mgjligt regleras i
plankartan. Lansstyrelsen anser dven att planhandlingarna behover
kompletteras sd att det framgar att utryckningsfordon kan ta sig
fram 1 omrddet vid kraftiga skyfall.

Ovrigt
Inga sakégare eller 6vriga boende har inkommit med yttranden.
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Inkomna synpunkter féranleder féljande andringar av planférslaget:

e Planbestimmelse T1 under rubrik allmén plats dndras till
bestimmelse GENOMFART.

¢ Planbestimmelse markreservat gl tas bort fran plankartan och
kompletteras med ett fortydligande i planbeskrivningen om
att rittighet for enskild infart ska tillskapas.

¢ Planbestimmelse markreservat g2 kompletteras med ett
fortydligande att reservatet syftar till att en underjordisk
anldggning ska kunna tillskapas.

e Anvindningsgrins vid markreservat u ersitts pd plankartan
med en egenskapsbestimmelse.

e In- och utfartsforbud regleras i plankartan for att mojliggora
infart och utfart till férskolan under genomforandet.

e Delar av planbeskrivningen kompletteras med administrativa
justeringar och fortydliganden i enlighet med lantmaéteriets
forslag pd dndringar.

¢ Bendmningen teknisk anldggning dndras till nétstation pa
plankartan.

e Planbestimmelse som reglerar lagsta balkonghdjd ovanfor u-
omrade laggs till i plankartan.

e Planbestimmelse om att utformning av allmén plats intill
skyfallsrdnnan inte far forsvéra for vattenflodet laggs till pa
plankartan.

e Delar av planbeskrivningen kompletteras med fortydliganden
om hur utryckningsfordon kan ta sig fram vid kraftiga
skyfall.

e Delar av planbeskrivningen kompletteras med fortydliganden
om hur tekniska atgéarder krivs hos vissa kvarter {or att
hantera buller.

¢ Planbestimmelse infors pd plankartan som reglerar att rot-
skydd krévs for tradplanteringar ovanpa Sodra lanken.

Under/efter granskningen har sju behov till revidering uppstatt
utover de revideringar som fOranletts av de synpunkter som kommit
in under granskningen:
o Utfartsforbud tas bort fran kvarter H:s norra sida for att
mojliggora infart for raddningstjinst.
¢ Anvindningsbestimmelsen for kvarter H &ndras 1 den sddra
delen av kvarteret till B1 for att mojliggora for stadsradhus.
e Byggritten i kvarter Bb justeras sé att huset blir nagot
slankare.
¢ Planhandlingarna kompletteras med en beskrivning av hur
varuleveranser ar tinkta att ske till de olika verksamheterna
inom planomrédet.
e Planbeskrivningen kompletteras med siffror pa antalet
kvadratmeter per gdrd i relation till bostadskvarterens
lagenhetsantal.
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e Justering av planomradesgrins vid Alvkillevigen for att

béttre samspela med ombyggnaden av gata.

Forandringarna som foreslds infor godkdnnandet ar av fortydligande
karaktir och/eller av redaktionell karaktir. Utokningen av
planomrédet for att omfatta delar allmén plats vid Alvkillevigen
innefattar inga fler fastigheter &n de som berdrdes i
granskningsforslaget och beddms som begrinsat.
Stadsbyggnadskontoret anser dérfor inte att planen maste séndas ut
pa ny granskning.

Synpunkter inkomna under samrad och granskning som ej
tillgodosetts

Samfundet St Erik, Skonhetsrddet, Hyresgéstforening Sydost
samt boende i omridet onskar att forskolan inte planeras for
det antalet avdelningar som foreslés.

Hyresgiéstforeningen vill att ett nytt kapitel om ventilations-
/inomhusklimat laggs till i planbeskrivningen.

Stockholm Vatten och Avlopp anser att prickmarken 1 spetsen
av kvarter G ska vara 6+6 meter.

Trafikkontoret anser att 16sa tillgéngligheten for
rorelsehindrade inom 10 meter fran entré ska kunna ga inom
hela planomrédet.

Trafikkontoret anser att cykelpendlingsstridket vid norra
lokalgatan ska breddas i enlighet med de riktlinjer som Gata
Stockholm fastslagit.

Boende i nédrheten anser att en extra bullerutredning borde
goras och att bullerddmpande dtgérder ska antas i
forebyggande syfte for buller fran forskolan.

Samfundet St Erik anser att fornlamningen Goéta landsvag bor
f4 en skyddszon pé 100 meter pa vardera sidan eller
atminstone 50 meter.

Kulturforvaltningen anser att hela kvarteret (Ba och Bb) bor
hallas 1 hogst tre vaningar

Boende i omrédet vill att det skrivs in i detaljplanen att
stadsradhusen tillats bli lika hoga som ett normalhogt
trevaningshus och att taken ska vara platta.

Trafikkontoret anser att illustrationslinjerna av
gatuutformningen bor tas bort frén plankartan

Trafikkontoret anser att anvandningsbestdmmelsen Torg bor
dndras till GATA.

Skonhetsradet, Samfundet St Erik samt boende i omradet
anser att exploateringsgraden &r for hog.

Kommunala lantmiterimyndigheten anser att in- och
utfartsforbud inte bor placeras i planomradesgréns och att en
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remsa med gata behdver laggas till for att ge
planbestammelsen stod.

Kommunala lantméterimyndigheten anser att
kvartersbyggratter direkt mot parkmark inte ar en lamplig
16sning och menar att en remsa med prickmark for skotsel ér
att foredra.

Samfundet St Erik anser att forskolan bor delas upp i flera
mindre forskolor.

Samfundet St Erik anser att fornldmningen Gota landsvég
maste ges en skyddszon pa 50 meter pd vardera sidan.

Kulturfoérvaltningen menar att héjden och den snedvridna
placeringen av kvarter Bb riskerar att skymma punkthusen
och gora det svért att utldsa Valla gédrdes planform.

Milj6- och hilsoskyddsndmnden anser att atgérder fran
trafikbullerforordningen bor ldggas in i1 plankartans
bestammelser.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Den 14 december 2017, § 18, beslutade stadsbyggnadsndmnden att
ge stadsbyggnadskontoret 1 uppdrag att paborja planarbete i1 enlighet
med kontorets tjdnsteutlatande.

Beslut om att godkénna redovisningen av plansamradet samt att
slutligt planforslag skulle upprittas och stéllas ut for granskning
beslutades i stadsbyggnadsndmnden den 11 mars 2021, § 32, i
enlighet med kontorets forslag.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
miljobalken kapitel 6 att en miljobeddmning behdver goras.
Underlag till undersdkningen om betydande miljopaverkan har
inhdmtats frdn Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms
brandforsvar.

Tidplan
Kontoret bedomer att nedan redovisad tidplan kan f6ljas om inget
forutsett intréaffar:

Godkénnande stadsbyggnadsndmnden december 2021
Antagande KF mars 2022
Planavtal

Planavtal har tecknats med byggaktorerna for att ticka kontorets
kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.
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STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pd en utveckling i enlighet med
planforslaget. Planforslaget innebér en fordndring av omradet da det
omvandlas frén del av parkomrade till en ny sammanhingande tét
stadsmiljo med blandade funktioner. Omvandlingen sker utifran
platsens forutsittningar och karaktir och 1 enlighet med
planprogram for Arstafiltet. Aktuellt forslag utgdr en del av en
framtida stadsvdv som knyter ithop omkringliggande stadsdelar och
sammantaget bidrar med 6 000 bostidder och service. Planforslaget
ar ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms bostadsmaél och
ligger i ett kollektivtrafiknéra lége.

Stadsbyggnadskontoret konstaterar att en stor andel av inkomna
synpunkter berér avvigningen mellan olika intressen inom den téta
stadsstruktur som forslaget innebédr. Forsorjningen av
forskoleplatser med tillrackligt stora girdar, tillgang till friyta och
olika framkomlighetsansprak &r intressen som stills mot den tydligt
uttalade ambitionen om en tét stadsdel med fOrstarkta samband till
omgivande stadsdelar. Stadsbyggnadskontorets samlade bedomning
ar att forslagets avvdgning mellan att mojliggora ett stort antal nya
bostider och att uppfylla ovanndmnda intressen dr motiverat och
lampligt 1 detta centrala ldge med mycket god kollektivtrafik.
Planen har ocksa betydelse da den utgér en tydlig entré till
Arstafiltet fran dster.

Synpunkter har visat att planhandlingarna till godkénnandet
behover kompletteras och fortydligas framfor allt gdllande
plankartans administrativa bestimmelser och planbeskrivningens
genomforandedel. Kontorets sammanfattande bedomning &r att de
inkomna synpunkterna har omhéndertagits och foranlett 1ampliga
avvigningar och stdllningstaganden.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden
godkénner forslaget till detaljplan och dverldmnar det till
kommunfullmiktige for antagande efter att erforderliga
genomforandebeslut har fattats av exploateringsndmnden.

SLUT
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