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Handlaggare Till
Hugo Barcelona Bergenwall Stadsbyggnadsnamnden
Telefon 08-508 27 463

Startpromemoria for detaljplan Punkteringen 3
och 7 (ca 20 bostader)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektéor =~ Monika Joelsson ~ Anna Lina Axelsson
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planens syfte dr att tillskapa cirka 20 nya bostdder inom del av
fastigheterna Punkteringen 3 och 7 i Orby. Fastigheterna utgors idag
av ett flerbostadshus med garage under mark, gardsmark och en
forskola som ér ur drift.

Forslaget innebér ett tre vaningar hogt lamellhus samt tva parhus.
Befintligt flerbostadshus bevaras och forskolan foreslas rivas.

Ny bebyggelse ska utformas och placeras pa ett sétt som ar lampligt
med hdnsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvérden
pa platsen och avspegla en god helhetsverkan.

Skérnés Forvaltnings AB, ett dotterbolag till Fastighets AB Balder,
dger Punkteringen 3 och Stockholms stad dger Punkteringen 7.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbetet paborjas.
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Syfte

Syftet med planarbetet &r att tillskapa cirka 20 bostdder inom del av
fastigheterna Punkteringen 3 och 7 i Orby i ett tre vaningar hogt
lamellhus samt tva parhus. Ny bebyggelse ska utformas och
placeras pa ett sétt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvarden pa platsen och avspegla en
god helhetsverkan.

Bakgrund

Plandata

Planomrédet ligger i norra Orby, séder om Huddingevigen, i
korsningen Gamla Huddingevégen och Ardalavigen. Planomréadet
omfattar ca 3415 kvm och utgors av en bostadsgard samt en
forskola som ér ur drift.
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Karta som visar planomrddets avgrdnsning markerad med réd heldragen ring.

Gallande detaljplan

Gallande stadsplan &r del av stadsdelen Orby (Kvarteret
Stotddmparen m.m.) 4460A. Planen anger bostdder utférda som ett
lamellhus i tva vaningar samt yta for prickmark som inte far
bebyggas. Vind far inredas for bostadsandamal. Garage ér tillatet att
anordnas sedan beslut fran 1957. Lokaler i bottenvaning for handel
och hantverk i mindre omfattning tillats dar det anses lampligt.
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Planmosaik ddr planomrddet dr markerat med réd heldragen linje.

Pagaende detaljplaner i omradet
Inga planarbeten pagér i narheten i Orby.

Markagoférhallanden

Punkteringen 7 &gs av Stockholms stad. Skédrnds Forvaltnings AB,
dotterbolag till Fastighets AB Balder, ar fastighetsdgare till
Punkteringen 3.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen dr Orby centrum utpekat som en plats att stirka
och utveckla tillsammans med det lokala strak som l6per utmed
delar av Gamla Huddingevagen. Planforslaget ar forenligt med
oversiktsplanen da det mojliggor en av utbyggnadsstrategierna att
mojliggora vardeskapande kompletteringar. Genom vardeskapande
kompletteringar kan staden tillvarata goda initiativ fran aktérerna pa
marknaden och mojliggéra kompletteringsprojekt som bidrar till
stadens overgripande mal och skapa nya vérden.

Sammantaget bedoms bebyggelse i detta ldge kunna bidra till
stadens fyra stadsbyggnadsmal: En véxande stad, En
sammanhdngande stad, God offentlig miljé samt En klimatsmart
och tdlig stad.
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Riksintressen

Planomradet ligger ca 100 meter fran Huddingevagen (vag 226)
som dr riksintresse fér kommunikation samt sekundér transportled
for farligt gods.

Kommunala beslut i 6vrigt

Stockholmsforhandlingen

I och med 2013 ars Stockholmsférhandling gallande utbyggnad av
tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande har Stockholms stad
forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostdder. Av dessa ska 40 000
uppforas i Soderort.

Nuvarande forhallanden

Stadsbild

Orby villasamhille &r lokaliserat i sédra Stockholm och omges av
stadsdelarna Stureby, Alvsj6, Bandhagen samt Hagsétra. Omradet
borjade byggas ut i borjan av 1900-talet och har successivt fortatats,
vilket resulterat i en starkt karaktdristisk stadsdel med varierande
hustyper fran manga olika epoker. Gaturummet préaglas av
forgardsmark med varierande véxtlighet. Gatustrukturen
kdnnetecknas i hog grad av en anpassning efter topografi och
terrang. Huvudstraket utmed Gamla Huddingevégen kantas i hog
utstrdckning av lamell- och flerbostadshus.

Befintlig bebyggelse

Planomradet utgors av bostadsgarden inom fastigheten
Punkteringen 3 samt fastigheten Punktering 7 som utgors av en
forskolebyggnad och forskolegard. Forskolan ar ur drift. Det
befintliga flerbostadshuset innehaller 26 bostdder och ett garage
under mark. Byggnaden innehaller tva bostadsvaningar ovan mark,
samt en vaning delvis under mark som innehaller lokaler och en
inredd vind med takkupor som dominerar taklandskapet.

Parkering
Den befintliga byggnadens garage omfattar 958 kvm med infart fran
Ardalavigen. Har finns idag ca 30 parkeringsplatser.

Kulturmiljo
Omradet ar inte klassificerat av Stadsmuseet.

Trafik och kollektivtrafik

Tillgdngligheten med cykel &r god, med ett prioriterat
cykelpendlingsstrak langs Gamla Huddingevédgen. Narmaste
busshallplats, 50 meter fran planomradet, trafikeras av bussar till
Bagarmossen, Breding, Grondal och Alvsjé med en restid pa 15-20
minuter.
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Parker

Planomradet ligger cirka 350 meter fran parken Flakten med
kvalitéer som gron oas och cirka 550 meter fran Aspoparken som
innehéller bl.a. bollspel och skateboardakning. Gaspedalen &r ett
storre sammanhangande gronomrade cirka 650 meter fran
planomradet som bl.a. innehaller en lekplats.

Service, idrott och kultur
Vid Orbyskolan finns en gymnastiksal och fotbollsplan, cirka 300
meter fran planomradet.

Miljo

Gardsmarken utgors av grasytor, nagra l6vtrad samt en storre ek.
Ekens stamdiameter &r cirka 80 centimeter, vilket innebdr att den
utgor en s.k. jatteek enligt definitionen i stadens ekdatabas.
Stockholms Stads uppdaterade och kompletterade ekdatabas (2018-
02-26) innehaller forslag pa omréden, s.k. ”svaga lankar” som &r i
behov av nyetablering och forstarkning. Ett forstarkningsomrade i
stadens natverk av vardefulla ekmiljoer utgors av omradet mellan
Orbyleden och Magelungsvégen.

Buller

Planomradet utsétts for buller motsvarande 65-70 dBA fran Gamla
Huddingevégen, enligt Stockholms stads bullerkarta. Langs
Ardalavigen utsitts planomradet fér buller motsvarande 60-65
dBA. Ludgovégen har laga bullernivaer motsvarande 45-55 dBA.

Vattenfragor
Planomradet innehaller flera lagpunkter fran 0,1-1 meter varav en
lagpunkt ligger vid omradet for befintlig garagenedfart.

Trygghet

Trygghetsmétningen visar att man och kvinnor i ungefar lika stor
utstrackning upplever att bristen pa god belysning i den offentliga
miljén i Orby férsdmrar deras mojlighet att vistas eller rora sig i
stadsdelen.

Planfoérslaget

Planarbetet syftar till att tillskapa cirka 20 bostdder inom del av
fastigheterna Punkteringen 3 och 7 i Orby. Forslaget innebér ett nytt
tre vaningar hogt lamellhus samt tva parhus. Befintligt
flerbostadshus bevaras och forskolan foreslds rivas. Den foreslagna
bebyggelsen foreslds vara i niva med det befintliga
flerbostadshusets taknock samt placeras med forgardsmark framfor
huset.

Forslaget innebér ett mindre kvarter med en liten gard och fragor
kopplade till samlokalisering av flera funktioner sdsom rekreation,
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uteplats, dagvattenhantering samt bil- och cykelparkering behéver
studeras under planarbetet.

Befintlig byggnad i ljusbrun férg, foreslagna nya byggnader i mérkbrun
fdrg.

Arkitektur och gestaltning

Utformning av planférslaget behover studeras i fortsatt planprocess.
Forslaget bedoms ha forutsattningar att kunna bidra positivt till
platsen och kunna anpassas till den omgivande bebyggelsens skala
och volym, om tva till tre vaningar, samt till befintlig struktur med
forgardsmark mot gata. Volymhanteringen och projektets
disposition behover studeras i fortsatt planarbete.

Parkering
Parkering sker i garage under mark. Angoring till parkering sker via
Ardalavigen.

Planforslagets konsekvenser

En viaxande stad

Bostadsforsorjning

En utveckling med cirka 20 nya bostdder och lokaler i ett
kollektivtrafikndra lige ger goda forutsdttningar fér Orby att
utvecklas.

Kulturmilj6 i en véaxande stad
Ny bebyggelse ska ta hdnsyn till naromradets kulturhistoriska
virden. Andringar och tilligg i befintlig bebyggelse och dess
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gestaltning ska goras varsamt sd att befintliga karaktirsdrag i Orby
respekteras och tillvaratas.

En sammanhédngande stad
En socialt sammanhallen stad

Med ett sammanhdngande nétverk av stadsrum — gator, strak och
platser — far invanarna storre tillgang till hela stadens stora
mangfald av stadsmilj6er och kvaliteter. I 6versiktsplanen aterfinns
ett utpekat lokalt samband utmed Gamla Huddingevdgen. En
utveckling av denna plats skapar forutsattningar att utveckla bade
Gamla Huddingevégen och Ardalavégen till stadsgator av lokal
karaktdr.

God offentlig miljoé
Genom en utveckling av platsen kan gaturummet utmed
Ardalavigen stérkas i linje med géllande stadsplanens intentioner.

Arkitektur och gestaltning

Forslaget bedoms ha forutsattningar att kunna bidra positivt till
platsen och kunna anpassas till den omgivande bebyggelsens skala
och volym samt till befintlig struktur med férgardsmark mot gata.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennéara stad

Forslaget innebér ett mindre kvarter med en liten gard och
samlokalisering av flera funktioner som tex uteplats och bil- och
cykelparkering behover studeras. Genom en utveckling dar
bostddernas funktioner sasom garage samutnyttjas mellan
fastigheterna kan en hogre grad av resurseffektivitet uppnas.

Klimat, miljo, halsa och sékerhet

Eventuell skyfallsproblematik utmed Ardalavigen behéver utredas
och hanteras inom planprocessen. Mdjligheten att skapa en god
boendemilj6é behover studeras med avseende pa buller, risk och luft
fran omgivande vagar och gator. Delar av omradet innehaller
lagpunkter med 6versvamningsrisk vilket behover utredas i fortsatt
planprocess.

Jéatteeken inom planomradet behover beaktas i fortsatt planarbete.

Planprocess

Process

Planarbetet genomférs med standardforfarande. Nésta tillfalle som
arendet ska redovisas for stadsbyggnadsnamnden blir efter
plansamrad.
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Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behdver goras. Underlag
till undersokningen om betydande miljopaverkan kommer att
inhdamtats fran Stadsmuseet, miljéférvaltningen och Storstockholms

brandférsvar.

Tidplan
Start-pm December 2020
Samrad Augusti 2021
Granskning Februari 2022
Antagande Juni 2022

Planavtal

Planavtal ska tecknas med Skarnds Forvaltnings AB for att ticka
kontorets kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Planforslaget mojliggor en mer effektiv markanvéandning och ger
utrymme for bostader i ett kollektivtrafiknéra ldge samtidigt som
stadsbilden mot Ardalavigen kompletteras i linje med den
ursprungliga stadsplanens intentioner. Forslaget bedéms ha goda
forutsattningar att bidra positivt till platsen och kunna anpassas till
den omgivande bebyggelsens skala och volym, om tva till tre
vaningar, samt till befintlig struktur med forgardsmark mot gatan.

Planforslaget medfor ett mindre kvarter med en mycket liten gard
och fragor kopplade till samlokalisering av flera funktioner sa som
rekreation, uteplats, dagvattenhantering samt bil- och
cykelparkering kommer studeras vidare liksom fragor avseende
buller, risk och luft fran omgivande védgar och gator samt fragor
kring utformning och volymhantering.

Tillférseln av 20 bostider bedéms paverka omradet positivt. Aven
om det ar fa bostader ar det ett viktigt tillskott for att uppna stadens

ataganden i Stockholmsforhandlingen.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbetet paborjas.

SLUT
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