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Forslag till beslut

Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektéor =~ Monica Joelsson ~ Anna Lina Axelsson
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planforslaget syftar till att mojliggora cirka 40-60 stycken bostdder
langs med Sagverksgatans sodra sida i Stureby. Planarbetet ska
inledas med att olika alternativ till ny bebyggelse studeras avseende
bl.a skala, fotavtryck och typologier. Bebyggelsen ska utformas och
gestaltas med hénsyn till omgivningen vad géller placering, volym

och hojd.

Inom planomradet har tidigare ett planarbete pagatt dar
Stockholmshus med cirka 90 st lagenheter provats.
Stadsbyggnadsndmnden fattade beslut om start-PM 2016-12-08.
Nar drendet efter samrad behandlades i stadsbyggnadsnamnden
2018-11-08, beslutade ndmnden att avsla kontorets forslag till
fortsatt planarbete, bl.a med hédnvisning till volym och utformning.

I oktober 2020 fattade exploateringsndmnden beslut om att
markanvisa det aktuella omradet till Sveafastigheter for
seniorbostdder. Kontoret avser att aterkomma till
stadsbyggnadsnamnden innan samrad nér olika alternativ for ny
bebyggelse har studerats.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas.
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UTLATANDE
Syfte

Planforslaget syftar till att mojliggora ny bebyggelse langs med
Sagverksgatans sodra sida samt justera bredden pa delar av
Sagverksgatans ostra sida.

Den nya bebyggelsen ska utféras med hog arkitektonisk kvalitet och
hansyn ska tas till platsens forutsattning som en del mellan tva olika
karaktdrsomraden. Bebyggelsen ska bidra till ett omhandertaget
mote mellan kvartersmark och gata och kan bidra till en 6kad kénsla
av trygghet genom sin placering och med entréer ut mot gatan.

Bakgrund

Planomradets lage och omfattning

Planomradet ligger strax vaster om Stureby tunnelbanestation i
stadsdelen Stureby och berér del av fastigheten Orby 4:1, Stureby
1:7 och Stureby 1:1. Marken utgors av sluttande och bitvis lagléant
traddbevuxen naturmark. I 6stra delen finns en befintlig elnatsstation.
Det finns flera gang- och cykelstrdk genom naturmarken som
forbinder lamellhusomradet sydvast om planomradet med
Sagverksgatan och Stureby tunnelbanestation. Planomradet &r
uppdelat i tva omraden om totalt cirka 0,7 hektar.
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Karta som visar planomrddets ungefirliga avgrdnsning med réda cirklar.
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Plandata

Gaéllande detaljplaner

Planomradet beror tva gillande planer; P1 3747 fran 1950 och Dp
2004 — 04688 fran 2007. Marken &r reglerad som parkmark samt en
mindre yta ar avsedd for teknisk anldggning.

Pagaende detaljplaner i omradet
I ndromradet finns inga pagdende planprojekt.

Markagoforhallanden
Stockholms stad ar fastighetsdgare.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen beskrivs Stureby centrum som ett litet lokalt
centrum med mdjlighet att kunna stdrkas. Stadsutvecklings-
mojligheterna dr huvudsakligen geografiskt kopplade till
tunnelbanan. Oversiktsplanen anger darutover att befintliga parker i
omradet bor utvecklas.

Markanvisning
Exploateringsndmnden fattade 2020-10-15 beslut om
markanvisning till Sveafastigheter for ca 115 seniorbostader.

Kommunala beslut i 6vrigt

Inom planomradet har planarbete pagatt tidigare. 2016-12-08 § 14
beslutade stadsbyggnadsndmnden om start-pm for Stockholmshus
med 90 lagenheter.

Den 11 november 2018 behandlades &drendet i
stadsbyggnadsnamnden for redovisning av samrad och beslut om
stallningstagande infoér granskning. Namnden beslutade att avsla
kontorets forslag att fortsatta planarbetet utifran redovisat
tjansteutlatande och anforde bl.a att foreslagen exploatering var for
omfattande och hég och skulle kunna innebéara negativ paverkan pa
villorna avseende skuggverkan, och forordade istéllet stadsradhus.
Namnden framforde ocksa att det foreslagna parkeringstalet inte var
realistiskt med hansyn till projektets omfattning och lage.

Efter namndens beslut avbrots davarande projekt.

Stockholmsférhandlingen

I och med 2013 ars Stockholmsférhandling gillande utbyggnad av
tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande har Stockholms stad
forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostdder. Av dessa ska 40 000
uppféras i Soderort.
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Nuvarande forhallanden

Stadsbild

Stureby bestar till storsta del av villaomraden men i sydvastra delen
finns inslag av flerfamiljshus i lamellform i ett band langs
Orbyleden. Planomradet hor karaktirsmassigt till delen med
flerfamiljshus men ligger i utkanten av villaomradet langs med
Sagverksgatan. Langs Sagverksgatan ligger dven ett antal radhus.
Delen med flerfamiljshus planlades och byggdes ut samtidigt som
Bandhagen.

Karta som visar planomradets ungefdrliga avgrdnsning med roda cirklar.

Flerfamiljshusen haller samma hojdskala i tre vaningar 6ver hela
stadsdelen och trappar upp eller ner vid sluttningar vilket gor att
topografin konsekvent tydliggors. Byggnadskvarteren varierar
mellan att vara 6ppna och slutna och gransen mellan privata och
offentliga rum &r dérfor flytande.

Terrdangen 1 Stureby &r relativt kuperad och reser sig mot
Hemskogen 1 norr och mot Svedmyra och Majroskogen 1 sydost.
Sprickdalarna som orienterar sig i nordvéstlig-sydostlig riktning ar
att betrakta som en karakteristisk landskapsbild for den har delen av
Stockholm.

Alldeles invid planomradet har sparvigens tidigare dragning ldmnat
tydliga spar i stadsbilden genom att Sagverksgatan idag delvis ar
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uppdelad i tva parallella gator. Den ena gatan féljer topografin och
den andra har en planare dragning och var tidigare sparomrade.

N

till vénster i bild (Stadsbyggnadskontorets gatubilder).

Kulturmiljo

Villabebyggelsen i Stureby utgor ett exempel pa det tidiga
stationssamhéllet som utvecklats till villastad med slingrande nét av
smala och gronskande gaturum vid sidan om generdsa byggratter pa
tilltagna tomter. Stadsdelen ar utpekad som kulturhistoriskt
vardefull miljo av Stadsmuseet och bebyggelsen &r inventerad och
klassificerad. Det ar framst dldre villor fran 1920- och 30-tal samt
1950-talets lamellhus som ger kulturhistorisk karaktar.

Lamellhusen sydvéast om planomradet &r gronmarkerade.
Byggnaderna dr bra exempel 1950-talets omsorgsfulla
bostadsbyggande och omradet ar enhetligt och vélbevarat.
Smahusen Oster om Sagverksgatan &r, med nagra gronklassade
undantag, huvudsakligen gulklassade.

Trafik och kollektivtrafik

Sagverksgatan trafikeras av cirka 400 fordon per dygn. Cykling sker
i blandtrafik medan gaende hénvisas till gangbanor. Omradet ligger
pa cykelavstand till bade S6dermalm (5 km) och Stockholms city.

Planomradet ligger ca 200-650 meter fran tunnelbanestationen i
Stureby. Med tunnelbana tar det 19 minuter att resa till T-centralen
och 6 minuter till Globen. Nordvéast om planomradet gar buss till
Alvsjo station (12 min) och till Svedmyra (5 min). En nértrafikbuss
gar langs Bastuhagsvégen till Svedmyra och Hogdalen en gang per
timme mitt pd dagen under vardagar. Langs Huddingevégen, ca 700
meter nordvast om planomradet, gar nattbussar.

Vattenfragor

Ingen kénd skyfallsproblematik forekommer inom planomradet. I
narheten finns flera omraden som med hog sannolikhet riskerar att
oversvammas vid ett skyfall. Det ar darfor viktigt att dagvatten fran
planomradet fordrdjs innan vidare avledning. Dagvattenhanteringen
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inom planomradet kommer f6lja stadens strategi och riktlinjer for
dagvatten.

Service, idrott och kultur

200 meter soder om planomradet ligger Sturebyskolan med elever i
arskurs F-9. I nédrheten ligger &ven ett antal kommunala forskolor.
Stureby har ett mindre centrum med ett begransat utbud cirka 400
meter fran planomradet. Ytterligare cirka en kilometer bort ligger
Svedmyraplan med ett bredare utbud av kommersiell och till viss
del offentlig service.

Trygghet

Trygghetsmatningen fran ar 2020 visar att andelen som kédnner oro
for att ga ut pa kvallen ar lagre i Stureby jamfort med staden och
Enskede-Arsta-Vantér som helhet.

Teknisk forsorjning

Avloppsledningar i omradet dr av kombinerat system vilket
betyder att dag- och spillvatten avleds i samma ledning till ett
reningsverk. El- och telenét finns framdragna till omradet.
Fjarrvarme finns i anslutning till planomradet.

Planforslaget
Planforslaget innebdr ny bebyggelse i form av bostader, forslagsvis
inom tva olika delomraden langs med Sagverksgatan.

Tidigt i planarbetet kommer stadsbyggnadskontoret tillsammans
med markanvisad exploator utreda olika alternativ till ny
bebyggelse. Bebyggelsens skala, fotavtryck och olika typologier ska
nogsamt studeras i flera alternativ. En viktig utgangspunkt i arbetet
ar att motet med villabebyggelsen pa andra sidan gatan ska bli vél
omhdndertaget. Bebyggelsen ska utformas och gestaltas med hog
arkitektonisk kvalitet med sdrskild hansyn till omgivningen vad
géller kulturmiljon, placering, volym och hdjd. Den nya
bebyggelsen foreslds placeras med forgardsmark for att bidra till
upplevelsen av gronska i gaturummet. I planarbetet kommer ocksa
utformningen av utemiljéerna samt motet mellan privat mark och
allmdn gata studeras.

Bebyggelsen ligger ndra tunnelbanan och bussforbindelse och
forutsattningar att aktivt arbeta med mobilitetstjdnster finns.
Befintliga kopplingar och gangstrak till viktiga malpunkter i
naromradet behover studeras i planarbete sa att omradet fortsatt
knyts samman med omkringliggande omraden. Parkering ska l6sas i
garage under mark.
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Kontoret avser att aterkomma till ndmnden innan samrad nér olika
alternativ har studerats. Kontoret bedomer i nuldget att cirka 40-60
bostdder kan inrymmas inom planomradet.

Planférslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsforsorjning
Planforslaget bidrar till att uppfylla bostadsmalet genom ett tillskott
av cirka 40-60 nya bostader i ett kollektivtrafiknara omrade.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Foreslagen bebyggelse behover forhdlla sig till tva olika
karaktdrsomraden. Genom en genomténkt gestaltning och en vl
avvagd skala och héjd kan bebyggelsen bidra till att lanka samman
tva olika omraden. Det ar viktigt att bebyggelsen forhaller sig till
sin omgivning samtidigt som den gestaltningsmaéssigt kan utgéra en
ny arsring.

En sammanhédngande stad

Trygghet
Med en genomténkt placering langs Sagverksgatan kan bebyggelsen
bidra till en 6kad upplevelse av trygghet 1angs med gatan.

Jamstalldhet
Planens utformning med nérhet till lokal service och kollektivtrafik
ar positivt ur ett jamstédlldhetsperspektiv.

Genom fortdtning langs ett obebyggt men valtrafikerat strak bedoms
planen kunna bidra till att 6ka upplevelsen av trygghet langs gatan
och ur ett jamstdlldhetsperspektiv innebéra en positiv forandring.

Barnkonsekvenser

Den nya bebyggelsen tar naturmark i ansprak och minskar darmed
tillgangen till lekmiljoer samt andel parkmark i denna del av
Stureby.

Trafik och mobilitet

Parkering avses losas i garage under mark och mobilitetsatgéarder
ska tillampas. I utformning och placering av ny bebyggelse ska
héansyn tas till kopplingar och gangstrak som bidrar till
orienterbarhet och trafiksdkra gangvéagar.
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God offentlig milj6é

Arkitektur och gestaltning

Entréer mot Sagverksgatan kan bidra till ett tydligare gaturum och
att gaturummet kan upplevas mer aktivt. Platsens forutsittningar
som ett omrade mellan tva olika karaktarsmassigt olika omraden &r
en viktig utgangspunkt for vidare studier i planarbetet och kommer
paverka hur det slutliga forslaget utformas och gestaltas.

Kulturliv, idrott och rekreation

En del av planomradet ar utpekat som sociotopyta gron oas med
rofylldhet. Den nya bebyggelsen tar naturmark i ansprak och
minskar ddrmed tillgangen till parkmark i denna del av Stureby.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennéara stad

Planférslaget innebar ett ianspraktagande av naturmark och fler
hardgjorda ytor dn idag. Det ar viktigt att studera eventuell
paverkan pa ekologiska véarden samt vilka eventuella
kompensationsatgarder som kréavs for att bidra till ekosystemtjanster
inom omradet.

Klimat, miljo, hélsa och sakerhet

Planforslaget innebér att fler kan bo i ett kollektivtrafiknéra lage.
Omradet ar inte sarskilt bullerutsatt och kan darfor erbjuda en god
boendemiljo.

Teknisk forsorjning

Foreslagen utveckling innebdr att en elndtstation kan komma att
behova flyttas. I 6vrigt forvantas inga utbyggnader av teknisk
infrastruktur utéver den nédvandiga utbyggnaden for forsérjning av
foreslagen bebyggelse.

Planprocess

Process
Planen avses drivas enligt standardforfarande. Nésta tillfdlle som
drendet redovisas for stadsbyggnadsnamnden &r infér plansamrad.

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljépaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behover goras. Underlag
till undersokningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats fran
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandférsvar.

Tidplan
Start-pm februari 2021
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Samrad december 2021
Granskning juni 2022
Antagande december 2022
Planavtal

Planavtal har tecknats med Sveafastigheter Bostad Sagverksgatan
AB for att tdcka kontorets kostnader i samband med uppréttande av
detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret stéller sig positivt till férslaget som ligger i
linje med 6versiktsplanen att planera for fler bostader i ett
kollektivtrafiknara lage. Bostdderna &r dven ett bidrag for att uppna
stadens ataganden inom Stockholmsférhandlingen. De nya
bostdderna avses upplatas som seniorbostdder vilket ar positivt for
bostadsutbudet i omradet i stort.

Med hénsyn till omradets 6vergripande stadsbild och dess vérde for
kulturmiljon ska bostdderna gestaltas och anpassas utifran omradets
kvalitéer och platsens ldge.

Forslaget innebér att naturmark ianspraktas och stadsbilden i
omradet forandras. Avvagningar kommer att behova goras mellan
exploateringens omfattning och utformning i forhéallande till bland
annat kulturmiljo, ianspraktagande av naturmark, parkering och
mobilitet samt férdndringar for ndrboende vad géller solljus, skugga
och insyn.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden
beslutaratt planarbete paborjas.

SLUT
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