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Startpromemoria for planlaggning av fastigheten
Knarrarnas 8 i stadsdelen Kista (200 bostader)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektor ~ Monika Joelsson ~ Louise Heimler
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanen syftar till att mojliggdra bostéder, kontor och lokaler
for centrumédndamal inom fastigheten Knarrarnis 8 1 de centrala
delarna i Kista. Detaljplanen ger forutséttningar for stadsliv i
omradet under en stor del av dygnets timmar och ger forutséttningar
for Kistas verksamhetsomrdde att omvandlas till en blandad
stadsdel. Bebyggelsen avser inrymma totalt cirka 200 lagenheter
som foreslds uppldtas som hyresrétter. Den befintliga byggnaden
inom Knarrarnds 8 foreslés rivas.

Fastigheten Knarrarnds 8 dgs av Stockholms stad.
Exploateringsndmnden forvéntas fatta beslut om markanvisning till
Nyfosa Knarrarnids 8 Fastighets AB den 16 december 2021.
Markanvisningen dr en forutsittning for att planarbetet ska
paborjas.

Stadsbyggnadskontorets samlade bedomning &r att det dr ldmpligt
att prova bostédder, kontor och lokaler for centrumédndamaél inom
fastigheten. Forslaget innebar ett tillskott av bostdder och
arbetsplatser, och mdjliggor en stadsutveckling 1 Kista.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete pabdrjas.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-11-24, Dnr 2021-14161

vty

—

)

Fo_%

Stockholms
stad

Tjansteutlatande
Dnr 2021-14161
Sida 2 (11)

UTLATANDE

Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggdra bostéder pé fastigheten
Knarrarnds 8 1 de centrala delarna 1 Kista. Mojlighet till kontor och
lokaler for centrumidndamaél ska studeras under detaljplanprocessen.
Planen syftar dven till att skapa en utrymmeseffektiv
parkeringslosning dér det tillkommande parkeringsbehovet 16ses 1
garage. Att efterstriva en bra komposition med det befintliga
hoghuset Kista Science city samt ovriga befintliga och planerade
hoghus 1 Kista dr dven en del av planens syfte. Den tillkommande
bebyggelsen ska skapa goda boendemiljoer med avseende pa buller
och vind. I och med platsens centrala lage 1 Kista &r det av stor vikt
att bebyggelse utformas sé att kvarteret erhéller en hog
arkitektonisk kvalitet.

Detaljplanen ger forutséttningar for stadslivet 1 omrédet under en
stor del av dygnets timmar, och ger forutsittningar for Kistas
verksamhetsomride att omvandlas till en blandad stadsdel.

o
Fesriom

Orienteringskarta. Planomrddets lige dr markerat rott.
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Bakgrund

Plandata

Fastigheten Knarrarnis 8 omfattar cirka 1 900 kvadratmeter.
Fastigheten ligger i sodra delar av Kistas verksamhetsomrade och
angors via Isafjordsgatan/Knarrarndsgatan. Inom fastigheten
Knarrarnis 8 finns idag en befintlig byggnad for kontor och industri
i fyra vaningar, samt markparkeringsplatser.
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Karta som visar fastigheten Knarrarnds 8 i rott. Pagaende detaljplaner i

ndromradet markerade svart.

Gaéllande detaljplan

For fastigheten Knarrarnds 8 géller stadsplan 8050. Stadsplanen
reglerar markanvandningen inom Knarrarnis 8 som kontor, industri
och byggnadskvarter.

Pagaende detaljplaner i omradet

Inom Kista pagar for narvarande ett flertal storre planeringsprojekt.
Inom fastigheten Isafjord (dnr 2014—15713) 1 korsningen
Torshamnsgatan/Kistavdgen, planeras for cirka 470 nya bostédder,
kontor, verksamheter, férskola och park. Nordost om planomradet,
inom fastigheten Hekla 1 (dnr 2015-11509 och dnr 2021-05642)
planeras cirka 240 nya bostader, férskola, kontor, park och gator.
Planering pagar ocksa av tvarbanans Kistagren (dnr 2017-15790
och dnr 2018-04111) som avses trafikera Hanstavigen och
Kistagangen. Inom fastigheten Hornafjord 3 (dnr 2017-08970) i
korsningen Gronlandsgatan/Brandesgangen, planeras cirka 100 nya
bostéder.

Markagoférhallanden
Fastigheterna Knarrarnds 8 dgs av Stockholms stad och upplats med
tomtratt till Nyfosa Knarrarnds 8 Fastighets AB.


http://public360sbk1.stockholm.se/locator.aspx?name=Common.Details.Navigate&module=Case&subtype=62000&recno=1104470
http://public360sbk1.stockholm.se/locator.aspx?name=Common.Details.Navigate&module=Case&subtype=62000&recno=1217933
http://public360sbk1.stockholm.se/locator.aspx?name=Common.Details.Navigate&module=Case&subtype=62000&recno=1152961
http://public360sbk1.stockholm.se/locator.aspx?name=Common.Details.Navigate&module=Case&subtype=62000&recno=1161574
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Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Oversiktsplanen beskriver ett snabbt viixande Stockholm dir alla
stadens delar behover utvecklas med virdeskapande
kompletteringar for att bostadmal och hallbarhetsméal ska kunna nés.
Oversiktsplanen lyfter att Kista har stora méjligheter till fortsatt
stadsutveckling genom att fortsétta pa den inslagna vigen mot en an
mer attraktiv stadsmiljo med en blandning av arbetsplatser,
bostéder, service och hogre utbildning. Kista-Jérva ar i
oversiktsplanens utbyggnadsstrategi utpekat som ett av fyra
fokusomriden.

Stockholms byggnadsordning

Enligt byggnadsordningen &dr bebyggelse 1 verksamhetsomraden
kénnetecknade av stor frihet och variation i utformningen. Ofta ar
det friga om stora volymer med f entréer och en arkitektur priglad
av rationalitet och funktion. Flera byggnader har hoga
arkitektoniska vérden och speglar foretagens profiler, till exempel
Ericssons kontor fran 2010 i Kista.

Kista Science City

Framtidsvisionen, godkédnd av kommunfullméktige 2001, &r en
gemensam malbild for utveckling av Kista Science City framtagen
av staden, nédringslivet och KTH. Visionen fokuserar pa att skapa
forutséttningar for en dynamisk niringslivsutveckling och pa att
utveckla médngfalden inom Jéirva till en positiv konkurrensfaktor.

Nuvarande forhallanden

Stadsbild

Platsen ligger i Kista verksamhetsomrade som uppforts under 1970-
80-talen och har utvecklats till att bli ett av Sveriges storsta IT-
centrum med ett stort antal foretag. Omkringliggande bebyggelse
utgors 1 huvudsak av storskalig kvartersstruktur i fem till sju
vaningar innehéllande kontors-, utbildnings- och verksamhets-
lokaler. Kista Science Tower 1 32 vaningar, Scandic Victoria Tower
i 32 vaningar med den anslutande Kistamédssan, och Kista torn i 35
och 16 vdningar dr de senaste tillskotten i1 Kistas
verksamhetsomrade. Kista inbegriper stora nivaskillnader och &r
planerat efter ett trafikseparerande system. Omradet har hoga floden
av besokare under dagtid men kan upplevas tomt under kvéllar och
helger. Detta trots att stadsmiljon har utvecklats och blivit mer
attraktiv, bland annat genom Kistagangen som har utvecklats till en
stadsgata med utbud av handel och restauranger, vilket har bidragit
till att stirka omradet som besoksmal pa helger och tidiga kvéllar.
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Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom Knarrarnis 8 byggdes ut under 1980-
talet nér hela Kista utvecklades. Bebyggelsen ar en tidstypisk
kontorsbyggnad i fyra vaningar. Bebyggelsen vetter mot en
markparkeringsplats nordost om den befintliga byggnaden med
angoring fradn Knarrarndsgatan.

A0 ~

Flygbild soderifran éver fastigheten Knarrarnds 8.

Gatuvy sedd fran Hanstavdgen. Befintliga byggnaden inom fastigheten

Knarrarnds 8 ligger mitt i bilden.

Gatuvy sedd fran Hanstavdgen. Befintliga byggnaden inom fastigheten
Knarrarnds 8 ligger mitt i bilden.
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Kulturmiljé
Den befintliga byggnaden inom fastigheten dr inte klassificerad som

kulturhistoriskt vardefull byggnad.

Trafik och kollektivtrafik
Planomradet har god tillgénglighet till kollektivtrafik med

busstrafik langs Kistagédngen, cirka 350 meter till tunnelbanestation
1 Kista centrum samt 1500 meter till Helenelunds pendeltagsstation.
Avstandet mellan omradet och den nédrmaste busshéllplatsen pa
Kistagingen ér cirka 200 meter. Avstandet mellan omridet och den
planerade hallplatsen for tvirbanan pa Jan Stenbecks torg dr cirka
150 meter.

Det 16per en géng- och cykelvig utanfor fastighetens sydvéstra
grans. Gang- och cykelvégen kopplar samman verksamhetsomradet
med Kistas centrala delar vid Jan Stenbecks torg.

Mark och vegetation

Kvartersmarken inom fastigheten Knarrarnés 8 bestar i huvudsak av
kontorsbyggnad, parkeringar och angéring till kontorsbyggnaden.
Markbeldggningen utgors av asfalt och ndgra mindre grisytor.

Vattenfragor

Planomrédet &r beldget inom avrinningsomrade for vattenférekomst
Edsviken. Den ekologiska statusen i Edsviken har klassificerats som
dalig. Edsviken uppnar inte heller god kemisk status. Det dr forst
2027 som det kan forvéntas att god ekologisk och god kemisk
ytvattenstatus uppnas.

Enligt underlag fran milj6forvaltningen ansamlas vid ett skyfall
vatten inom omradet och en vattenflodesvig uppstar inom
fastigheten Knarrarnés 8. En utveckling av platsen far inte forsamra
forhdllandena pé de nirliggande gatorna.

Riskfragor

Hanstavégen ér klassad som primér transportled for farligt gods.
Den planerade tviirbanan etapp Arvinge passerar Hanstaviigen vid
planomradet.

Planomradet ligger i ndrheten av KTH Electrum och Swerea
KIMAB som lénsstyrelsen klassat som farlig verksamhet. Inom
KTH Electrum hanteras bland annat 16sningsmedel, syror samt
brannbara och giftiga gaser. Verksamheten inom Swerea KIMAB
paminner om den som finns pd KTH Electrum, men méngderna
farligt gods som hanteras dr betydligt mindre.
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Service och kultur

I ndromradet finns restauranger, café och hotell. Cirka 250 meter
fran planomradet ligger Kista galleria med butiker, noje, service och
bibliotek.

Teknisk férsoérjning

Tekniska fragor som behdver studeras i planarbetet dr framst
kopplade till dagvattenhantering och skyfall, trafikbuller kopplat till
den prognostiserade 6kningen av trafik pd Hanstavigen samt risk.

Planforslaget

Ett tidigt forslag till bebyggelse pd platsen har tagits fram av Nyfosa
Knarrarnds 8 Fastighets AB. I forslaget har tre olika alternativa
placeringar for ny bebyggelse studerats. Forslaget bedoms i stora
drag kunna utgora en utgangspunkt for planarbetet. Forslaget
beddms kunna inrymma 200 bostider upplatna som hyresritter.
Lamplighet av kontor och lokaler for centrumidndamal kommer att
studeras under detaljplanprocessen.

ALT 1A

29 van

Hlustrationsplan over exploateringsforslag som visar tre alternativa placeringar

for bebyggelse inom fastigheten Knarrarnds 8 (Sandell Sandbergs arkitekter)

ladsbyggnadskontor, 2021-11-24, Dnr 2021-14161

e <o R
Hllustration norrifrdn over exploateringsforslag visar tre alternativa placeringar

for bebyggelse inom fastigheten Knarrarnds 8 (Sandell Sandbergs arkitekter)

Godkant dokument - Anette
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Hllustration visar ny bebyggelse inom fastigheten Knarrarnds 8 (Sandell
Sandbergs arkitekter)

Strategiska utgangspunkter
Infor planarbetet har stadsbyggnadskontoret identifierat foljande
strategiska utgdngspunkter.

Bebyggelsen

Lamplig komposition, utformning och byggnadshdjd ska studeras
under detaljplanprocessen i relation till Kista Science Tower, och de
ovriga befintliga och planerade hoghusen 1 Kista. Hoghusets
komposition ska tydligt samspela med befintlig bebyggelse i
fastighetens ndromréde. Den nya bebyggelsen kommer att utgora en
fond till Jan Stenbecks torg pa andra sidan Farogatan. Denna
relation och den nya bebyggelsens komposition behdver studeras
medvetet 1 forhallande till torget. D4 platsen har ett centralt ldge i
Kista dr det av stor vikt att fasader och volymer utformas sa att
kvarteret erhéller en hog arkitektonisk kvalitet.

Forslaget innebir att den befintliga bebyggelsen inom fastigheten
Knarrarnis 8 rivs. Stadsbyggnadskontorets initiala bedomning &r att
ett hoghus kan provas pé platsen, men den kommande
planprocessen fér utvisa vad som ir en lamplig exploatering pa
platsen. Stadsbyggnadskontoret bedomer att forslaget kommer att
innehdlla cirka 200 bostéder.

Markanvindning

For att en fortdtning ska anses som lamplig ska det finnas en rimlig
balans mellan bebyggelse och girdsyta inom fastigheten.
Bebyggelsens utbredning inom fastigheten ska studeras under
planprocessen utifran kvarterets behov av en solbelyst, buller- och
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vindskyddad bostadsgéird. Dé det planeras for hogre bebyggelse ska
en vindutredning tas fram tidigt i processen for att sékerstélla att
den nya bebyggelsen inte kommer att forsdmra mikroklimatet inom
och 1 ndromradet av fastigheten.

Parkering
Behovet for den tillkommande bebyggelsen ska tillgodoses i garage
under mark.

Parkmarken pd sydvdstra sidan av fastigheten

Den nya bebyggelsen inom Knarrarnds 8 far inte omojliggdra en
framtida utveckling av parkmarken 1 den sydvistra sidan av
fastigheten. Ny bebyggelse ska genom sitt fotavtryck, placering och
orientering inom fastigheten ta hojd for en eventuell framtida
utveckling inom parkmarken langs med Hanstavagen.

Planforslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsférsdrjning

Planforslaget mojliggor cirka 200 bostidder som ér ett vardefullt
tillskott 1 ett kollektivtrafiknéra ldge samtidigt som bostider dr en
viktig del 1 att uppna béttre balans mellan dag- och nattbefolkning i
ett omrade som domineras av en dagbefolkning.

Naringsliv och kompetensforsorjning

Kista verksamhetsomrades fortsatta behov av arbetsplatser beaktas,
d& mojlighet till kontors- och centrumidndaméal kommer att studeras
under planprocessen.

En sammanhdngande stad

En socialt sammanhallen stad

En utveckling av platsen med bostdder bidrar till att skapa en
variation av anvindningar inom de centrala delarna av Kista, som
idag mest bestar av verksamheter.

Jamstalldhet

Genom att efterstrdva en utveckling av platsen med en storre
blandning av bostidder, kontor och centrumverksamheter kan
detaljplanen bidra till en 6kad trygghet och attraktivitet i omradet.
Detta bedoms som positivt ur jamstilldhetsperspektiv.

Trygghet
Planforslaget innebér bl.a. att en befintlig parkeringsplats ersétts

med bostéder vilket 6kar tryggheten pa platsen och dess narmaste
omgivning under fler timmar av dygnet. Variationen av
anvandningar och det hoga antal bostdder som foreslas ger nya
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rorelsemonster kring kvarteret och bedéms positivt for den
upplevda tryggheten.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Planforslaget har mojlighet att genom en god gestaltning bidra
positivt till den offentliga miljon i omradet. I och med platsens
lamplighet for hogre bebyggelse och 1 och med att ny bebyggelse
inom fastigheten kommer att vara vél synlig pa ldngt avstind stélls
hoga krav pa gestaltningen.

Kulturliv, idrott och rekreation

Genom dndrad anvdndning fran industri till bland annat
centrumidndamal mojliggors bl.a. kulturverksamhet i delar av
fastigheten.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad
Planforslaget ska hantera dagvatten enligt stadens dagvattenstrategi.

Klimat, milj, halsa och sakerhet

Planforslaget kan komma att bidra positivt gillande dagvatten och
skyfall, da planomradet idag till stora delar ar hardgjort. Forslaget
kan komma att paverkas av oversvamningsrisk, buller och risk, som
ska utredas 1 planprocessen. Darutdver behover eventuell forekomst
av markfororeningar utredas.

Omradet dr valforsorjt med kollektivtrafik, och det fir ett &nnu
battre kollektivtrafiknéraldge nir tvirbanans Kistagren ar
genomford. Dessutom ligger omrédet i néra anslutning till ett av
Stockholms cykelpendlingsstrék, vilket skapar forutsattningar for
ménniskor att resa héllbart till och frdn omradet. Genom att fortita i
anslutning till befintliga gator anvénds stadens resurser och
infrastruktur pé ett mer effektivt sétt.

Teknisk férsoérjning

Omradet ligger i anslutning till befintlig infrastruktur géllande
vatten, el, tele med mera. Eventuell kapacitetsforstarkning av
elnétsstationer kommer att utredas under planprocessen.

Planprocess

Process

Planarbetet genomfors med standardforfarande. Nésta tillfalle som
drendet redovisas for stadsbyggnadsnamnden blir vid
stdllningstagande efter plansamrad.
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Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behover goras. Underlag
till unders6kningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats frén
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Tidplan

Samrad: augusti 2023
Granskning: augusti 2024
Godkénnande: februari 2025
Antagande: maj 2025

Planavtal

Planavtal ska tecknats med Nyfosa Knarrarnds 8 Fastighets AB for
att tacka kontorets kostnader i samband med upprittande av
detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Kista-Jarva ér 1 6versiktsplanens utbyggnadsstrategi utpekat som ett
av fyra fokusomraden. Stadsbyggnadskontoret bedomer att aktuellt
planarbete 6verensstimmer med oversiktsplanens mal att Kista ska
fortsétta pa den inslagna vigen mot en dn mer attraktiv stadsmiljo
med en blandning av arbetsplatser, bostdder, service och hogre
utbildning. Planen mojliggoér en utveckling av fastigheten till en tét
struktur innehallande bostiader, kontor och lokaler for
centrumédndamal. Planen beddms ge forutsattningar for Kistas
verksamhetsomrade att omvandlas till en blandad stadsdel med vél
gestaltade byggnader med en hog arkitektonisk kvalitet. Att
mdjliggora for flera bostdder ger forutséttningar for stadslivet i
omradet under dygnets flera timmar.

Fragor av sdrskild betydelse som behdver utredas och beaktas i
planarbetet dr det nya kvarterets hojd och utformning i relation till
de befintliga och planerade hoghusen lings med Hanstavédgen och i
Kista i stort, samt i relation till Jan Stenbecks torg. Den nya
bebyggelsens péverkan pa Kistas siluett ska ocksa studeras under
planprocessen.

Stadsbyggnadskontoret foreslér att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att padborja planarbetet.

SLUT
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