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Startpromemoria for planlaggning av Stallorten 5
och 6 i Hasselby villastad (upphavande av
fastighetsindelningsbestammelser, 1 bostad)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnimnden beslutar att planarbete pabdrjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektor Monika Joelsson  Louise Heimler
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Fastigheterna Stallorten 5 och 6 i stadsdelen Hésselby villastad
utgdr en del av ett smahuskvarter. Fastigheterna ar privatigda.
Agarna till Stallérten 6 har inkommit med ansékan om upphivande
av fastighetsindelningsbestimmelser for att mojliggora avstyckning
fran Stallorten 6 och tillskapa en ny fastighet for bostadsdndamal
(friliggande enfamiljshus). Berorda fastighetsindelnings-
bestimmelser omfattar dven fastigheten Stallorten 5.
Fastighetsindelningsbestimmelserna dr inte ldngre genomforbara
varfor det dr 1ampligt att Stallorten 5 ocksa ingér 1 planarbetet.

For att mojliggora att planomradet kan delas in i tre fastigheter for
bostadsdndamal (friliggande enfamiljshus) med annan utformning
an vad gillande fastighetsindelningsbestimmelser medger, utfors
detaljplanen som en éndring av detaljplan som upphaver gillande
fastighetsindelningsbestimmelser. Andringen ska ocksd méjliggora
uppforande av ett nytt enbostadshus pa en avstyckad fastighet.
Avstyckning bedoms kunna ske med befintliga bostadshus
bibehallna.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbetet paborjas.
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Oversiktskarta med planomrddet markerat med rott.

UTLATANDE

Syfte

Planforslaget syftar till att upphéva géllande
fastighetsindelningsbestimmelser for Stallorten 5 och 6 {or att
mdjliggora avstyckning frén Stallorten 6 och tillskapa en ny
fastighet for bostadsdndamal (friliggande enfamiljshus).

Bakgrund
Plandata

Planomradets lage och omfattning

Planomradet utgors av fastigheterna Stallorten 5 och 6 som har en
areal om 1 157 respektive 1 373 kvadratmeter. Fastigheterna dr
beldgna pa Barnhemsvégen 108 och 110 i den mellersta delen av
stadsdelen Hésselby villastad. Bada fastigheterna dr bebyggda med
varsitt friliggande enfamiljshus.
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Gallande detaljplan

Inom planomrédet géiller detaljplan (stadsplan), akt 0180-7080,
faststélld 1973-10-16. Planen anger bostadsdndamal, friliggande
enfamiljshus. Bostadshus far uppforas i tva vaningar. Hogst en
fjdrdedel av tomts areal far bebyggas. Planen saknar bestimmelser
om minsta fastighetsstorlek.

— ~

Planmosaik med planomradet markerat med réd linje.

Inom planomrédet géller tomtindelning, akt 0180-B34/1976,
faststilld 1976-03-31. Tomtindelningen géller som
fastighetsindelningsbestimmelser enligt plan- och bygglagen (PBL
2010:900).
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Planomradet ska enligt géllande detaljplan med tillhérande
fastighetsindelningsbestimmelser (tomtindelning) indelas i tre
tomter for bostadsdndamal (friliggande enfamiljshus). Nagon
fastighetsbildning i enlighet med dessa bestimmelser har aldrig
genomforts. I samband med fastighetsbildning ar 1987 medgav
istillet byggnadsndmnden undantag fran tomtindelningen enligt

3 kap 2 § fastighetsbildningslagen (i dess lydelse fore 1987-07-01)
och fastighetsbildning genomfordes ddr nuvarande
fastighetsindelning med tva fastigheter faststilldes. Ingen av
fastigheterna Stallorten 5 och 6 dverensstimmer dirmed med
gillande tomtindelning. Genomforande av gillande tomtindelning
ar idag inte mgjlig pa grund av storleken och placeringen av det
bostadshus som efter fastighetsbildningen &r 1987 uppfordes inom
Stallorten 6, varfor fastighetsindelningsbestimmelserna bor
upphévas for bade Stallorten 5 och 6.

S [ e S . '
Baskarta med nuvarande fastighetsindelning samt tinkta grinser enligt gdllande

tomtindelning markerade med rod streckad linje.

Pagaende detaljplaner i omradet

Vid Vixthusvégen, 0ster om planomradet, pagar detaljplanearbete
(dnr 2017-17157) for bostider. I Smedshagen, sydost om
planomréadet, pagar detaljplanearbete (dnr 2016-15666) for bostiader
samt en forskola. I Riddersvik pdgar ett planarbete (dnr 2013-
11692) for bostider. Intill Riddersvik 1 Lovsta padgér dven
planarbete (dnr 2017-09500) for Lovstaverket.
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Pdgdende detaljplaner i omrddet skrafferade i rétt.

Markagofoérhallanden
Stallorten 5 och 6 dr bada privatigda.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen anges att Hisselby villastad framst bestar av
radhus, kedjehus och villor i sammanhallna enklaver frdn 1970- och
80-talen nér dessa ersatte villabebyggelsen fran 1900-talets borjan.
Oversiktsplanen anger att komplettering kan prdvas inom ramen for
befintlig markanvindning och med utgangspunkt i kunskap om
nuvarande karaktér, kvaliteter och behov.

Planforslaget ér i enlighet med oversiktsplanen.

Befintlig bebyggelse

Stallorten 5 dr bebyggd med ett enbostadshus som uppfordes 1922
och som genom en tillbyggnad 1964 fick sin nuvarande form.
Stallorten 6 dr bebyggd med ett enbostadshus och ett garage som
uppfordes 1988.

Kulturmiljo
Bebyggelsen har inte klassificerats av Stadsmuseet.

Stockholms byggnadsordning

Hisselby villastad beskrivs som ett villaomradde som successivt
fortatats genom tomtdelning. Kompletteringar inom villaomraden
ska beakta omkringliggande bebyggelse och bibehalla gaturummens
grona karaktér.
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Varsam utveckling av smahus- och villaomraden

Kontoret bedomer att den nybyggnation som mgjliggors av
planforslaget kan placeras pé ett sddant sétt att den foljer
bebyggelsemonstret i omradet. Byggnationen kan anpassas i
utformning och material till det sammanhang den placeras i och kan
saledes utforas i enlighet med strategin.

Planforslaget

Planforslaget innebér en dndring av géllande detaljplan, P1 7080,
som upphéver géllande fastighetsindelningsbestimmelser for
Stallorten 5 och 6.

En bestammelse om minsta fastighetsstorlek pa 600 kvadratmeter
avses att liggas till inom hela planomradet. Ovriga bestimmelser i
gillande detaljplan, P1 7080, berdrs inte utan fortsétter gélla
oforandrade.
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Bilden visar en mojlig delning av fastigheten Stallorten 6. Rodskrafferad yta visar
omrdde inom vilket en ny byggnad kan uppforas.

Planforslagets konsekvenser

Planforslaget medfor mojlighet att genom avstyckning frén
Stallorten 6 bilda en ny fastighet for bostadséndamal dér ett nytt
bostadshus (friliggande enfamiljshus) kan uppforas. Planforslaget
innebdr ocksé att den inte langre genomforbara tomtindelningen
rensas bort for fastigheterna Stallérten 5 och 6.
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Fastigheternas utformning provas i lantmaéteriforrittning nér
plandndringen fatt laga kraft och ansokan om lantmateriforrattning
har ingivits till Lantméterimyndigheten i Stockholms kommun.

Placering och utformning av ny byggnad provas mot géllande
detaljplans bestammelser.

Avstyckning frén Stalldrten 6 beddms kunna genomforas utan krav
pa rivning av befintligt bostadshus. Genomford avstyckning ar en
forutséttning for bygglov for ytterligare ett enfamiljshus inom
planomradet.

Planprocess

Process

Planarbetet genomfors med standardforfarande. Nésta tillfalle som
drendet redovisas for stadsbyggnadsndmnden foreslés bli vid
antagandet.

Unders6kning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
miljobalken kapitel 6 att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Preliminér tidplan for planprocessen ér:
Start-PM 21 oktober 2021
Samrad december 2021
Granskning mars 2022
Antagande juni 2022
Planavtal

Planavtal har tecknats med dgarna till Stallorten 6 for att ticka
kontorets kostnader i samband med uppréittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret stiller sig positivt till forslaget att upphéva
gillande fastighetsindelningsbestdmmelser for Stallorten 5 och 6 for
att mojliggora att Stalldrten 6 kan delas in 1 tva fastigheter for
bostadsandamal.
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Kontoret dr ocksa positivt till att ett nytt bostadshus i form av ett
friliggande enfamiljshus kan uppforas.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbetet paborjas.

SLUT



	Startpromemoria för planläggning av Stallörten 5 och 6 i Hässelby villastad (upphävande av fastighetsindelningsbestämmelser, 1 bostad)
	Förslag till beslut

	Sammanfattning
	Utlåtande
	Syfte
	Bakgrund
	Plandata
	Planområdets läge och omfattning
	Gällande detaljplan
	Pågående detaljplaner i området
	Markägoförhållanden

	Övergripande beslut och styrande dokument
	Översiktsplan
	Varsam utveckling av småhus- och villaområden  Kontoret bedömer att den nybyggnation som möjliggörs av planförslaget kan placeras på ett sådant sätt att den följer bebyggelsemönstret i området. Byggnationen kan anpassas i utformning och material till ...


	Planförslaget
	Planförslagets konsekvenser
	Planprocess
	Process

	Undersökning om betydande miljöpåverkan
	Tidplan
	Planavtal

	Stadsbyggnadskontorets sammanvägda ställningstagande

