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Stadsbyggnadsnamnden

Startpromemoria for planlaggning av Rio 7 i

stadsdelen Ladugardsgardet
(ca 75 studentbostader)

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll
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Ungefirlig placering av planomradet markerat i rott.

Sammanfattning

Martin Schroder
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Fastigheten Rio 7 ligger i korsningen Vartavdgen/Sandhamnsgatan i
stadsdelen Ladugardsgérdet. Fastigheten dgs av Stiftelsen
Stockholms studentbostédder. Syftet med planen dr att mojliggéra
bebyggelse med ca 75 studentldgenheter och lokaler for handel i
bottenvaningen. Stadsbyggnadskontoret bedomer att en
komplettering med ett nytt studentbostadshus dels é&r ett viktigt
bidrag till att uppfylla studentbostadsmalet dels bidrar till stadens
avsikt att omvandla Viartavagen till stadsgata och att starka omradet
kring Gardets tunnelbanestation med mojligheter till lokaler.
Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar

att planarbete paborjas.
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Snedbild 6ver fastigheten Rio 7 sett fran norr. Planomrddets ungefdrliga ldge dr

markerat.

Syfte

Syftet med planen &r att mojliggora for nytt studentbostadshus med
cirka 75 lagenheter pa del av fastigheten Rio 7, att skapa tydligare
karaktdr av stadsgata av Vértavdgen samt att 6ka mojligheterna till
handelslokaler ndra Gérdets tunnelbanestation.

Bakgrund
Stiftelsen Stockholms studentbostdder har tidigare inkommit med
en ansokan om planédndring for fastigheten.

Planomradets lage och omfattning

Planomradets utgors av fastigheten Rio 7. Fastigheten &r beldgen i
stadsdelen Ladugardsgérdet och gransar i norr mot
Sandhamnsgatan, i 6ster mot Vartavagen, i soder och védst mot
Gardets sjukhus (Rio 8). Fastigheten omfattar ca 2236 kvm varav ca
500 kvm &r redan bebyggd med ett lamellhus. Fastigheten rymmer
ett antal uppvéxta trad och 16vtrad (inga ekar) samt en asfalterad
parkeringsyta mot Véartavdagen och ligger i ett mycket
kollektivtrafiknara lage, endast 50 meter fran Gardets T-
banestation. Omradet har relativt god narservice och ligger nira
flera parker och storre gronomraden.

Markagoforhallanden
Rio 7 dgs av Stiftelsen Stockholms studentbostdder, SSSB.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplan for Stockholm dr omradet utpekat som
innerstadsbebyggelse. Dér anges att kompletteringar ska kunna ske
med utgangpunkt fran lokala férutsattningar och behov. Inom
Gaérdet liksom i samtliga stadsdelar finns det intresse av att 6ka och
variera utbudet av bostdder. Kompletteringsbebyggelse i lagen med
ndrhet till goda kollektivtrafikforbindelser ska prioriteras och
marken ska utnyttjas s& effektivt som mdjligt. I Oversiktsplanen
beskrivs att detta kan innebdra att ett gronomrade bebyggs samtidigt
som kvalitén forbattras inom ett annat gronomrade.

I den nya 6versiktsplanen, godkant i stadsbyggnadsnamnden i
november 2017 och antagande i kommunfullméktige i kvartal 1
2018, ar Ladugardsgardet utpekat som en stadsdel med mojligheter
for stadsutveckling framst inom omradet fér Norra Djurgardstaden.
Vissa kompletteringsmojligheter finns i stadsdelen, till exempel
langs Vartavdagen som dr utpekat som ett strategisk viktigt samband
for att uppna malet om en sammanhédngande stad. Kopplingar kan
ske via olika typer av atgédrder som att utveckla stadsrum med
byggande, parkstrak, aktivitetstrak, malpunkter och omvandlande
gator.

Géllande detaljplan

For platsen géller detaljplan P1 7560, faststdlld 1980. Detaljplanen
anger bostadsandamal preciserat som studentbostader. Hogsta antal
vaningar ar 7. Markomradet kring bebyggelsen far inte bebyggas,
men delar av tomten har underbyggnadsrétt for garage.

Kulturmiljé

Planen dr en del av riksintresset Stockholms innerstad samt ligger i
anknytning till den del av Gardet som specifikt dr utpekat som en
vardekérna, Gardesstaden. Gérdets riksintresse grundas pa
stadsplanens uppbyggnad med Tessinparken som centralt motiv, de
parallella friliggande husraderna som kantar parken och samverkan
mellan parken och de planterade 6ppna gardarna. Géardesstaden ar
en god representant for 1930-talets stadsbyggnadsidéer och
arkitektur.

Bostadsbebyggelsen inom fastigheten Rio 7 har dnnu inte
klassificerats av Stadsmuseet. Stadsmuseet har for avsikt att gora en
klassificering under bérjan av 2018. Ovriga intilliggande kvarter i
anslutning till fastigheten ar gulmarkerade enligt Stadsmuseets
klassificeringskarta.
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Befintliga forhallanden

Fastigheten Rio 7 ar idag bebyggd med ett studenbostadshus kallat
Fyrtalet som byggdes under aren 1965-1966 efter ritningar av den
erkdnda arkitekten Leonie Geisendorf. Namnet Fyrtalet héror fran
den ursprungliga planeringen med fyra likadana hus, men enbart ett
kom till utférande.

Geisendorfs forslag med tre torn,
modell 1962.

Geisendorf fann stadsplanen
monoton och studerade olika
alternativ, bland annat féreslog hon
tre runda torn. Idén med torn
overgavs dock sa smaningom och
den géllande stadsplanen med fyra
lamellhus foljdes.

Byggnaden ér typisk for Geisendorf som inspirerades av sin
laroméstare Le Corbusier och den sena modernismens ideal med
verk i rda material och konstruktioner i obehandlad betong.
Byggnaden é&r i sju vaningar som bérs upp av sju, nagot indragna
pelarpar. Fritt mellan betongpelarna finns en tegelmurad
entrébyggnad, som skulle innehdlla gemensamma utrymmen och
sammanbinda alla fyra husen vid full utbyggnad. Pilotis, som frigor
yta under byggnaden och ger kontrastverk, dr kdnnetecknande
motiv for Le Corbusier tidiga verk.

Fastigheten Rio 7 belastas av ett avtalsservitut for infart till ett
garage under grannfastigheten Rio 8. Garaget nas fran
Sandhamnsgatan via infart under byggnad.
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Vy frdn Virtavdgen mot Sandhamnsgatans riktning. Byggnadens nordvdstra
fasad.
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Den omgivande bebyggelsen ar varierande i saval alder, volym,
hojd, utformning och karaktar. Direkt dster om fastigheten ligger ett
vardhem i sju vaningar byggt pa 1980-talet med en forskola i
bottenvaningen. I 6vrigt domineras omradet av bostadsbebyggelse i
tidig funktionalistisk stil, framférallt punkthus i atta vaningar och
lamellhus i tre till fem vaningar utbyggda under 1930-och 40-talen.
Husen har ndstan uteslutande slédta putsfasader. Punkthusen har ofta
en generos forgardsmark och omges av uppvaxta trad, framfoérallt
kastanjer och tallar. Aven lamellhusen har férgdrdsmark men denna
ar nagot mindre. Langs Vartavagen finns ett par nybyggda hus som
star med fasadliv direkt mot gata och med lokaler i bottenvaningen.

Virtavdagen och Sandhamnsgatan skiljer sig i karaktér.

Nar det géller siktlinjer dr den fran tunnelbaneingangen, in mot
Sandhamnsgatan viktig med den tydliga och dynamiska placeringen
av punkthusen. Vyn préglas av tvarstéllda hus med gavlar mot
gatan, fran 1940-tal respektive 1960-tal. Trots att 1960-
talsbyggnaderna pa gatans sodra sida tillhor en annan generation
skapar gavlarna en enhet med punkthusen pa den norra sidan. Den
enhetliga strukturen bryts av studentbostadshuset vid Vértavdagen
(Rio 7) och de fran 1980-talet, kompletterade byggnaderna som
kopplar samman punkthusen.

) \ £y - i ‘,
Snedbild 6ver den tydstypiska placeringen av tvdrstdllda hus ldngs Sandhamns-
gatan. Fastigheten Rio 7 éir markerat med en réd cirkel.
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Sandhamnsgatan frdn vdster. Den tydliga och dynamiska placeringen av
punkthusen tillsammans med grénskan mellan husen skapar en rytm ldngs gatan
ddr trdd och buskar har en beydelsefull roll i vyn frdn Vartavigen. Bild: SBK.

Virtavdgens 0Ostra sida har ddremot en brokig struktur med
byggnader med olika arkitektur-och planeringsideal, olika hojder
och volymer som inte direkt relaterar till gatan. Hér finns parkmark
samt parkerings-och angoringsytor mellan byggnader och gata. Pa
vastra sidan av Virtavdgen dr bebyggelsen mer vélordnad och
tydligt relaterad till gatan. Har ar &ven arkitekturen mer enhetlig,
med undantag for de tva senare tillkomna byggnaderna narmast
Tegeluddsvagen.

Virtavdgen har genomfartstrafik medan Sandhamnsgatan endast
forsorjer Gardets sjukhus och bostdderna som vetter mot
Sandhamnsgatan, eftersom gatan ar en atervandsgatan och mynnar
ut i en gang- och cykelvég.

Pagaende och avslutade planer i omradet

I ndromradet pagar for narvarande nagra planarbeten. For
fastigheten New York 1 (DP 2014-03804) har
stadsbyggnadsnamnden antagit en detaljplan som tillater en ny
bostadsbebyggelse med lokaler for handel i bottenvaningaen.
Beslutet dr 6verklagat.

For fastigheten Ordonnansen 5 och 6 (DP 2013-02711) har en
detaljplan som tillater ca 110 bostdder med verksamhetslokaler i
botteplan vunnit laga kraft.

Léangs Virtavagen planeras ett nytt pendlingscykelstrak till Liding6.
Den nya cykelbanan berédknas vara féardig i juni 2018.
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Fotomontage med pdgdende och avslutade planer. 1)Ordonnansen 5 och 6,

2)New York 1, 3)Rio 7 och T) tunnelbaneuppgdng, station Gdrdet. Fotomontage:
Strategisk Arkitektur genom Aros Bostadsutveckling AB.

Planférslaget

Projektet omfattar ett forslag att mojliggora ett nytt bostadshus pa
del av tomten Rio 7 i korsningen Virtavigen/Sandhamnsgatan.

Det nya bostadshuset innebar ett tillskott av cirka 75 nya
studentbostéder 1 ett attraktivt lage vid Gardets tunnelbanestation.
Forutom bostdder kommer den nya byggnaden att inrymma publika
verksamhetslokaler i bottenplan som 6ppnar sig mot gaturummet.

Pa samma sétt som for det planerade bostadshuset i fastigheten New
York 1, norr om foreslagen bebyggelse, foreslas det nya
studentbostadshuset placeras nagot indraget fran Viartavagen och
fran Sandhamnsgatan. Huset bearbetas utifran liknande
forutséttningar med a ena sida "hus i park”-bebyggelse mot norr och
Oster och en mer stadsméssig bebyggelse langs Viartaviagen. En
torgliknande forgardsmark mot norr och en terrasserad
forgardsmark som markerar bottenvaningens olika nivaer langs med
Virtavégen planeras pa samma sétt som i fastigheten i norr for att
skapa en harmoni 1 stadsrummet.

For att starka Vartavigen som stadsgata placeras den nya
byggnaden parallellt med Viartavdagen. Den nya byggnaden ska
formges med omsorg och 1 harmoni med platsens befintliga karaktar
och pa samma gang ska utgora ett tilligg som tar hand om den
stadsutveckling som pagar utmed hela Viartavagen. Bottenvaningen
ska utformas med publika lokaler och tydliga bostadsentréer som
skapar forutséttningar for ett attraktivt och levande stadsliv kring
tunnelbaneutgangen.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-02-08, Dnr 2017-18576

g

Stockholms
stad

Tjansteutlatande
Dnr 2017-18576
Sida 8 (12)

Situationsplan. Bild: Sandell
Sandberg genom SSSB.
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Vy fran Sandhamnsgatan. Bilden visar en mojlig fasadutformning. For att bryta
ner byggnadens skala foreslas ett utskjutande ’fonsterband’ med sma balkonger
i en av de hogre vaningarna. I hornet Sandhamnsgatan/Virtavdigen foreslds en
publik lokal. Omfattning , utbredning och hojd pa den foreslagna bebyggelsen
behover studeras vidare infor plansamrad for att ta hand om befintliga

forutsdttningar pa bdsta sditt. Bild: Sandell Sandberg.

Cykel och parkering

Fastighetens ldage 1 néra anslutning till kollektivtrafik samt
Virtavagens betydelse som del av regionalt cykelstrak innebar att
parkeringsbehovet for bilar bedoms vara marginellt. Ett hogt
parkeringstal for cyklar enligt stadens rekommendationer f6r
cykelparkering for studentbostédder ska istéllet tillampas.
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Planforslagets konsekvenser

Behovsbeddmning
Stadsbyggnadskontoret har inhdmtat underlag fér behovsbedémning
fran berérda forvaltningar.

Stadsbyggnadskontoret bedomer, utifran nuvarande
kunskapsunderlag, att detaljplanens genomférande inte kan antas
medféra sadan betydande miljépaverkan som asyftas i
PBL(2010:900) 4 kap 3438 eller MB 6 kap 118 att en
miljobedomning behover goras. Planforslaget 6verensstimmer med
gdllande oversiktsplan. Planforslaget bedoms inte strida mot nagra
andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar.
Planforslaget beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller
internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms
inte medfora véasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller
madnniskors hélsa.

Buller

Planomradet utsétts for trafikbuller fran framst Vartavagen och
Tegeluddsvagen. Ljudnivan vid de planerade bostdderna &r enligt
stadens bullerkarta 55-65 dBA ekvivalent ljudniva vid den mest
utsatta fasaden pa 2 meters hojd. Hur projektet kan klara
bestdmmelserna i férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggande
(2015:216) kommer att fortsétta studeras under planarbetet.

Naturvarden och ekosystemtjanster

Planomradet befinner sig i en spridningszon mellan sddra och norra
Djurgarden och i néra anslutning till habitatnatverket for eklevande
arter. Inom planomradet finns det idag grésytor, ett par lovtrdd samt
tva storre tallar. Dagens gronytor inom planomradet mojliggor
fordrojning av dagvatten, temperaturreglering och méjlighet till
biologisk mangfald samt spridning av exempelvis eklevande arter.
Hur exploateringen paverkar den ekologiska spridningsfunktionen i
Stockholms grona infrastruktur samt hur identifierade
ekosystemtjanster paverkas och hur de kan utvecklas kommer att
fortsdtta studeras under planarbetet.

Dagvatten

Planomradet ingdr i Lilla Vartans tillrinningsomrade, vilket innebér
att miljokvalitetsnormer fér denna vattenférekomst behéver beaktas
i planarbetet. Lilla Vartan uppndr idag mattlig ekologisk status och
uppnar inte god kemisk status. Malet ar att uppna mattlig ekologisk
status och god kemisk ytvattenstatus till ar 2027.
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En dagvattenutredning behover redovisa hur dagvatten fran omradet
ska omhéndertas utan att leda till 6kad belastning pa Lilla Véartan
eller till risk att normerna pé sikt inte kan foljas. Atgérder for att
forebygga negativa effekter av framtida klimatférandringar med
okad nederbord bor ocksa inga i utredningen.

Risk

Tegeluddsvagen ar utpekad som sekundar transportled for farligt
gods. Enligt lansstyrelsens riktlinjer ska risk fran transportled
beaktas om avstdndet till leden &r mindre d&n 150 meter. I samband
med detaljplanen for New York 1 som ligger cirka 50 meter fran
riskkéllan, har en riskutredning genomfort med syfte att redogora
om forslagen markanvandning dr 1amplig avseende ménniskors
hélsa. De risker som har identifierat i ovan ndmnda utredning
berdknas vara acceptabla 30 meter fran Tegeluddsvégen. I
detaljplanen f6r Rio 7 ar avstandet mellan foreslagen ny bebyggelse
och Tegeluddsvégen ca 100 meter vilket gor riskerna till foljd av
farligt gods fran Tegeluddsvdgen bedéms acceptabla.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Platsen som ar tankt att tas i ansprak ar relativt trang. Relationen till
de befintliga och planerade bostadshusen ska studeras i syfte att
erhdlla sa goda boende- och stadsbyggnadskvaliteter som mojligt.

Kulturmiljo

Med hénseende till att fastigheten ligger inom riksintresseomrade
for kulturmiljovarden ar det angelédget att ny bebyggelse anknyter
till omgivningen. Det historiska landskapets kulturvarden i
Nationalstadsparken samt riksintresset ska sdkerstdllas. Hansyn ska
tas till omradets nuvarande siluettverkan samt narmiljons befintliga
kvalitéer.

Jamstalldhet

Planforslaget bedoms bidra till 6kad jamstdlldhet genom att skapa
flera bostader i ett lage med nérhet till bade kollektivtrafik,
cykelstrak och service. Planforslaget bedoms ocksa 6ka tryggheten
langs Vartavagen genom nya publika lokaler i bottenvaning.

Planprocess

Planarbetet genomfors med standardforfarande. Nésta tillfdlle som
arendet ska redovisas for stadsbyggnadsnamnden blir vid
antagandet. Om inriktningen av planarbetet férdndras, eller om det
paverkas av nya forutsattningar av betydelse, ska drendet dock
redovisas for namnden for nytt stallningstagande redan efter
plansamradet.
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Planarbetet finansieras genom att planavtal uppréttas.

Tidplan
Foljande tidplan har bedémts for den fortsatta detaljplaneprocessen:

Start-PM 1:a kv 2018
Plansamrad 3:e kv 2018
Granskning 1:a kv 2019
Antagande i SBN 2:a kv 2019

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret dr positivt till att prova foreslagen
forandring inom fastigheten Rio 7 i en detaljplaneprocess.
Fastighetsédgarens planer for att fortdta fastigheten med en ny
studentbostadsbebyggelse ligger i linje med stadens mal om
byggande av 7 000 studentbostdder fér perioden 2017-2020.

Den foreslagna exploateringen avses ske pa en plats som idag
framst anvands for markparkering vilket kontoret bedémer positivt.

Den nya byggnaden ska formges med omsorg och i harmoni med
platsens befintliga karaktdr och pa samma gang ska utgora ett
tilligg som tar hand om den stadsutveckling som pagar utmed hela
Virtavagen. Bottenvaningen ska utformas med publika lokaler och
tydliga bostadsentréer som skapar forutsattningar for ett attraktivt
och levande stadsliv kring tunnelbaneutgdngen. Omfattning,
utbredning och hojd pa den foreslagna bebyggelsen behover
studeras vidare infér plansamrad for att ta hand om befintliga
forutsattningar pa bésta sétt.

Aven en ny 16sning for garageinfarten under befintlig byggnad bor
studeras dels for att skapa nya kvalitativa ytor for studentlivet pa
platsen dels for att skapa en mer kvalitativ framsida som bidrar till
en tryggare och mer inbjudande miljo langs Sandhamnsgatan.

Landskapsutformningen bor ta fasta pa tanken om naturnéra bebyg-
gelse i staden. Nér garden omdanas ska mdjligheter for biologisk
mangfald framjas och med ambitionen att tillféra nya grona varden.
Maoijligt att bevara befintliga tallar och 16vtrad bor studeras vidare da
de bidrar positivt till stadsbilden.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att en komplettering med ett nytt
studentbostadshus dels ér ett viktigt bidrag till att uppfylla
studentbostadsmalet dels bidrar till stadens avsikt att omvandla
Vartavagen till stadsgata och att starka omradet kring Gardets
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tunnelbanestation med mojligheter till lokaler. Tillkommande
bebyggelse behdver genomarbetas saval pa stadsbyggnadsniva som
i detalj. Fragor sasom stadsbild, gestaltning och paverkan pa
kulturmiljo kommer att studeras vidare infér plansamradet.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas.

SLUT
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