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Antagande av forslag till detaljplan for Klarbaret,
Norra Djurgarden 1:37 i stadsdelen Norra
Djurgarden (120 studentlagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden antar forslaget till detaljplan.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Martin Schroder

Sammanfattning

Planomradet ligger i véstra delen av stadsdelen Norra Djurgirden
inom fastigheten Norra Djurgérden 1:37, 1 korsningen
Ruddammsvégen och Bigarravigen vid Ruddammen. Marken ags
av Stockholms stad. Planomridet har markanvisats till Abacus
Byggnads AB, som dr byggherre.

Planomradet ligger i ndrheten av KTH:s campusomréde, vilket gor
platsen lampad for nya studentbostéder. Detaljplaneforslaget
innebdr att en byggritt for ett nytt studentbostadshus med 120
lagenheter och en publik lokal i bottenvéningen skapas. Den tdnkta
byggnaden dr 12 vaningar.

Under granskningen har 23 yttranden inkommit, varav 17 yttranden
ar fran sakdgare och boende. Samtliga remissinstanser anser att
planforslaget 4r mojligt pa platsen. Minga nirboende ar starkt
negativa till planforslaget. Framfor allt framf6rs synpunkter pé att
platsen éar illa vald och att byggnadens hdjd och skala inte ar
anpassad till omgivningen. Kontoret anser att planforslaget
tillskapar manga nya studentbostider 1 ett attraktivt lage och att
behovet av bostider viger tyngre dn fordndringar av boendemiljon
for enskilda medborgare. Stadsbyggnadskontoret foreslér att
forslaget till detaljplan antas.

Bilagor: Granskningsutlatande, plankarta, planbeskrivning
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Utlatande
Syfte

Detaljplanen syftar till att skapa byggritter for ett nytt
studentbostadshus om ca 120 ldgenheter, med utrymme for en
publik lokal i bottenplan. Byggnaden ska utforas pa ett sitt som gor
ndromradet till en mer attraktiv miljé och starker kopplingen till
KTH:s campusomrade.

Ett starkt utbildningssystem ir ett av stadens mal, dir attraktiva
campus- och utbildningsmiljéer tillsammans med
bostadsforsorjningen for studenter dr viktiga fragor.
Studentbostdder behdvs for att pa ldng sikt gora stadens laroséten dn
mer attraktiva for forskare och studenter.

Plandata

Planomradet ligger 1 véstra delen av stadsdelen Norra Djurgarden
inom fastigheten Norra Djurgirden 1:37 invid Bigarrdvigens
anslutning mot Ruddammsvigen. Omradet kallas dven informellt
for Ruddammen. Marken &gs av Stockholms stad.

Bakgrund
Planomradet markanvisades till Abacus Byggnads AB for
studentbostéder 2012.
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Planomradet markerat med gul linje. Sparomradet fér Roslagsbanan i
bildens nederkant och parallellt med detta Ruddammsvégen.
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Tidigare stallningstaganden
Oversiktsplanen anger innerstadsbebyggelse for omradet samt
angransar till Vetenskapsstaden.

For omréadet giller detaljplan, P1 8341 antagen 1988, som anger
andamalet natur. Kringliggande édldre bebyggelse i kvarteret
Korsbéret och Klarbiret omfattas av bevarandebestimmelser, q,
enligt vilka byggnaderna inte far rivas eller forvanskas.

Planomradet ligger inom riksintresseomradet for kulturmiljévarden,
Stockholms innerstad med Djurgérden. Ruddammen ligger delvis
inom en av riksintressets viardekdrnor; Institutionsbéltet pd Norra
Djurgérden. Planomradet ligger i nérhet till Kungliga
Nationalstadsparken som é&r riksintresse.

Pagaende planering

Flera projekt pagar som syftar till att starka Vetenskapsstaden, till
exempel Albano, Hagastaden och nya studentbostidder inom KTH
Campus.

Forutsattningar

Befintlig miljo

Omrédet ligger cirka 300 meter fran Tekniska Hogskolans
tunnelbanestation. En busslinje trafikerar Ruddammsvégen, som ar
den mest trafikerade gatan i omrddet med 1200 fordon per dygn.

Planomradets omgivningar har en heterogen karaktér och priaglas av
motet mellan olika bebyggelse- och landskapstyper, med bland
annat institutionsomradet kring KTH, Roslagsbanans sparomrade
och smalhusbebyggelsen 1 vister.

Platsen é&r relativt kuperad med cirka 6 meters nivaskillnad mellan
Stickelbirsviagen och Ruddammsvégen och ytterligare cirka 5
meters skillnad till Roslagsbanans nedsénkta spdromrade.
Planomrédet bestédr idag av en delvis sluttande griasyta med buskage
och ett fatal trad.

Kulturmiljo

Négra fa byggnader fran renhdllningsstationens tid fran slutet av
1800-talet dr sparade i omrddet. Vister om planomridet finns de
forsta av Stockholms sa kallade barnrikehus fran 1930 och 40-talet.
Husen ér smala, tre vningar hoga lamellhus som placerats relativt
glest 1 befintlig gronska. Vid Korsbéarsvagen reser sig det tjugo
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vaningar hoga studentbostadshuset Nyponet. Dessa byggnader &r
gronklassade av Stadsmuseet.

Planforslaget

Planforslaget innebér ett studentbostadshus bestdende av tva
kopplade volymer pa 11 och 12 vaningar. Totalt innehéller forslaget
120 studentldgenheter samt en publik lokal i bottenvaningen.
Byggnaden foreslas {4 en takterrass som gemensam utemiljo for de
boende. Cykelparkering anordnas i cykelrum och pé gird. Inga
bilparkeringar anordnas inom fastigheten, som en konsekvens av att
parkeringstalet for studentbostider &r satt till noll. Ett nytt mindre
parktorg i1 korsningen Bigarrdvigen — Ruddammsvigen med plats
for nya storre trdd, planteringar och sittplatser skapas.

Fasadgestaltningen ansluter till den tegeltradition som finns
representerad badde inom KTH-omradet och i Ruddammsomradet
och bygger pa en aterhallsam variation och bearbetning av teglet
som material. Den ljusgula kuloren relaterar 1 ton till nirliggande
befintlig bebyggelse. Sockelvaningen accentueras med en storre
bearbetning av fasaden och dubbel takhojd i lokalen.
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lllustrationsplan med det nya huset och férslag pa utformning av
omgivande mark. lllustration Tengbom.
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Ny byggnad sedd frén gangbron éver Roslagsbanan. Fofomontage Tovatt

Architects & Planners.

Planforslagets konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas
1 PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobeddmning
behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande oversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget beror
inte omrdde av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddms inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Naturmiljo

Planforslaget innebdr en minskning av de grona ytorna inom
Ruddammsomrédet. Ett flertal trdid kommer behdva tas ner som en
foljd av planforslaget. Nya storre trdd kommer att planteras som
kompensation for de som tas ned.
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Miljdkvalitetsnormer for vatten

Omrédet &r beldget inom avrinningsomradet for Lilla Virtan.
Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom néringsdmnen eller
fororenande dmnen inte tillfors Lilla Vartan. Dagvatten fran
planomrédet fordrojs inom fastigheten innan avledning sker till den
kombinerade avloppsledningen i Ruddammsvégen.

Stadsbild

Planomradet dr hogt beldget i forhdllande till den anslutande
stenstaden. Det tillsammans med husets hdjd innebér en viss
paverkan pé stadens siluett. Den foreslagna byggnaden kommer att
vara synlig i stadssiluetten frin flera vypunkter 1 Stockholm. Storst
synlighet bedoms forslaget ha fran Katarinaberget, Fjéllgatan och
Observatorielunden. Ovriga byggnader som ingér i stadssiluetten
utgors i huvudsak av kyrktorn och offentliga byggnader.

el 50
e A T,

Fotomontage fran Observatorielunden med féreslagen byggnad till héger
om det befintliga studentbostadshuset Nyponet i bildens vénstra kant.
Inklippt ses en forstoring av situationen med det féreslagna huset och
Nyponet.

Den nya byggnaden kommer att padverka gatumiljon kring Ostra
delen av Stickelbarsviagen och innebira ett visst intrang i
barnrikeomrédet som dr en bevarad helhetsmiljo.
Studentbostadshuset med en publik lokal vid gangbron mot KTH
kan ocksé stdrka platsens betydelse som en entrépunkt till KTH-
omradet.

Buller

Planomradet utsitts fran buller fran omgivande gator, tagtrafik och
industribuller frin KTH papperstekniks byggnader. Framtagen
bullerutredning visar att bostader med acceptabel ljudkvalitet kan
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erhallas. Avstegsfall B fran riktvdrdena tillimpas utomhus pa den
tysta sidan. Samtliga lagenheter ska ha tillgang till tyst sida om
hogst 55 dB(A) for minst hilften av boningsrummen. Beridknade
ljudnivaer fran KTH papperstekniks byggnader, uppfyller kraven
enligt Naturvardsverkets riktvirden.

Ljusférhallanden och lokalklimat

Solstudier visar att bebyggelsen direkt norr om planforslaget vid
Bigarrdvigen blir skuggad av den foreslagna bebyggelsen. Skuggan
kommer att paverka huset i varierande omfattning under aret pa
framst formiddagar, och mest vintertid. Under sommartid skuggas
huvudsakligen gatumarken inom Bigarravigen och endast delar av
bebyggelsen.

Barnkonsekvenser

Planforslaget paverkar inga utpekade lekmiljoer for barn och
kommer inte innebdra ndgon nimnvérd dkad fordonstrafik 1
omradet, framfGrallt genom att parkeringstalet &r satt till noll.
Planforslaget &r inte anpassat for nya invédnare med barn och pa
grund av platsbrist &r det inte planerat for ndgon gdrdsmark med
lekutrustning. Narmsta park &r Ruddammsparken som ligger ca 120
meter fran planomradet.

Planprocess
Planen har genomforts med normalt forfarande.

Startpromemoria

Stadsbyggnadsnimnden beslutade den 22 november 2011 att
uppdra at kontoret att pabdrja planarbetet for del av Norra
Djurgérden 1:37. Stadsbyggnadsndmnden konstaterade att behovet
av studentbostidder 1 Stockholm ér stort och att 80 ldgenheter var ett
minimum for vad detaljplanen bor dstadkomma. Namnden ville
dven se studier av hogre byggnader dn de ca 12 vaningar foreslagna
1 start-PM.

Samradet

Infor samrad provades forslag med betydligt hdgre antal vaningar
an 12. Forslagen bedomdes dock fa betydande paverkan pa
stadsbild och viktiga vypunkter inom Nationalstadsparken.
Samradsforslaget redovisade en byggnad pa 12 viningar med cirka
120 studentldgenheter. Planforslaget sdndes ut pd samrad 2015-09-
15 —2015-10-27. Under samridet har cirka 85 yttranden inkommit,
varav cirka 65 yttranden &r frin sakdgare och boende.
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Samtliga remissinstanser ansag att planforslaget i princip var
mojligt pd platsen, med vissa kompletteringar och justeringar. Flera
instanser begidrde mer utforliga redovisningar, exempelvis hur
bullernivéerna skulle uppna riktvirdena, hur dagvattenhanteringen
skulle anpassas till ett fordndrat klimat och hur det ekologiska
sambandet med Nationalstadsparken kunde undga att férsvagas.
Stadsmuseet och Skonhetsradet anség att forslaget behovde
bearbetas for att uppna en slankare volym, for att béttre anpassas till
park- och kulturmiljon, samt till stadssiluetten. En del
sakupplysningar och pdpekanden angaende planens innehall
framfordes ocksé, som att Roslagsbanan é&r riksintresse, uppgifter
angéaende kollektivtrafik, ledningar, klimatfaktorer med mera.

Manga nédrboende var negativa till planforslaget. Framfor allt
menade manga att platsen dr illa vald och att byggnadens hojd och
skala inte dr anpassad till omgivningen. Ett stort antal synpunkter
inkom dir man var negativ till den inverkan byggnaden far pa
ndrmiljon 1 form av minskat dagsljus, solljus och 6kad insyn.
Manga framforde att det fanns en risk for storningar, till stor del
beroende pa den planerade takterrassen och hur man befarar att den
anvinds, men dven beroende pa det stora antalet studenter som
kommer att passera genom omradet. Asikten hos ett flertal var att en
annan och béttre plats for byggnaden bor viljas. Manga var
negativa till att gronytan dér byggnaden ér tankt att uppforas,
minskas och virdefull vegetation tas bort. Flera uttrycker oro for att
parkeringssituationen kommer forsdmras ytterligare i och med den
nya byggnaden. Invindningar fanns ocksé att byggnaden kan
komma att pdverka riksintresset for kulturmiljo negativt och att
byggnaden i sig inte har tillrdcklig arkitektonisk kvalitet. Ett fatal
synpunkter inkommit om att staden inte har en tillricklig 6ppenhet i
processer kring visionsarbete och dversiktsplanering.

Redovisning av samrad

Samradsforslaget redovisades for stadsbyggnadsndmnden den 4
februari 2016 dé beslut fattades om att planen skulle skickas ut for
granskning. Stadsbyggnadsndmnen beslutade ocksé att foreslagen
kritvit farg pd byggnad skulle &ndras till en varmare farg och att
ekologiska forstarkningsédtgirder for att starka samband med
Nationalstadsparken skulle genomforas.

Granskning

Planforslaget sédndes ut pa samrdd 2016-05-25 —2016-06-22. Under
granskningen har 23 yttranden inkommit, varav 17 yttranden ar fran
sakdgare och boende. Samtliga remissinstanser som yttrat sig under
granskningen har inga ytterligare synpunkter 1 sak. Dock ville
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trafikforvaltningen utreda behovet av genomforandeavtal innan
planen antas.

En stark opinion dr emot forslaget. Framfor allt &r manga negativa
till byggnadens hojd och skala och vilken inverkan den far pa
ndrmiljon 1 form av minskat dagsljus, solljus och insyn, samt risk
for storningar frdn grannar, och anser att en annan plats for
byggnaden bor véljas. Manga ar negativa till att parkmiljon dér
byggnaden ir ténkt att uppforas, minskas. Flera uttrycker oro for att
parkeringssituationen ska forsamras ytterligare i och med den nya
byggnaden.

Plankostnad
For planarbetet finns ett planavtal som reglerar kostnadstidckningen
for planarbetet med planbestéllaren.

Stadsbyggnadskontorets sammanviagda
stallningstagande

Kontoret ér positivt till planforslaget som innebar att 120
studentbostéder i ett attraktivt och kollektivtrafiknira ldge, nira
stadens stora utbildningsinstitutioner som KTH och Universitetet,
kan tillskapas. Bostadshuset med en lokal 1 bottenvaningen kan
dessutom hjélpa till att starka gaturummet och ge detta en 4n mer
publik karaktar.

En intressekonflikt finns mellan kringboendes dverviagande
negativa synpunkter pa byggnadens lokala omgivningspaverkan och
behovet av studentbostdder i ndrheten av KTH. Tilldgg av ny
bebyggelse i tita stadsmiljoer paverkar befintlig boendemiljo, t ex i
form av forsdmrade ljusforhdllanden i enskilda ligenheter vilket &r
negativt for den boende men ar en konsekvens av fortitning.

Kontoret anser att behovet av bostdder, och att avhjélpa den stora
brist pd studentbostdder som rader i regionen véger tyngre dn som i
detta fall negativa forandringar av boendemiljon for enskilda. De
oldgenheter som kan uppstd for narboende beddms inte utgdra en
betydande oldgenhet.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden antar
foreslagen detaljplan.

SLUT
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