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Redovisning av plansamrad och stéllnings-
tagande infor granskning av forslag till detaljplan
for Gunhild 4, 5, 7 och Gustav 1 vid
Skogangsvagen i stadsdelen Bromsten (1000
lagenheter, verksamheter och forskola 8 avd.)

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsnimnden godkdnner redovisningen av plansamradet
och ger kontoret i uppdrag att upprétta slutligt planforslag samt
stdlla ut det for granskning.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Monika Joelsson Vestlund

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen 4r att omvandla en del av Bromstens
industriomrade till en funktionsblandad stadsdel for boende och
besokare med bostider, verksamheter och forskola. Detaljplanen
mojliggor ca 1000 lagenheter.

Planforslaget sédndes ut pa samrad 2016-02-15 - 2016-03-28. Under
samradet har 34 yttranden inkommit. Flertalet remissinstanser
tillstyrker planforslaget och framfor synpunkter 1 sak, framfor allt
vad giller utforligare utredningsunderlag betriffande geoteknik,
markfororening, dagvattenhantering, riskhantering och buller.
Utbildningsforvaltningen och idrottsférvaltningen understryker
behovet av skolplatser och idrottsmgjligheter som uppstar av det
okade boendeantalet. Idrottsforvaltningen och de flesta sakédgare
och 6vriga boende som framfort synpunkter onskar att Spanga
bollcenter ska bevaras alternativt flyttas. Ett fital privatpersoner har
lamnat synpunkter om att den planerade bebyggelsen delvis ér for
hog och tit. En byggaktor har 1dmnat synpunkter pa fragor
betridffande fastighetsgrinser, anvindning, utformning och
dagvatten. Med anledning av de synpunkter som framforts under
samradet kommer foljande fragor att studeras vidare i det fortsatta
planarbetet: geoteknik, markfororening, dagvattenhantering,
riskhantering och buller. Bebyggelseforslagens utformning kommer
att ses Over och studeras vidare. Kontoret foreslér att forslaget
bearbetas sé att ovanstaende fragor kan hanteras pa ett lampligt sitt.
Kontorets sammanfattande beddmning &r att de inkomna
synpunkterna kan hanteras och studeras vidare 1 det fortsatta arbetet.
Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden
godkénner redovisningen av plansamridet och ger kontoret i
uppdrag att uppritta slutligt planforslag.

Bilagor: Samradsredogorelse
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Planomrddet markerat i rott

Utlatande
Syfte

Syftet med detaljplanen dr att omvandla en del av Bromstens
industriomrade till en funktionsblandad stadsdel for boende och
besokare med bostédder, verksamheter och forskola. Skogéngsvigen
blir det nya huvudstridket mellan Spanga och Bromsten dér aktiva
bottenvaningar dr en forutsittning for att skapa en trygg och levande
stadsmiljo. I planarbetet har dérfor en strategi for bottenvaningen
tagits fram som reglerar forutséittningarna for att mojliggora aktiva
och 6ppna bottenvaningar med bade bostdder, lokaler, bokaler och
flexibla utrymmen. Detaljplanen mgjliggor ca 1000 ldgenheter.

Bakgrund

Staden har sedan 2006 arbetat med omvandlingen av Bromstens
industriomrade fran industri till en stadsdel med bade bostédder och
verksamheter i en tét kvartersstruktur. Fastigheterna Gustav 1,
Gunhild 4, 5 och 7 utgor ca en tredjedel av stadsutvecklingsomradet
Bromstensstaden. I programarbetet for Bromstensstaden planerades
for en foretagsby med icke storande verksamheter pé fastigheterna
Gunbhild pa grund av det néra laget till Milarbanan. I samband med
att programmet godkadndes 2008 startades for Gunhild 4, 5 och 7 tva
plandrenden, dnr 2008-19231 och dnr 2008-19230. I enlighet med
programmet syftade planerna till att mojliggora ett
verksamhetsomrade langs med Malarbanan som skulle tillfora
arbetsplatser till Bromstensstaden. Bada planidrendena har varit
inaktiva sedan starten och det har inte funnits tillrackliga
ekonomiska incitament for att utveckla ett verksamhetsomride.
Fastighetsdgarna JM AB, Comodo Finans AB och Fastighetspartner
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Bromsten AB inkom under 2014 med ansdkan om plandndring for
att kunna utveckla bostidder pa fastigheterna. Bostdder med
verksamheter i bottenvaningarna ir utgangspunkten i detta
planforslag. En provning av bostédder blandat med verksamheter
mojliggdr skapandet av en funktionsblandad och attraktiv
stadsmiljo for sdvil boende som besdkande.

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger inom Bromstens industriomrade som ingar i
programarbetet for Bromstensstaden. Planomradet omfattar del av
fastigheterna Gustav 1, Gunhild 4, 5, 7, Norrmalm 5:1 och
Bromsten 8:31. Det avgrinsas i nordost av Spangaan och
Skogdngsvigen och 1 sydvést av Médlarbanan. Gustav 1 omfattar
13796 kvm, Gunhild 4 omfattar 6297 kvm, Gunhild 5 omfattar
27521 kvm och Gunhild 7 omfattar 9538 kvm. Fastigheten Gustav 1
och Gunhild 5 4dgs av Fastighetspartner Bromsten AB. Fastigheten
Gunhild 7 dgs av JM AB. Comodo Finans AB dgde fastigheten
Gunhild 4 som &verlétits till bolaget AB Stockholm Gunhild 4,
vilket Ikano Bostad AB forvérvat.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Omrédet ingér 1 tyngdpunkten Spanga enligt stadens oversiktsplan.
Fastigheterna ligger centralt i den framtida Bromstensstaden som
genomgar en omvandling fran industriomrade till stadsbebyggelse.
Intentionen &r att omrddet ska bebyggas med en funktionsblandad
stadsstruktur, med savil bostdder som verksambheter.

Strategi 2 1 Oversiktsplanen syftar till att utveckla de utpekade
tyngdpunkterna till tita och innehéllsrika stadsmiljoer med en
blandning av bostdder, verksamheter och service. Det dr av stor
betydelse att de offentliga miljderna tillfor kvaliteter som lockar
manniskor att vistas dar. Tyngdpunkterna har en strategisk
betydelse for blandningen av funktioner och ska utvecklas med ett
langsiktigt perspektiv.

Program

Strukturplanen for Bromstensstaden togs fram under 2007 av
stadsbyggnadskontoret i samarbete med exploateringskontoret och
Brunnberg & Forshed arkitektkontor och redovisas 1 programmet
for stadsutveckling av Bromstens industriomrade.

Detaljplan
Gillande detaljplan P1 5105, antagen 1964-05-11, foreskriver
industri pé fastigheterna Gustav 1, Gunhild 4, 5 och 7.
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Kommunala beslut i 6vrigt
Startpromemoria for planarbetet beslutades 1
stadsbyggnadsndmnden 2015-03-26.

Planforslaget

Planforslaget innebér ca 1000 bostidder och verksamheter 1 4-6
véningar med punktvis hogre bebyggelse i upp till 8-10 vaningar
utformad som kvartersstad med kringbyggda privata gardar. Fokus
ligger pd Skogéngsvigen som huvudstrék genom Bromstensstaden
med aktiva och publika bottenvaningar for vilka en strategi for
bottenvaningen har tagits fram.
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Oversikt 6ver Bromstensstaden mellan Spanga och Bromsten

Bromstensstaden

>

T

Bromstensplan

Piktogram éver bebyggelsen mellan Spdnga och Bromsten lings med det

forbindande straket med Bromstensstaden i mitten

Planarbetet bidrar till att binda ihop Spanga med Bromsten genom
att bebygga Bromstens industriomrdde med en tét kvartersstruktur.
Det uppstar en naturlig koppling mellan stadsdelarna via
Skogéngsvigen som blir huvudstriket genom omradet (orange strak
1 ovanstaende figurer) och Bromstensstaden blir den nya fysiska
mittpunkten i1 bebyggelsestrukturen. Bromstensstaden blir titare dn
Spanga C och de centrala delarna av Bromsten. Sett till hela
bebyggelsen bygger denna kvartersstruktur bestdende av slutna och
halvslutna kvarter vidare pé befintliga gatunit, villa- och
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flerbostadshuskvarter. Typologin bygger vidare pa en naturlig
overgang fran villor och fristaende flerbostadshus i1 kransen runt
Spénga och Bromsten (ljusgult i ovanstaende figurer) till halvslutna
flerbostadshuskvarter i Spanga C och runt Bromstensplan
(morkgult) for att landa 1 tdtare och halvslutna till slutna kvarter i
den planerade Bromstensstaden.

Utgangspunkter

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram foljande utgangspunkter for
utvecklingen av fastigheterna inom planprocessen, utifran de
riktlinjer 1 programarbetet och de forhallningssétt som géller for
utvecklingen av tyngdpunkter enligt Gversiktsplanen.

1. Lanka ihop

Genom utvecklingen av Bromstensstaden ges mojlighet att 1dnka
ihop Spénga C och Bromstensplan med ett levande stadsstrak. De
tvd stadsdelshalvorna som idag dr avskurna av Bromstens
industriomrade kan véxa ihop till en helhet och bilda en
genomgdende tét och funktionsblandad stadsstruktur.
Stadsbyggnadsprincipen bygger pa att verksamheter, boende och
rorelser koncentreras utmed ett strak som bildar en ryggrad mellan
mélpunkter. Aven den planerade gang- och cykeltunneln under
Milarbanan utgor en viktig link for kopplingen mellan Spinga och
Bromsten.
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2. Kvartersstruktur

Planomradet kommer att utvecklas utifrdn Bromstensstadens
strukturplan. Strukturen bygger pa en klassisk kvartersindelning dir
byggnaderna placeras mot gatan och bildar slutna kvarter med
tydliga offentliga stadsrum och avgransade privata innergardar.
Gatans roll som stadsrum forstérks i denna struktur och blir ett
allmént vistelserum.

=

T

3. Omférdelning av verksamheter

Den forsta grundprincipen for Bromstensstaden enligt programmet
innebdr att omradet ska vara mer 4n bara ett bostadsomrade.
Strukturen i programmet planerades utifrén att arbetsplatser och
verksamheter inom hela Bromstensstaden framst skulle lokaliseras
till fastigheterna ndrmast Milarbanan och att bostédder inte skulle
tillatas dar. Detta planforslag provar bostdder inom fastigheterna
samt en ny strategi for verksamheterna. Stadsbyggnadskontoret ser
en mojlighet att skapa ett tydlig offentligt strak i Skogdngsviagen
genom att lokalisera verksamheterna till bottenvéningarna i
bostadshusen. Skogingsvagen ar huvudstraket i Bromstensstaden
och kommer att utgora den viktigaste lanken mellan Spanga C och
Bromsten.
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4. Strategi for bottenvaningen

En strategi for sockeln pa byggnaderna ldngs med Skogéngsvigen
har utarbetats som en del av planforslaget. Inom planen ryms ca 500
m av Skogingsvdgen som foreslas bli stadsgata med kvarter utmed
bada sidor. D4 Skogéngsvégen blir huvudstrdket i Bromstensstaden
och kommer att utgdra den viktigaste linken mellan Spanga C och
Bromsten dr det av stor vikt att den gestaltas med en tydlig offentlig
karaktdr som uppmanar ménniskor att bade passera och vistas dér.
Entrétédthet och genomsiktlighet 1 fasaderna utgér viktiga bidrag till
en levande gata.

Ny bebyggelse
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MALARBANAN
[lustrationsplan

Overgripande

Planen omfattar nio stadskvarter langs med huvudgatan
Skogingsvigen med ca 1000 ldgenheter, lokaler 1 bottenvéningarna
och étta forskoleavdelningar. De sydvéstra kvarteren avgransas av
Milarbanan och de norddstra kvarteren av Spangaén.
Skogdngsviégen blir den nya ryggraden i omradet med ett
stadsmadssigt gaturum. Mot Skogédngsvégen planeras aktiva
bottenvaningar med lokaler, bokaler, bostdder med egna entréer och
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utrymmen som bostadskomplement som ska kunna foréndras till
lokaler 6ver tid om behovet uppstér. Byggnadshojden ar
genomgaende sex vaningar mot Skogingsvégen och varierar mellan
fyra och fem vaningar mot Mélarbanan samt Spangaan. Tva viktiga
punkter har pekats ut dér vaningsantalet tillats bli hogre; tio
respektive dtta, for att markera och fortsétta den karaktaristiska
rytmen for punkthus i Spanga. Det géller hdrnet mot parken i
Gunhild 7 (kvarter 2) och hornet mot den sédra bron 1 Gustav 1
(kvarter 5). I kvarter 9 planeras for en forskola med atta
avdelningar.

Stadsbyggnadsmotiv

Byggnaderna mot Skogidngsvigen ska utformas med ett
overgripande stadsbyggnadsmotiv for att bidra till ett stadsmissigt
gaturum. Fasaderna ska delas in horisontellt i tre delar;
sockelvaning, mellanparti och dvervaning/-ar. Varje fasaddel ska
vara avlisbar i gestaltningen. Overvéning/-ar ska huvudsakligen
utformas med ett indrag om minst en meter fran kvartersgrans.
Delar av byggnadens dversta vaning tillats folja fasadlivet fran
mellanpariet. Aven variationer pa gestaltningen av de dvre
vaningarna tilldts inom ramen for stadsbyggnadsmotivet, vilket
illustreras nedan. Stadsbyggnadsmotivet regleras med bestimmelse
f4 pa plankartan enligt principillustrationen nedan. Fasadmaterialet
ska till minst hélften utgoras av tegel i enlighet med
materialpaletten som har arbetats fram for hela Bromstensstaden.
Tegel ér ett bestdndigt material och ger en viss tyngd och karaktar
till den nya stadsdelens arkitektoniska uttryck som ska referera till
den industriella anvédndningen.

Overvéaning/-ar indrag indrag |

- - -

1 indrag

& T

Mellanparti

Principillustration for stadsbyggnadsmotiv

Sockelstrategi

En strategi for sockelviningen har tagits fram for att mojliggora en
aktiv bottenvéning som bidrar till gaturummet och stadslivet.
Strategin bygger pa flera olika sitt att mota gatan och tillater olika
typer av anvdndning fOr att uppné en variation i1 gatumiljon.
Fordndringar 6ver tid av anvdndingen ska stodjas och mdjliggoras
av en generell utformning av delar av bottenvaningarna dér
bostadskomplement ska kunna omvandlas till verksamhetslokaler.
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Hllustration éver anvindningen i Sockelvaningen

e 7() % av fasadldngden ska utgoras av centrumidndamal

s 2() % av fasadldngden ska utgoras av centrumidndamal
10 % av fasadldngden ska utgoéras av centruméndamal

messmss  Sockelvaningen ska inrymma forskola

= m m mm Bostider i sockelvaning tillats inte

Anvéndningen i sockelvaningen varierar med krav pa
centrumindamal mellan 10 % till 70 % av fasadlédngden. Det
innebdr att vid 70 % sa ska en fasad som dr 100 meter utgoras av
minst 70 meter centrumdndamal. Hogsta koncentrationen av
verksamheter har lokaliserats till Skogidngsvigens mote med parken
och géng- och cykeltunneln. Langs med den svartstreckade fasaden
tillats endast bostadskomplement, bokaler med lokaldelen i
sockelviningen och centrumidndamal. Detta mojliggor en forédndring
over tid fran bostadskomplement till verksamheter om behovet
uppstar.

Bostadskomplement som placeras mot Skogédngsvigen ska utformas
med fonsterpartier till 35 % av dess fasadyta for att littare
mdjliggora en dndring till verksamhetslokaler och ge dkad trygghet
och visuell kontakt.

I sockelstrategin spelar forgardsmarken, bendmnd hybridzonen en
viktig roll. Hybridzonen &r en smal forgadrdsmark pa ca en meter
framfOr privata bostiders bottenvaning. Samtliga bostdder mot
Skogdngsvigen ska utformas med en hybridzon och med en egen
entré mot gatan. Hybridzonen bildar en 6verging fran det offentliga
till det privata och liter de boende f4 dga och befolka en del av
gaturummet. Detta bidrar med liv 1 bottenvaningen samt en dkad
tillhdrighet och trygghet for omradet. I andra delar av planomradet
regeleras franska balkonger och indragna balkonger for att {4 till en
okad visuell kontakt mot gatan.

Sockelstrategins utformning regleras med bestimmelserna f1, f2
och f3 pa plankartan enligt nedanstdende principillustration.
Tillgdngliga entréer anordnas frén trapphus.
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Genomsikilig

Visuell kontakt (f2)
Hybridzon (f1)

Principillustration for sockelstrategi

Planforslagets konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas
1 PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning
behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget beror
inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i1 planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for
vattenforekomsten Billstadn (SE658718-161866) for vilken
faststillda miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom nédringsdmnen eller
fororenande &mnen inte tillfors Ballstadn. Dagvatten fran
planomradet fordrdjs inom fastigheterna innan avledning sker till
Billstadn. Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Inom den sddra delen av kvarteren Gunhild och Gustav finns enligt
Stadsmuseet ett mindre antal byggnader av kulturhistoriskt intresse;
tva verkstédder och en vaktmaistarbostad. Vid rivning bor en
rivningsdokumentation utforas.

Storningar och risker

Buller och vibrationer

Resultat av buller- och vibrationsutredning for Gustav 1 och
Gunhild 5 samt vibrationsutredning for Gunhild 4 och 7 visar att
med foreslagen byggnadsutformning och lagenhetsplanldsning kan
bostdder med god ljudkvalitet erhéllas. Aktuella riktvirden kan
uppnas.

Resultat av bullerutredning for Gunhild 4 och 7 visar att fasader mot
spér och gata exponeras for ljudnivaer over riktvirdena i
trafikbullerforordningen. Byggnaderna ar placerade i en
kvartersform som gor att ljudnivierna mot garden blir laga. De allra
flesta lagenheter gors genomgéende och far tillgang till en
bullerskyddad sida for minst hélften av bostadsrummen. Nigra
lagenheter i byggnadernas horn och i punkthusdelen far en
bullerskyddad del av fasaden tack vare balkongerna. I ndgra enstaka
lagen, ca 5 % av projektet, behdvs inglasning upp till 75 % for att
skapa en bullerskyddad sida. Med dessa atgédrder uppnér samtliga
lagenheter riktvirdena 1 trafikbullerforordningen.

Oversvamningsrisker

Dagvattenmodellering for 6versvimningsomrdde 1, Gunhild 4 & 7
och de norra delarna av Skogsdngsvagen visar att parkeringsytan ar
oversvimmad vid 100-drsregn. Vattennivan pé parkeringsytan kan i
vissa delar uppga till ca 1,0 m djup, ca +5,6. Med @ndrade
parametrar 1 hdjdséttning och dagvattensystem kan vattendjupet pa
parkeringsytan i vissa delar uppga till ca 0,5 m djup, vattennivan
kan uppga till ca +6,0. De sodra entréerna pa de vistra och Gstra
innegdrdarna kommer berdras av versvimningen da entrénivaerna
ligger pd +5,98. Det dr en nackdel ur 6versvamningssynpunkt att
omradet dr instdngt, men fastighetens ldge erbjuder inte
breddningsmdjligheter pé ytan till anslutande mark. Parkeringsytan
ar den yta dar minsta skadan uppstér vid 6versvimning. SMHI kan
sta till tjinst med varningssystem, och parkeringsytan kan forses
med information.

I 6versvimningsomréde 2, sddra delarna av Skogingsviagen/Sodra
Agatan kan vattendjupet vid 100-arsregn uppga till ca 0,3 m djup
och till en hojdniva pa ca + 5,2. Entréer (sju st.) och dirmed lokaler
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i nivd med gatuplanet mellan +4,90 och +5,20 kan ddrmed
oversvammas. Om hénsyn ska tas till utformning och
tillgénglighetsanpassning dr det svart att hoja troskelnivaer. Det
instdngda gatuomradet kommer vid 6versvimning ledas in pa
kvartersmark och via innergard ledas ut till Béllstaan. S6dra
Agatans hojdsittning bor ses dver si att avledning kan ske till
Billstaén.

Med anledning av de relativt stora versvdmningsvolymerna for
100-arsregnet 1 berdkningsmodellen gjordes en kompletterande
berdkning med foljande revideringar i hojdséttningen.

- Ny lutning for sodra delen av Skogidngsvégen samt
anslutande tvirgator, sa att dessa lutar mot an eller mot
parkdelen i centrala Bromstensstaden.

- Justerade nivaer i norra delen av Toragatan nirmast an

- Utdkade magasinsvolymer i norra delen, 400 m3 istéllet for
90 m3 under parkeringen, samt nya magasinsvolymer om ca
300 m3 ldngs med Skogédngsvigen.

Maximala ytvattendjup (m) vid 100-arsregn med

reviderad hojdséttning och utdkad magasinsvolym %
Jos-oz N 02-o05 I - 1 DHI
I:l 02-03 - 05-1 SWEREFg9 1800

MRN 2016-01-18

Berdknade maximala ytvattendjup vid 100-arsregn med reviderad modell

(berdknat 2016-01-18).

Sammanfattningsvis kan ségas att den nya hdjdséttningen och de
extra magasinsvolymerna har haft effekt och lett till minskade
oversvamningsvolymer pa Skogingsvédgen, men att det i den
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norra delen av Skogéngsviagen inte ér tillriackligt for att eliminera
oversvamningarna helt. I den s6dra delen har det uppstatt en ny
delvis instdngd 1agpunkt. Detta visar att det &r svart att

helt eliminera 6versvimningar vid ett 100-arsregn nér ytavrinningen
ut fran omrédet dr begrinsad trots stora fordrojningsvolymer. For att
ytterligare 6ka mojligheterna till ytavrinning kan fler gator ges
lutning mot omraden dér 6versvdmning kan tillatas ske, till exempel
mot parkdelen.

Malarbanan

Berdkningarna i riskhdnsynsrapporten har visat att riskerna ar inom
ALARP (As Low As Reasonably Practicable) omradet. Det innebér
att riskerna kan tolereras om alla rimliga atgérder ar vidtagna.
Avseende ursparningsrisken frdn Malarbanan har byggnader
placerats pa 30 meter avstand for att uppfylla ett tolerabelt
skyddsavstdnd. Byggnaderna pad Gunhild 7 och 4 ar placerade pa 30
meter avstind men med utstickande loftgédngar 26,5 meter frén
sparkant. Utredningen har visat att risken ar tolerabel med
utstickande loftgdngar pa 26,5 meter om en obridnnbar tit mur pa
2,5 meter byggs. Ett ursparande tig forvintas inte kollidera med
nagon av byggnaderna.

Nytt spar planeras mellan befintlig jarnvadg och planerad
bebyggelse. Anldggningen ska dimensioneras for en hastighet av
120 km/tim. I normalfallet innebér detta att ndgon form av
forstarkning méste goras dir banan passerar leromraden. En
forstarkning medfor att risken for vibrationer 1 mark eller byggnad
intill jirnvigen minskar. Planerad bebyggelse kommer dessutom att
palgrundldggas. Sammantaget ger detta att risken for markbara
vibrationer inomhus fran tdgen ar mycket liten.

Geotekniska forhallanden

Forslag pa grundlaggning

Marken dr mycket séttningskénslig och uppfyllnader planeras pa
gérdarna mellan huskropparna. Utan forstdrkningsdtgidrder kommer
markséttningarna att bli stora. Gardsmarken kan forstérkas med kc-
pelare. Aven gatumark och till viss del parkeringsytorna méste
forstirkas for att inte skadliga markséttningar ska uppsta.
Ledningsbédddar bor utforas forstirkta och med geonét for att inte
svackor med tiden ska uppsta 1 ledningarna, mellan utférda kc-
pelare.

Markférstarkningar

Enligt uppgift ska inga eller mycket smé uppfyllnader goras for
parkeringsytorna mot Mélarbanan. Inga markforstiarkningar behovs
dérfor 1 dessa ytor om mindre sittningar kan accepteras.
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Anslutningar mot exempelvis fasader och stddmurar maste dock
utformas pa sa sitt att de inte paverkas av markséttningar. Aven
ledningar méste anpassas till framtida markrorelser.

Schakt

De nu utfoérda 6versiktliga berdkningarna visar att sdkerhetsfaktorn
mot skred ar 1ag 1 omradet och att relativt smé forédndringar i form
av exempelvis schakter kan fa stora konsekvenser pa skredrisken.
Vid schakt maste darfor beaktas att leran i omradet har extremt 1ag
skjuvhéllfasthet. Innan djupare schakter utfors i oforstarkt mark bor
en sdrskild utredning utforas.

Fylining

Vid fyllning méste ocksé beaktas att leran i omradet har extremt lag
skjuvhallfasthet. Utforda stabilitetsberdkningar visar att
uppfyllnader inte kan goras utan att forst kontrollera sdkerheten mot
skred. Innan storre uppfyllnader eller andra stora belastningar utfors
pa oforstirkt mark maste dérfor en sérskild utredning utforas. Detta
giller speciellt omradet mot Spangaan.

Fortsatt projektering

Sakerhetsfaktorn mot skred &r lag i omradet. Skredrisken maste
déarfor undersokas och utredas vidare i ett detaljprojekteringsskede.
Detta ror framst utforandeskedet dér schakter och uppfyllnader
kommer att utforas. Vidare bor bland annat en fortsatt projektering
mer i detalj klargora forstédrkningsatgirdernas utformning och
avgransning. For att utreda detta bor kompletterande geotekniska
undersokningar utforas. Aven grundvattenytans variationer med
tiden bor kartldggas. For att {4 en béttre bild av grundvattnets min -
och maxnivaer samt for att undersdka hur grundvattenytan varierar
med dret bor installerade grundvattenrdr avldsas kontinuerligt under
en langre tidsperiod.

Ljusférhallanden

Vaningsantalet och utformningen av kvarteren dr anpassade sa att
ljusforhallandena blir goda. Tack vare den diagonala riktningen pé
kvarteren i1 nordvést till sydost sé skapas ljusa gator och gardar.

Konsekvenser for barn

Utvecklingen av Bromstensstaden innebér en forbéttring av
stadsmiljon, for savél barn som vuxna, med slutna privata
innegardar, en central offentlig park, ett nytt strdk langs med
Spéngaan, kvartersstruktur med uppsyn 6ver de offentliga ytorna,
publika bottenvaningar och forskolor. Planforslaget med dess nya
offentliga rum och funktioner beddms medfora positiva
konsekvenser for barn dd omréadet 1 dagsldget endast anvinds for
industridndamal.
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Planprocess
Startpromemoria for planarbetet beslutades 1
stadsbyggnadsndmnden 2015-03-26.

Samréad

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick under perioden 2016-02-15
- 2016-03-28. Information om samrédet skickades ut enligt sédndlista
till remissinstanser och berorda sakdgare enligt
fastighetsforteckningen. Samradsforslaget visades i Tekniska
Néamndhuset, pd Spanga bibliotek samt pa stadsbyggnadskontorets
hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner. Samradsmote holls 2016-
03-16 1 Tekniska Namndhuset dér ca 15 personer nérvarade.

Under samrédet har 34 yttranden inkommit. Flertalet
remissinstanser tillstyrker planforslaget och framfor synpunkter i
sak, framfor allt vad géller utforligare utredningsunderlag
betraffande geoteknik, markfororening, dagvattenhantering,
riskhantering och buller. Utbildningsforvaltningen och
idrottsforvaltningen understryker behovet av skolplatser och
idrottsmojligheter som uppstar av det 6kade boendeantalet.
Idrottsforvaltningen och de flesta sakdgare och 6vriga boende som
framfort synpunkter 6nskar att Spanga bollcenter ska bevaras
alternativt flyttas. Ett fatal privatpersoner har lamnat synpunkter om
att den planerade bebyggelsen delvis dr for hog och tét. En
byggaktor har lamnat synpunkter pa fragor betraffande
fastighetsgrinser, anviandning, utformning och dagvatten.

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under samradet. Samtliga synpunkter dr redovisade i
samradsredogorelsen.

Statliga och regionala myndigheter och forbund

Lansstyrelsen och SGI

- Riksintresse Mélarbanan: Planhandlingarna ska visa pa att
planldggningen inte medfor skada pd anldggningen utifran
geotekniska forhédllanden och dversvimningar.

- Riskavstand Mélarbanan: Riskavstandet bor vara minst 30 m
inklusive loftgdngar alternativt loftgdngar 26,5 m ifrdn som
forses med brandskyddade fasader.

- Geoteknik: Stabilitetsforhallandena méste vidareutredas och
klarliggas med foreskriven utredningsniva. Atgirder eller
restriktioner som krévs kan behovas sikerstéllas 1
plankartan. I planhandlingarna ska ett stdllningstagande


http://www.stockholm.se/detaljplaner
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framgé som avgor markens lamplighet for planerad
bebyggelse.

- Markfororening MKN: Markfororeningsutredning ska
innefatta risk for fororeningsspridning av toluen. Krav pa
dagvattenmagasin med rening. Snéhantering och rening av
smaéltvatten bor utredas.

- Oversvimningsrisk: Ligsta grundliggningsniva
rekommenderas vara 6ver BHF (berdknat hogsta flode).
Tekniska installationer under BHF bor vara vattenskyddade.

- Buller och vibration: Uppdaterad utredning med korrekta
ingdngsvérden samt hansyn till ljudreflektioner fran
Ferdinandfastigheterna.

- Strandskydd: Paragraferna for sérskilda skél ska ses over i
planhandlingarna.

- Barnperspektiv: Friytor for forskolegard bor utvecklas
betriffande utemiljo, buller och ljusférhallanden.

Storstockholm brandforsvar
- Riskerna fran OTS ska tas med i riskutredningen om
verksamheten ska finnas kvar.
- Fortydligande om att riskavstdndet dr berdknat frdn de nya
planerade sparen
- Réddningstjanstens framkomlighet ska sikerstillas

Trafikverket

- Sékerhetsavstand Mélarbanan: 9 m till gata och 15 m till
parkering med skydd rekommenderas fran sparmitt.

- Péverkan pa Milarbanan: Det ska pavisas att byggarbetena
ej paverkar jarnvagen negativt i en stabilitetsutredning.

- Buller: Utredningen ska uppdateras med korrekta
ingangsvérden samt hansyn till ljudreflektioner. Mdtmetoder
och berédkningar ska redovisas.

- GC-tunneln: Konsekvensbeskrivning for 6versvimning for
GC-tunneln ska tas fram.

Kommunala namnder, bolag och forvaltningar

Milj6- och halsoskyddsnamnden

- Dagvatten MKN: Hantering av dagvatten och fororeningar
ska fortydligas med hénsyn till MKN for Béllstadn samt
redogora for hur rening ska ske och hur ansvarsfordelning
ser ut. Redovisningen av beddmd fororeningsbelastning ska
korrigeras och ska gé att hirleda frén utredningen. En
utforlig beskrivning av fororeningsméingder och dtgérder for
hanteringen ska tas fram. Stockholms dagvattenstrategi ska
beaktas.

- Industribuller: Bullerutredningen ska omfatta industribuller
kvallstid.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-08-04, Dnr 2014-19911

i%'; Stockholms Tjansteutlatande
-y stad Dnr 2014-19911
Sida 17 (19)

Utbildningsforvaltningen
- Skolbehovet som uppstéar av de 1000 lagenheterna bor
beskrivas
- 1000 ligenheter motsvarar ett behov om en skola med 500
elever vilket inte kan tillgodoses med befintliga skolor utan
kréver en ny skola.

Idrottsforvaltningen
- Finn en permanent 16sning fér Spanga bollcenter.
- I en fortdtad stad ar det allt viktigare att vdrna om befintliga
ytor for idrott.

Stockholm Vatten AB

- Uppdaterad dagvattenutredning som ska bedoma
fordndringen i belastningen av miljokvalitetsnormerna for
Billstaan.

- I dagvattenutredningen héinvisas till MKN frén 2011 vilket
inte dr den senaste.

- Om belastningen 6kas bor kompensatoriska atgérder
presenteras.

Sakagare enligt fastighetsforteckning

Fastighetspartner Bromsten AB
- Fastighetsgrinser bor ses over.
- Utformningsbestimmelserna bor tas bort alternativt dndras.
- Anvindningen 1 bottenvaning bor dndras.
- Oversvimningsrisker behdver studeras vidare for att
minimera risken for skador pé byggnaderna.

En person papekar att 8-vaningsbyggnaden dr for hog eftersom den
ligger nira villabebyggelse.

Ovriga, ej sakigare
En person yttrar sig om att exploateringen &r for hog.

Sju personer, varav en har ldmnat en skrivelse tillsammans med
flera, emotsétter sig rivningen av Spanga bollcenter.

Stadsbyggnadskontorets sammanviagda
stallningstagande

Fran de inkomna synpunkterna har framst intressekonflikter mellan
idrottsverksamheten 1 Spanga bollcenter och den planerade
bostadsbebyggelsen kunnat identifieras. Eftersom Spanga bollcenter
ar en privat verksamhet pa privat mark s har staden ingen radighet.
Verksambheten &r i strid mot anvédndningen enligt aktuell detaljplan
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och det tillfalliga bygglovet har gatt ut. Arbetet med att finna en
alternativ permanent 16sning for racketsport i omradet tas i
beaktande i den pdgdende omradesplaneringen vilket sker i
samarbete med exploateringskontoret och idrottsférvaltningen.
Stadsbyggnadskontoret har for avsikt att fortsatta planera for
bostédder enligt det beslut som togs 1 stadsbyggnadsndamnden om att
starta planarbete, med éndrad inriktning jdmf{ort med
programarbetet, dir det tidigare planerade verksamhetsomradet mot
Mailarbanan ska provas for bostadsbebyggelse med lokaler i
bottenvéningen mot Stordngsvigen.

Planen ger upphov till ett utdkat skolbehov. Med ytterligare
pagéende planarbeten i Spanga kan behovet av en ny skola ligga
néra i tid. Arbetet med att lokalisera en plats for ny skola i omradet
tas i beaktande i den padgdende omrédesplaneringen vilket sker i
samarbete med utbildningsforvaltningen och exploateringskontoret.

Samtliga frdgor fran Léansstyrelsen, SGI, Storstockholms
brandforsvar, Trafikverket, Spanga-Tensta stadsdelsforvaltning,
miljo- och hélsoskyddsndmnden, trafikkontoret,
exploateringskontoret, Ellevio och Stockholm Vatten ska beaktas i
det fortsatta arbetet. Synpunkterna géller geoteknik,
markfororeningar, dagvattenhantering, riskhantering, buller och
bebyggelseforslag.

I de flesta av fragorna innebér det att utredningar behover utdkas
och fortydligas for att fa fram ett battre underlag till beddmningen i
planhandlingarna och planbestimmelserna. I vissa fall kan det
innebdra att fordndringar 1 bebyggelseforslagen behdver goras.
Stadsbyggnadskontoret anser att dessa fragor kan hanteras pa ett
rimligt sétt och leda till att den foreslagna anvdandningen och
bebyggelsen blir lamplig for platsen.

Stadsbyggnadskontorets sammanfattande bedomning &r att de
inkomna synpunkterna kan hanteras och studeras vidare 1 det
fortsatta arbetet. Exploateringsgraden och stadsbyggnadsstrukturen
som bygger pa att tillskapa ett stort utbud av bostiader néra
kapacitetsstark kollektivtrafik med goda stads- och boendemiljoer
foreslas bestd. Kontoret anser att planforslaget har ett tydligt
stadsbyggnadsmotiv, dir bebyggelsens volym och gestaltning
varierar sig 1 motet med olika stadsrum; Skogingsvigen, Parken,
Spéngaan och Milarbanan. Sockelstrategin som dr framtagen med
avsikt att skapa en levande, trygg och attraktiv stadsmilj6 for
boende och forbipasserande ska foljas upp 1 planbestimmelser for
att garantera dess genomforande.
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Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnidmnden
godkénner redovisningen av plansamradet och ger kontoret i
uppdrag att upprétta slutligt planforslag.

SLUT
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