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Stockholms Stadsbyggnadskontoret Tjansteutlatande

stad Planavdelningen Dnr 2014-03804
Sida 1 (11)
2015-11-30
Handldggare Till
Daniel Sjéborg Stadsbyggnadsnamnden

Telefon 08-508 27 171

Startpromemoria for planlaggning av fastigheten
New York 1 i stadsdelen Ladugardsgardet (cirka
30 lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Martin Schroder

Sammanfattning

Fastigheten New York 1 dr beldgen i korsningen av Virtavigen och
Sandhamnsgatan inom stadsdelen Ladugardsgérdet. Fastigheten dgs
av Xuleh New York 1 kommanditbolag, Wallenstam AB. Projektet
innebdar fortdtning med ett bostadshus med 30 ldgenheter och
lokaler for handel 1 bottenvaningen. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att en varsam komplettering med ett nytt bostadshus dels
skulle vara ett viktigt bidrag till att uppfylla bostadsmalet dels
skulle bidra till stadens avsikt att omvandla Vértavégen till
stadsgata och att stdrka omradet kring Gérdets tunnelbanestation.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete paborjas.

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se
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Syfte

Detaljplanen syftar till att komplettera omradet med ett nytt
bostadshus med cirka 30 ldgenheter, anpassat till omradets skala
och karaktérsdrag. Ett vidare syfte med planarbetet dr att bidra till
att ge Virtavédgen karaktir av stadsgata samt till att 6ka
mojligheterna till handelslokaler ndra Gardets tunnelbanestation.

Bakgrund
Wallenstam AB har tidigare inkommit med en ansékan om
plandndring for fastigheten.

Planomradets lage och omfattning

Planomradet utgors av fastigheten New York 1. Kvarteret New
York &r beldaget i stadsdelen Ladugardsgirdet och griansar i dster
mot Sandhamnsplan, i séder mot Sandhamnsgatan, i 6ster mot
Virtavdgen och 1 norr mot Tegeluddsvégen. Fastigheten New York
1 @r en horntomt mot Sandhamnsgatan och Virtavigen och ér
bebyggd med ett punkthus. Vidare omfattar fastigheten dven en
mindre ytparkering och en grésyta som &r bevuxen med larktréad.

Fastigheten som den ser ut idag.

Markagoférhallanden
Fastigheten dgs av Xuleh New York 1 kommanditbolag,
Wallenstam AB.

Tidigare stédllningstaganden

Oversiktsplan
I Oversiktsplan for Stockholm dr fastigheten del av omrade med
innerstadsbebyggelse.

Detaljplan
For fastigheten giller detaljplanerna P1. 2761 och P1. 7804. P1. 2761
innebdr att fastigheten far bebyggas med bostadshus med en storsta
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hojd om 23,5 meter i fastighetens Ostra del. P1 2761 innebér att
fastigheten korsas av en allmén gangforbindelse (svart x pa kartan
nedan) fran Virtavégen till Tegeluddsvigen. Gangforbindelsen har
aldrig genomforts.

Kulturmiljé

Fastigheten &r beldgen inom riksintresset Stockholms innerstad med
Djurgarden och grénsar till den del av Gérdesstaden som r utpekad
som virdekérna inom riksintresset. Vardekdrnan utgors av
bebyggelsen kring Tessinparken och Gérdeshojden.

Hela kvarteret New York och det intilliggande kvarteret
Ordonnansen dr markerat med gult pa Stadsmuseets
klassificeringskarta, vilket innebar att bebyggelsen har positiv
betydelse for stadsbilden och/eller ett visst kulturhistoriskt vérde.
Ovriga intilliggande kvarter har bebyggelse som énnu ej har
klassificerats av Stadsmuseet.



Godkint dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-12-19, Dnr 2014-03804

Q
@

Stockholms
stad

Tjansteutlatande
Dnr 2014-03804
Sida 4 (11)

Drotningberget

Utdrag ur Stadsmuseets klassificeringskarta. Virdekdrnan Gdrdesstaden
markerad med bla linje. New York 1 markerad med rott kryss.

Tpid LADUGARDSGARI

PRy

Den karakteristiska Gdrdesstaden med omnejd. Fastigheten New York 1 dr

beldgen strax utanfor omradet. Tidigt fotografi.

Befintliga férhallanden

Bebyggelsen i kvarteret New York uppfordes pa 1940-talet i
enlighet med funktionalismens ideal. Byggnaderna inom kvarteret
har en h6jd om cirka 8 vaningar. Intilliggande kvarter har
bebyggelse av varierande alder och karaktédr. Sammanhallande
karaktirsdrag for manga av byggnaderna dr putsade fasader i ljusa
och varma kuldrer.
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Virtavégen var tidigare den landsvéig som ledde till Ropsten. Idag
leder Virtavigen fran Karlaplan pa Ostermalm till Tegeluddsvigen
pa Ladugardsgérdet och har en varierad stadsbild. I det direkta
ndromradet till New York 1 karakteriseras stadsbilden av en
forhéllandevis uppbruten bebyggelsekaraktir pa den 6stra sidan av
vagen och ett mer ordnat férhéllande till vdgen pa den véstra sidan.
Orsaken till den uppbrutna karaktéren 4r bland annat de
funktionalistiska idéerna om att placera byggnader fritt i en i 6vrigt
orord terrdng som “hus-i-park™.

Virtavigen dr del av ett prioriterat regionalt cykelstrék i enlighet
med den nyligen framtagna cykelplanen f6r Stockholm.
Trafikkontoret &r i slutfasen av planeringen f6r ombyggnad av
Virtavdgen for att stdrka cykelstraket.

Pagaende och planarbeten i omradet

I ndromradet pagar for narvarande flera planarbeten. For fastigheten
Ordonnansen 6 (DP 2013-02711) har stadsbyggnadsndgmnden
antagit en detaljplan som tillater nya bostdder med lokaler f6r
handel i bottenvaningen. Beslutet dr 6verklagat.

For omréadet kring S6dra Vartahamnen pagér planering for en ny
stadsdel. Stadsbyggnadsndmnden godkinde redovisning av
programarbete for omradet 2014-03-27. Stadsbyggnadsndmnden
beslutade 2015-10-15 att paborja detaljplanearbete for Sodra
Virtan, Antwerpen 2 med flera.

Hlustration: dversikt dver stadsutvecklingsomrdader Norra Djurgdrds-
staden, med Sodra Virtahamnen mm inringai,
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Berord del av fastigheten markerad med rétt.

Planférslaget

Forslaget innebir att ett nytt bostadshus i 7-10 vaningar (cirka 30
lagenheter) uppfors pa platsen. Den nya byggnaden behover dels
bidra till att omvandla Virtavégen till en stadsgata och stéirka det
centrala laget vid entrén till Gardets tunnelbanestation, dels visa
hansyn till befintlig bebyggelses struktur och utformning.

NEW YORK

3

Berord del av fastigheten markerad med rétt.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att bland annat f6ljande fragor
behover studeras vidare under planarbetet:
- Byggnadens forhallande till Vartavigen. Behover
byggnaden placeras i gatuliv for att ge Vartavdgen karaktir
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av stadsgata eller kan en stadsméssigt utformad
forgardsmark bidra med urbana kvaliteter?

- Hur det strategiska ldget vid Gérdets tunnelbanestation kan
stirkas samt hur floden till och fran tunnelbanan och pa
vagen bist kan fAngas upp for publika verksamheter i
bottenvaningen samtidigt som det regionala cykelstraket
beaktas.

- Hur byggnaden kan anpassas till omgivande bebyggelse,
bland annat hojd, volym, riktning, utformning.

- Om upplevelsen av hus-i-park kan bibehallas for det inre av
kvarteret. Hur kvarvarande obebyggd mark inom tomten kan
bidra till att bibehélla upplevelsen av naturmark. Om ett
eventuellt forlorat vérde for spridningsfunktionen for
eklevande arter i omradet kan kompenseras pa annan plats
pa tomten.

Virtavigen

Sandhamnsgatan

Mojlig situationsplan. Under planarbetet behiver det arbetas vidare med

byggnadens orientering och “fotavtryck” for god anpassning till omradet.
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Mojlig gatuvy. Foreslagen ny byggnad till hoger om Virtavdigen, redovisad som
vit volym. Under planarbetet behdver volymen bearbetas for anpassning till
omgivande bebyggelse

Bebyggelsens
riktning inom
kvarteret New
York

Virtavigen och bebyggelsen inom kvarteret New Y ork och kvarteret Rio har

olika riktning. En anpassning till bebyggelsestrukturen som samtidigt bidrar till
att omvandla Virtavdgen till en stadsgata behover studeras vidare under

planarbetet.
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Planforslagets konsekvenser
Stadsbyggnadskontoret har inhdmtat underlag for behovsbedomning
fran berorda forvaltningar.

Miljoforvaltningen anser att buller och naturmark &r de viktigaste
miljo- och hélsofragorna att ta hansyn till 1 planarbetet.
Milj6forvaltningen bedomer att genomforandet av detaljplanen inte
kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Storstockholms brandforsvar (SSBF) papekar att Tegeluddsvégen éar
utpekad som sekundir transportled for farligt gods. Enligt
lansstyrelsens riktlinjer ska risk fran transportled beaktas om
avstandet till leden 4r mindre &n 150 meter. I det hér fallet &r
avstandet cirka 50 meter. SSBF anser att risken behover utredas i en
riskanalys dér riskpaverkan fran Tegeluddsvdgen och andra
eventuella riskkallor utreds.

Stadsmuseet har yttrat sig over ett forslag i tidigt skede och anser att
nagon slags nybebyggelse pé platsen kan accepteras ur
kulturhistorisk synvinkel. En ny byggnad behover dock utformas
med hénsyn till omradets siluettverkan och nidrmiljons kvaliteter.
Tillkommande bebyggelse behover genomarbetas savil pa
stadsbyggnadsniva som i detalj.

Buller
Fastigheten &r utsatt for trafikbuller frdn Sandhamnsgatan,
Virtavdgen och Tegeluddsvédgen. Bullernivaerna 6verskrider 55
dB(A) ekvivalent ljudniva for hela fastigheten. Hur projektet kan
klara bestimmelserna i férordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggande (2015:216) kommer att fortsétta studeras under
planarbetet.

= ta,

Legend
Buller; 2 m, leq dygn
GRIDCODE
B 35 - 40 dBA)
B 4045 0m(A)

45 - 50 dB(A)

50 - 55 ¢B(A)

55 - 5D dB(A)
B oG5 oA
B o
B - oana)

Utdrag ur miljoforvaltningens bullerkarta
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Naturmark

Planomradet ingar 1 en spridningszon i stadens ekologiskt sarskilt
betydelsefulla omradden (ESBO). Ndromradet Gardet-Smedsbacken
ar ett omrade dér byggnader har terrdnganpassats och natur har
sparats mellan och runt husen. Omradet utgér som helhet en svag,
men betydelsefull, lank mellan Norra och S6dra Djurgardens
naturomraden och ar sérskilt kansligt for pdverkan pa mark och
vegetation.

Planomradet ingar 1 habitatnitverk for eklevande arter och i ett
kidrnomrade for ek. Det finns inte nagra ekar inom det omrade som
foreslas bebyggas men milj6forvaltningen bedomer att den 6ppna
marken och de larktrdd som véxer pa platsen fyller en
spridningsfunktion for arter generellt.

Miljoforvaltningen foreslar att kompensationsatgérder for den i
anspraktagna gronytan gors pa annan plats inom spridningszonen.
Kompensation som stérker eksambandet kan i1 detta fall gora storst
nytta.

Fastigheten ar beldgen utanfér Nationalstadsparken. Denna del av
Ladugardsgirdet omfattas ddrmed inte av Miljobalkens
bestimmelser om skydd av parklandskap och naturmiljo i
nationalstadsparken.

Miljokvalitetsnormer for vatten och dagvatten

Planomradet ingar 1 Lilla Vartans tillrinningsomrade, vilket innebar
att miljokvalitetsnormer for denna vattenforekomst behdver beaktas
i planarbetet. Lilla Vértan uppnar idag mattlig ekologisk status och
uppnér inte god kemisk status. Mélet 4r att uppna god ekologisk
potential och god kemisk status till 2021.

En dagvattenutredning behover redovisa hur dagvattnet ska
omhindertas utan att leda till 6kad belastning pa avloppsnitet.
Paverkan med hénsyn till klimatforandringar bor ingé i utredningen.

Markférhallanden

Storre delen av den berdrda marken utgors av lera. Fragan behover
studeras vidare utifran riskhinsyn och eventuella stérningar fran
passerande trafik.

Trafikférsérjning och parkering
Virtavdgens betydelse som del av regionalt cykelstrak behdver
beaktas i den fortsatta planeringen.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att parkeringsbehovet kommer att
kunna 16sas inom fastigheten. Fastighetens ldge i nédra anslutning till
kollektivtrafik innebér att parkeringsbehovet kommer att vara
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mattligt. Parkeringsbehovet kommer att studeras vidare under
planarbetet.

Planprocess
Stadsbyggnadskontoret bedomer att planarbetet kan bedrivas med
standardforfarande.

Planarbetet finansieras genom att planavtal upprittas.

Tidplan

Foljande tidplan har bedomts for den fortsatta detaljplaneprocessen:
Start-PM 1 kv. 2016

Plansamrad 2 kv. 2016

Granskning 4 kv. 2016

Antagande i SBN 1 kv. 2017

Stadsbyggnadskontorets sammanviégda
stillningstagande

Stadsbyggnadskontoret bedomer att en varsam komplettering med
ett nytt bostadshus dels skulle vara ett viktigt bidrag till att uppfylla
bostadsmalet dels skulle bidra till stadens avsikt att omvandla
Virtavégen till stadsgata och att stirka omradet kring Gérdets
tunnelbanestation. Kontoret bedémer att viktiga fragor att studera
under planarbetet bland annat &r anpassningen av en ny byggnad till
befintlig bebyggelse, hur Virtaviagen kan tillféras urbanitet, hur
hilso- och riskfragor kan klaras (bland annat trafikbuller och farligt
gods) samt hur naturvirden kan hanteras pa platsen.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete péborjas.

SLUT
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