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Startpromemoria for planlaggning av
Ortuglandet 1 i stadsdelen Akeslund (ca 100
lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete péborjas.

Anette Scheibe Lorenzi
Thomas Stoll Monika Joelsson Vestlund

Sammanfattning

Planens 6vergripande syfte #r att skapa nya bostider i Akeslund.
Planomradet ligger inom gangavstand till 6versiktsplanens
tyngdpunktsomrade Brommaplan och dess tunnelbanestation.
Planforslaget &r ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmal samt skapa fler bostdder av god boendekvalitet for
allménnyttan i ett kollektivnédra lage.

Aktuellt planomrade utgors idag av en asfalterad parkeringsyta.
Omradet dgs och forvaltas av AB Stockholmshem. Malet med
aktuellt planprojekt dr att komplettera den befintliga bebyggelsen
med ca 100 lagenheter uppdelade i flera volymer.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbetet ska starta.
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Planerad bebyggelsezon vid /fkeshovsgatan Kartan visar bebyggelsens ollka
skalor, det fd sjukhuset Nymilens storskaliga punkt-och skivhus, Akeshovs
Reningsverk, Teologiska Hogskolan och Kristofferskolan. Vid Brommaplan finns
stora smalhus- samt smastugomrdden, huvudsakligen fran 1930- och 1940-talet.

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att komplettera den befintliga
bebyggelsestrukturen lings Akeshovsvigen med ytterligare ca 100
hyresldgenheter. Bebyggelsen ska ta god hinsyn till gaturummets
alléstruktur, omgivande stadsbildskaraktédr samt kulturhistoriska
varden. Projektet ska stirka de lokala gangstraken samt bidra till en
hogre kvalitet for ndrmiljon da befintlig asfalterad yta, som idag
ianspraktas av bilar, gors om till en bostadsmiljé med gronytor.

Bakgrund

Byggherren AB Stockholmshem é&ger de tva skivhusen med
respektive atta vaningar pa fastigheten Ortuglandet 1 intill det
aktuella planomrédet. Det tva vaningar ldga lamellhuset intill
planomradet har tidigare varit en del av samma fastighet, men ar
numera omvandlat till bostadsritter. Bada byggnaderna anvénder
idag planomradets markparkering.

Det aktuella planomradet ingar i programomradet for Centrala
Bromma (Dnr 2010-20840), vilket dven planprojektet Grammet
(Dnr 2011-18029) om 850 Igh vid Brommaplan gor. Planomradet
ligger strax utanfor Akeshovs reningsverks influensomrade.

De éldre flerbostadshusen runt Brommaplan har oftast mindre och
helt otillgdngliga lagenheter. Ca 51 % av ldgenheterna dr mindre &n
3 rok. Det finns en efterfragan pa tillgéngliga tvéor i omradet.
Fastigheten Ortuglandet 1 har 192 ligenheter, varav 64 st ettor, 55
st tvaor och 73 st treor. Ca 45% av bostidderna runt Brommaplan &r
hyresldagenheter (enl. statistik fran 2012).
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Planomradets ldge och omfattning

Planomradet ligger i direkt anslutning till Akeshovsvigen, en lokal
genomfartsgata mellan Drottningholmsvigen och Vésterled via
Djupdalsgatan. Omradet begrénsas i norr och dster av gronomradet
runt kv. Nymilen respektive koloniomradet Ortuglandet 2.
Ortuglandet 3 avgrinsar omradet mot nordvist och Ortuglandet 2 i
sydost. Genom planomrédet gér gangvagar mot kv. Nymilen och
Fredrikslundsstraket, som kopplar till Brommaplan.

Markagoférhallanden

Aktuellt omrade ligger pa mark som dgs av AB Stockholmshem.
Intilliggande fastighet Ortuglandet 3 har omfattats av samma
fastighet, men delades ar 2010.

Tidigare stéllningstaganden

I 6versiktsplanen dr Brommaplan markerat som tyngdpunktsomrade
och tit stadsbebyggelse. Narmaste tyngdpunkter i Visterort dr
Villingby och Spanga. Omradet kring Bergslagsvigen dr markerat
som utvecklingsomrade. Kollektivnira ldgen prioriteras som
utgangspunkt f6r bostadsforsorjningen.

For planomrédet géller stadsplan 7089. Enligt den &r omradet delvis
markerat som omrade, som ej far bebyggas, delvis som garage.

Ortuglandets planmosaik med aktuell bebyggelsezon rodmarkerad. Plan-

mosaiken visar tydligt de olika skalorna i stadsbyggnadsstrukturen samt den

omgivande gronstrukturen med forgardsmark i tridgardsstaden.
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Nuvarande forhallanden

Stadsbild

Ortuglandet 1 #r en del av ett f.d. sjukhusomrade. Det f.d. sjukhuset,
Nymilen 1, som &r sex vaningar hogt, byggdes kring 1990 om till
bostadsritter och kompletterades med tva attavanings punkthus. Pa
Ortuglandet 1 finns tva atta vaningar hoga skivhus fran 1960-talet,
med totalt 120 Igh. Ortuglandet 3 #r en lang, 1ag tvavaningslamell
fran 1960-talet med totalt 40 Igh.

Béde det f d sjukhuset, punkthusen och skivhusen har en stor skala
som ndrmast ansluter till bebyggelsen kring Brommaplan. P& sodra
sidan om Akeshovsvigen ligger ett kulturhistoriskt virdefullt
smastugeomrade med enkla trdhus i tva vaningar. Sydost om
Ortuglandet 1 finns #ven ett litet koloniomrade, Ortuglandet 2,
vilket i sin tur angrinsar till nyare stadsvillor i tre till fyra vaningar.

Omradet har séledes flera olika skalor och karaktérer: skivhus,
lamellhus, stadsvillor, smastugor och kolonistugor. Den samman-
hallande gestaltningsprincipen for flerbostadshusen avgrénsar sig
till en ljus firgskala med balkonger/fargfilt i avvikande kul6r.
Smastugorna i trd har en storre fargpalett och smaskaligare
detaljeringsgrad, liksom de héga punkthusen i kv. Nymilen.

Ovrig bebyggelse
Pa det aktuella planomrédet finns tvd mindre komplement-
byggnader samt en mindre elnétsstation, vilka kan flyttas vid behov.

Karta fran omradesanalys framtagen inom programarbefet for Centala Bromma (Dnr 20] 0-2084 ), visar
stadslandskapets karaktdrer. Planomradet dr rodmarkerat.
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Terrangférhallanden
Aktuellt planomrade utgors av en flack, asfalterad parkeringsyta.

Befintlig bebyggelse ansluter till park- och naturmark med riks-
intressanta moréner och promenadstigar. Omradet ansluter dven till
ett sk ESBO (ekologiskt sarskilt betydelsefullt) omrade med
kopplingar till Nockebyskogen, Judarns naturreservat samt
Tunnlandsparken. Det &r ca 600 m till Tunnlandsparken och ca 750
m till Judarnskogen. I den omgivande tradgardsstaden &r de
lummiga gatuvyerna med tydlig forgardsmark och den dominerande
alléstrukturen karaktaristisk.

Buller/risker

Bullernivén vid Akeshovsvigen beddms vara ca 55 dbA. Omrédet
ligger pa 6ver 200 m avstand fran Drottningholmsvégen, som
klassas som farled for farligt gods. Avstandet till Akeshovs
reningsverk dr 240 m, vilket innebér att planomradet ligger utanfor
skyddsavstandet 200 m.

Kulturhistoriskt varde

Storsta delen av den nirliggande bebyggelsen i Akeslund har
gulmarkerats av Stadsmuseet, vilket innebér att bebyggelsen har
positiv betydelse for stadsbilden och/eller har ett visst
kulturhistoriskt vdrde. I ndromréadet finns dven Kristofferskolan som
ar blamarkerad, vilket motsvarar véirde av byggnadsminnesklass.
Smahusomradet Olovslund &r klassat som riksintresse for
kulturmiljovarden.

Kollektivtrafik
Det aktuella omradet ligger ca 550 m fran Brommaplans
tunnelbanestation.

Grénytor

Gangvidgarna genom aktuell fastighet utgor viktiga entrévigar bade
till Brommaplans centrum och tunnelbanan. De utgér ndrmaste
gangvig fran bade aktuellt omrade och Olovslundsomradet samt &r
viktiga entréer till Fredrikslundsstraket.

Forslaget

Utgangspunkterna i planarbetet dr uppdelade volymer, vilka
sammanbinder den nérliggande bebyggelsens olika skalor. De nya
husen ska forses med tydlig forgardsmark mot Akeshovsvigen,
underliggande garage samt enstaka besoksplatser mm som
markparkering.

Terrdnganpassning, antal hus och dess detaljutformning ska
studeras ndrmare under detaljplaneprocessen, niar nddvéndiga
utredningar &r klara och forutsittningar som kommer av dessa dr
faststillda.
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Som mélsittning for projektet foreslas:

- En detaljplan for ca 100 Igh ska utarbetas. Exakt antal Igh
faststills under planprocessen

- Den nya bebyggelsen ska anpassas till platsens olika skalor: det
smaskaliga smahusomradet samt de mer storskaliga skiv- och
lamellhusen

- Forslagets volymer ska utformas uppbrutna for att motverka ett
kompakt intryck, i synnerhet mot Akeshovsvigen

- Fasaderna ska gestaltas sa att de samspelar med intilliggande
bebyggelse

- Parkeringen till befintliga och nya bostadshus ska forldggas under
markniva

- Forgardsmarken ska breddas och anpassas till omkringliggande
tradgardsstads struktur

- Gaturummet med alléstruktur ska bevaras intakt och balkonger
inrymmas inom fastighetsgréins

- Ny bebyggelse ska halla tillrdckligt respektavstand fran befintlig
bebyggelse och befintliga entrévigar sa att den allménna
kommunikationen inom kvarteret fortsatt upplevs publik

Forklaringar:

Ré6d linje = planomrade

Vit linje = fastighetsgrans
Stockholmshem

Gul linje = viktiga gangstrak
och siktlinjer

" Béf parkering som avses
bebyggas med ca ZOO Igh

Byggherrens analyskarta illustrerar planomradets forutsdttningar med bl.a. siktlinjer, gangvdigar samt zonindelningar.
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Pgrammet or Centrala Brommas(D 2010-2084 0) kulturmiljoanl visar
stadsdelens karaktdromraden.

Konsekvenser fér stadsbilden

Planstrukturen i omradet utgors av tradgérdsstad med en lummig
gatubild samt tydlig forgardsmark, dar byggnaderna omgérdas av
gronska mot bade gard och gata. Planomradet skiljer sig fran denna
stadsbild, da det idag &r en stor asfalterad markparkering som
saknar véxtlighet samt indelning i allmén och halvprivat mark.

Projektets utmaning &r att behalla tradgardsstadens viarden dven nér
platsen fortitas med 100 nya lagenheter och de befintliga
markparkeringsplatserna ska inrymmas pa samma plats. Med
tillriacklig forgardsmark och en tydlig uppdelning av
byggnadsvolymerna som tar hénsyn till siktlinjer bedoms gatans
lummiga karaktir kunna bibehallas.

De tillkommande byggnaderna och deras parkeringslosningar
krdver noggranna terrdngstudier for att minimera risken for storre
ingrepp i terrdngen vid garagenedfarterna. Anslutningen till
omgivande gron- och koloniomraden kraver ocksé ett medvetet
forhallningssitt.

Ett tydligt respektavstand mellan de nya husen och de befintliga
gangvigarna krivs for att bibehalla gangstrakens publika funktion
och forstédrka kontakten till gronomradet Fredrikslundsstraket.

De nya byggnaderna péaverkar sikten for en del grannfastigheter.
Detta &r en aspekt befintliga boende behover ridkna med nér staden
fortdtas. Volym- och solstudier av den nya bebyggelsen kommer att
genomforas med syfte att minimera paverkan. Med tillriacklig for-
gardsmark, respektavstand till befintlig bebyggelse, bibehéllen
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gangstraksfunktion och tydliga siktlinjer bedéms byggnaderna
kunna samspela vil med den befintliga stadsbyggnadsstrukturen.

Konsekvenser for platsens kulturhistoriska varde

I sitt utlatande 6ver behovsbedomningen har Stadsmuseet bl.a.
konstaterat att det 4r mojligt att bygga pa platsen. Konsekvenserna
for den nya bebyggelsen bor sdrskilt studeras, framforallt i
forhéllande till villaomradet. Nya parkeringsplatser ska ordnas
under det nya huset.

Konsekvenser for miljon

I sitt utlatande 6ver behovsbedomning har milj6férvaltningen bl.a.
konstaterat att den viktigaste fradgan dr omhéndertagandet av ESBO,
d.v.s. det ekologiskt sérskilt betydelsefulla omradet. Omréadet ligger
inom spridningsomradet for eklevande insekter och barrskogs-
levande faglar samt habitatnétverk for groddjur. En beddmning om
exploateringen paverkar 6vergripande viktiga ekologiska funktioner
ska dérfor redovisas.

Bullret fran trafiken pa Akeshovsvigen ska utredas, men bedéms
overstiga 55 dBA, varfor byggnaderna bor placeras en bit bort fran
gatan eller forses med tyst sida. Planomradet ingar i Milarens
tillrinningsomréade. En dagvattenutredning ska darfor utforas.
Luftféroreningarna pa omradet bedoms klara Miljokvalitétsnormen

Konsekvenser fér service

De nya bostadshusen medfor ett storre behov av platser i forskola.
Stadsdelsforvaltningen har bedomt att forskolan invid kv Duken,
som har tillfélligt bygglov, kan nyttjas for detta &ndamal. Forskolan
behover byggas till med tre avdelningar och fa permanent bygglov,
vilket kréaver en markanvisning och ny detaljplan.

Projektet 6kar dven efterfrdgan pé ovrig service. Pa gangavstand vid
Brommaplan finns bl.a vardcentral, bibliotek, Kulturskolan, flera
mataftirer, detaljhandel och en stor bussterminal och tunnelbana.
Planprojektet Grammet (Dnr 2011-18029) om 850 ldgenheter vid
Brommaplan avser medfora ytterligare forbattrad service.

Planprocess och tidplan

Planarbetet genomf6rs med standardforfarande. Kontoret bedomer
att ndsta tillfélle som drendet ska redovisas for
stadsbyggnadsndmnden blir vid antagandet. Om inriktningen av
planarbetet fordndras, eller om det paverkas av nya forutséttningar
av betydelse, ska drendet dock redovisas for namnden for nytt
stdllningstagande redan efter plansamradet.

Tidplan for projektet &r plansamrad i juni 2016, granskning i
december 2016 och antagande 1 april 2017.
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Vy mellan skivhusen mot kvarteret Nymilens nya punkthus.

Stadsbyggnadskontorets sammanvégda
stillningstagande

Planforslaget ar ett positivt tillagg for att uppna stadens bostadsmal
samt tillfor fler bostidder av god boendekvalitet for allmédnnyttan i
ett kollektivndra lage. Planomrade utgors idag av en asfalterad
parkeringsyta och ligger inom gangavstand till Brommaplan och
dess tunnelbanestation.

Platsen kréver en sérskilt god skalanpassning, dd omradet har
ménga olika byggnadstyper i olika skalor. Akeshovsviigens gaturum
med allé ska bevaras intakt. Projektet ska utformas med tydlig
forgardsmark mot Akeshovsvigen och gora si smi markingrepp
som mojligt. Bebyggelsen ska ansluta vl mot den intilliggande
naturmiljon, liksom ha tillrdckligt respektavstand till befintliga hus
och gangstrak.

For att skapa en god helhetsmilj6 ska den nya bebyggelsen utformas
med uppbrutna volymer och hog kvalitét gillande de enskilda
byggnaderna.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbetet ska starta.
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