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Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete pdborjas i enlighet
med utlatandet.

Anette Scheibe Lorentzi
Bo Bergman Monika Joelsson Vestlund

Sammanfattning

Ar 2008 startades detaljplanearbete for fastigheterna Gunhild 4, 5
och 7 utifran godként program for Bromstens industriomréde. I
enlighet med programmet syftade planen till att mojliggora ett
verksamhetsomrade langs med Milarbanan som skulle tillfora
arbetsplatser till Bromstensstaden. Det har dock inte funnits
tillrackliga ekonomiska incitament for att utveckla ett
verksamhetsomride och fastighetsdgarna JM AB, Comodo Finans
AB och Gefle Bygg & Forvaltning AB har inkommit med en
ansokan om plandndring for att kunna utveckla bostider pa
fastigheterna. En provning av bostidder blandat med verksamheter
mojliggdr skapandet av en funktionsblandad och attraktiv
stadsmiljo for sdvil boende som besdkande.

Syftet med detta nya detaljplanearbete for fastigheterna ar att
planldgga for en funktionsblandad stadsmiljo 1 tit kvartersstruktur
med bostidder och verksamheter pd mark som idag ar planlagd for
industri. Detaljplanen kommer att utgora ett viktigt bidrag till
Stockholms bostadsmal.

Syftet med det tidigare planerade verksamhetsomradet var att
tillfora arbetsplatser och bidra till funktionsblandning 1
Bromstensstaden. En viktig forutsittning for att prova bostader
inom fastigheterna Gunhild 4, 5 och 7 &r att den tidigare planerade
funktionsblandningen inte uteblir utan att verksamheterna istéllet
omfordelas till framforallt bottenvaningarna i bostadshusen bade
norr och sdder om Skogingsvigen. Inom planen ryms 500 meter av
Skogéngsvigen som foreslas bli stadsgata med stadskvarter utmed
bada sidor. Stadsbyggnadskontoret foreslar att en strategi med
riktlinjer for anvindningen och utformningen av sockeln pa
byggnaderna ldngs med Skogéngsvigen arbetas fram.
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Planomrddets Ildge i Spanga

UTLATANDE

Syfte och bakgrund

Syftet med detaljplanearbetet dr att planldgga for en
funktionsblandad stadsmiljo 1 tét kvartersstruktur med bostidder och
verksamheter pad mark som idag ar planlagd for industri.

Staden har sedan 2006 arbetat med omvandlingen av Bromstens
industriomrade frén industri till en stadsdel med bade bostdder och
verksamheter i en tit kvartersstruktur. Fastigheterna Gustav 1,
Gunhild 4, 5 och 7 utgor ca en tredjedel av stadsutvecklingsomradet
Bromstensstaden. I programarbetet planerades for en foretagsby
med icke storande verksamheter pa fastigheterna Gunhild pa grund
av det ndra laget till Milarbanan. I samband med det startades for
Gunhild 4, 5 och 7 tva planédrenden, 2008-19231 och 2008-19230,
med avsikten att planera for ett verksamhetsomrade. Bada
plandrendena har varit inaktiva sedan starten 2008 och det har inte
funnits tillrdckliga ekonomiska incitament for att utveckla ett
verksamhetsomride. Fastighetsdgarna JM AB, Comodo Finans AB
och Gefle Bygg & Forvaltning AB har inkommit med en ansékan
om plandndring for att kunna utveckla bostdder pé fastigheterna.

Planomradets lage och omfattning

Planomradet ligger inom Bromstens industriomrade som ingér i
programarbetet for Bromstensstaden. Planomradet omfattar
fastigheterna Gustav 1, Gunhild 4, 5 och 7. Det avgrinsas i nordost
av Spangaan och Skogingsvigen och 1 sydvist av Mélarbanan.
Gustav 1 omfattar 13796 kvm, Gunhild 4 omfattar 6297 kvm,
Gunhild 5 omfattar 27521 kvm och Gunhild 7 omfattar 9538 kvm.
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Markagoforhallanden

Fastigheten Gustav 1 och Gunhild 5 dgs av Gefle Bygg &
Forvaltning AB. Fastigheten Gunhild 7 dgs av JM AB. Fastigheten
Gunhild 4 dgs av Comodo Finans AB.

Tidigare stallningstaganden

Promenadstaden

Omrédet ingar 1 tyngdpunkten Spanga enligt stadens Oversiktsplan,
Promenadstaden. Fastigheterna ligger centralt i den framtida
Bromstensstaden som genomgér en forvandling frén industriomrade
till stadsbebyggelse. Intentionen &r att omrddet ska bebyggas med
en funktionsblandad stadsstruktur, med savil bostdder som
verksamheter.

Satsa pa attraktiva tyngdpunkter

Strategi 2 1 Oversiktsplanen syftar till att utveckla de utpekade
tyngdpunkterna till tdta och innehéllsrika stadsmiljoer med en
blandning av bostédder, verksamheter och service. Det ér av stor
betydelse att de offentliga miljoerna tillfor kvaliteter som lockar
ménniskor att vistas ddr. Tyngdpunkterna har en strategisk
betydelse for blandningen av funktioner och ska utvecklas med ett
langsiktigt perspektiv. Tyngdpunkterna har forutsittningar att bli
starka malpunkter for kultur, upplevelser och idrott.

Strukturplanen for Bromstensstaden frdan 2007 (uppdaterad 2015) med

planomradet i rott

Strukturplan for Bromstensstaden
Strukturplanen for Bromstensstaden togs fram under 2007 av
stadsbyggnadskontoret i samarbete med exploateringskontoret och
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Brunnberg & Forshed arkitektkontor och redovisas i programmet
for stadsutveckling av Bromstens industriomrade.

Programmet bygger pa 5 grundprinciper:

1. Mer dn ett bostadsomrade. | omradet som ska bygga vidare
pa smastadsmiljon i Spanga centrum ska ménniskor kunna
bo, arbeta, idrotta, handla och triffas.

2. Anpassa forslaget till lang utbyggnadstid och mdnga
intressenter. Eftersom majoriteten av marken dgs privat ska
en etappvis utveckling ske utifran markégarnas initiativ.

3. Utnyttja omrddets forutsdttningar. Pa grund av det néra
laget till bra kollektivtrafik bor exploateringen vara hog och
det ska vara naturligt att rora sig genom omrédet till Spanga
station.

4. Ett bra omrdde att vixa upp i.

5. Nya grona och blda kvaliteter.

I programarbetet planerades for ett verksamhetsomrade pa de
fastigheter som ligger narmast Mélarbanan, Gunhild 4, 5 och 7.

Gallande detaljplan
Gillande detaljplan P1 5105, antagen 1964-05-11, foreskriver
industri pé fastigheterna Gustav 1, Gunhild 4, 5 och 7.

Nuvarande forhallanden

Stadsbild

Bromsten bestar till storsta delen av smahus i kvartersstruktur med
ett antal flerbostadshus koncentrerade till framst Bromstensplan.
Flerbostadshusen ar generellt uppforda i fyra vaningar placerade i
kvarter som bildar halvslutna innergérdar.

Spénga centrum utgdr sjdlva kirnan 1 stations- och villasamhéllet
med en koncentration av flerbostadshus; bade édldre och lagre
byggnader men dven modernare och hogre punkthus.

Mellan Spanga centrum och Bromstensplan ligger Bromstens
industriomrade, dér planomradet ar beldget, vilket idag utgors av
manga ddetomter med upplag av olika slag samt ett fatal storre
lager/kontorsbyggnader dir verksamheter bedrivs. Det finns ingen
enhetlig stadsbild som karaktiriserar omradet.
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Oversikt 6ver Spdanga och Bromsten med Bromstens industriomrdde i mitten

Kollektivtrafik

Omrédet &r vl forsorjt med kollektivtrafik med ca 500 m till
Spénga station som dr en kollektivtrafikknutpunkt med pendeltig
och ett antal busslinjer i Visterort. Aven vid Duvbovigen, ca 200 m
fran planomradet, finns bussforbindelser.

Gronytor och torg

Generellt 4r Spanga och Bromsten mycket gront pa grund av det
stora antalet generdsa villatomter. Daremot rdder det stor brist pa
gronomraden och parker som ir offentliga. Inom en radie om 500 m
frdn Spénga centrum finns det ingen anlagd offentlig park att vistas
1.

Torgytor med service och handel finns bade i Spanga centrum, pa
Spénga stationsplan och Spanga torg samt i Bromsten pé
Bromstensplan.

Utgangspunkter for planarbetet

Stadsbyggnadskontoret foresldr foljande utgdngspunkter for
utvecklingen av fastigheterna inom planprocessen, utifrdn de
riktlinjer 1 programarbetet och de forhallningssétt som géller for
utvecklingen av tyngdpunkter enligt 6versiktsplanen.
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1. Lanka ihop

Genom utvecklingen av Bromstensstaden ges mojlighet att 1dnka
ihop Spénga C och Bromstensplan med ett levande stadsstrak. De
tva stadsdelshalvorna som idag &r avskurna av Bromstens
industriomrade kan véxa ihop till en helhet och bilda en
genomgdende tét och funktionsblandad stadsstruktur.
Stadsbyggnadsprincipen bygger pé att verksamheter, boende och
rorelser koncentreras utmed ett strak som bildar en ryggrad mellan
tva eller flera malpunkter. Aven den planerade ging- och
cykeltunneln under Milarbanan utgér en viktig lank for kopplingen
mellan Spanga och Bromsten.
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2. Kvartersstruktur

Planomradet kommer att utvecklas utifran Bromstensstadens
strukturplan. Strukturen bygger pa en klassisk kvartersindelning dir
byggnaderna placeras mot gatan och bildar slutna kvarter med
tydliga offentliga stadsrum och avgransade privata innegérdar.
Gatans roll som stadsrum forstirks i denna struktur och blir ett
allméint vistelserum.
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3. Omférdelning av verksamheter

Den forsta grundprincipen for Bromstensstaden innebér att omradet
ska vara mer n bara ett bostadsomrade. Strukturen planerades
utifran att arbetsplatser och verksamheter inom hela
Bromstensstaden framst skulle lokaliseras till fastigheterna nérmast
Mailarbanan och att bostdder inte skulle tillatas dir. Vid en
omprovning av bostdder inom fastigheterna kriavs en omfordelning
samt en ny strategi for verksamheterna. Stadsbyggnadskontoret ser
hiarmed en mojlighet att skapa ett tydlig offentligt strak i
Skogdngsvigen genom att lokalisera verksamheterna till
bottenvaningarna i bostadshusen. Skogingsvigen dr huvudstraket i
Bromstensstaden och kommer att utgdra den viktigaste ldnken
mellan Spanga C och Bromsten.

4. Sockelstrategi

Stadsbyggnadskontoret foreslér att en strategi for sockeln pa
byggnaderna ldngs med Skogangsvégen tas fram inom planarbetet.
Inom planen ryms 500 m av Skogingsvigen som foreslas bli
stadsgata med stadskvarter utmed bdda sidor. D4 Skogéngsvigen
blir huvudstréket i Bromstensstaden och kommer att utgora den
viktigaste lanken mellan Spanga C och Bromsten dr det av stor vikt
att den gestaltas vil med en tydlig offentlig karaktir som uppmanar
manniskor att bade passera och vistas dir. Entrétidthet och
genomsiktlighet i fasaderna utgor viktiga bidrag till en levande gata.
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Parkeringstal
For projektet géller ett cykeltal pé 2,5 platser/100 kvm BTA och ett
parkeringstal pa 0,7 platser/100 kvimm BTA.

Forslaget

Planforslaget kommer att utformas utifrén stadens dversiktsplan,
programmet for Bromstens industriomrdde och ovan ndmnda
utgdngspunkter for planomréadet.

Planforslaget innebér ca 600-800 bostéder och verksamheter
generellt 1 4-6 vningar med punktvis hogre bebyggelse i upp till 10
vaningar utformat som kvartersstad med kringbyggda privata
gérdar. Fokus ligger pa Skogéngsvéigen som huvudstrdk genom
Bromstensstaden med aktiva och publika bottenvaningar.

Konsekvenser for miljon

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora en sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL 4 kap 34 § eller MB 6 kap 11 § att en
miljobedomning behdver goras.

Inom planomrédet finns enligt Stadsmuseet ett mindre antal
byggnader av kulturhistoriskt intresse; tva verkstidder och en
vaktmaistarbostad. Stadsmuseet menar att ett bevarande av
verkstadsbyggnaderna i syddstra delen av kvarteren Gunhild och
Gustav pa ett positivt sitt skulle tillféra den planerade bebyggelsen
variation och skapa en intressant miljo med forankring i omradets
historia. Vid rivning bor en rivningsdokumentation utforas. I det
fortsatta planarbetet kommer vérdet av befintliga byggnader att
studeras i forhéllande till de virden som kan skapas med den
planerade bebyggelsen.

Storstockholms brandforsvar bedomer att det finns tva riskkéllor
som kan pédverka risknivdn inom omréddet; Mélarbanan och riskfylld
verksamhet. For jarnvdg rekommenderar Lénsstyrelsen ett avstand
om 25 m till jirnvdg med tanke pa risk for ursparning och farligt
gods-leder. Betraffande riskfylld verksamhet s& befinner sig Spanga
Metall som har tillstand for hantering av explosiva varor pa andra
sidan om Milarbanan pé fastigheten Ferdinand 12. Det bor dven
utredas om Lunda industriomréde kan paverka planomrédet genom
farligt gods-transporter. Dessa risker kommer att utredas inom
planarbetet.
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De miljofragor som har betydelse for projektet kommer att utredas

vidare under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen. Dessa
berdr framst buller, dagvatten och dversvidmningsrisk 1 Spdngaan.

Konsekvenser for stadsbilden
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Oversikt 6ver Bromstensstaden mellan Spdinga och Bromsten

Bromstensstaden

Spanga C

Bromstensplan

Diagram dver bebyggelsen mellan Spanga och Bromsten med Bromstensstaden

Planarbetet bidrar till att binda ihop Spanga med Bromsten genom
att bebygga Bromstens industriomrdde med en tit kvartersstruktur.
Det uppstar en naturlig koppling mellan stadsdelarna via
Skogéngsvigen som blir huvudstraket genom omradet (orange strak
1 ovanstaende figurer). Stadsbilden for Spanga och Bromsten
kommer att fordndras dd Bromstensstaden blir den nya fysiska
mittpunkten 1 bebyggelsestrukturen. Bromstensstaden blir titare &n
Spénga C och de centrala delarna av Bromsten med en
kvartersstruktur bestdende av slutna och halvslutna kvarter. Sett till
hela bebyggelsen dr denna struktur inget frimmande element utan
bygger vidare pa befintliga gatunit, villa- och
flerbostadshuskvarter. Typologin bygger vidare pa en naturlig
overgang frén villor och fristdende flerbostadshus 1 kransen runt
Spénga och Bromsten (ljusgult i ovanstaende figurer) till halvslutna
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flerbostadshuskvarter i Spanga C och runt Bromstensplan
(morkgult) for att landa 1 dnnu tétare och halvslutna till slutna
kvarter 1 den planerade Bromstensstaden.

Konsekvenser for barn

Utvecklingen av Bromstensstaden innebér en forbattring av
stadsmiljon, for sdvil barn som vuxna, med slutna privata
innegérdar, en central offentlig park, ett nytt naturstrak langs med
Spingadn, kvartersstruktur med uppsyn over de offentliga ytorna,
publika bottenvaningar och forskolor. Planforslaget bedoms inte
medfora negativa konsekvenser for barn dd omradet 1 dagsliget
endast anvands for industridindamal.

Ekonomi och genomforande
Atgirderna genomfors pa privat mark. Detaljplanearbetet ska
finansieras genom planavtal med bestdllaren.

Planprocess och tidplan
Planen genomfors med standardforfarande.

Planerad tid for samrad berdknas till tredje/fjarde kvartalet 2015.
Granskning av planen forvéintas genomforas under forsta/andra
kvartalet 2016 och antagande av planen berdknas ske under
andra/tredje kvartalet 2016.

Stadsbyggnadskontorets bedomning

Stadens Oversiktsplan Promenadstaden foresprakar en
funktionsblandad stadsbyggnad dér nérhet till olika funktioner
uppstér genom en tdt och integrerad stadsstruktur. Ett sitt att frimja
funktionsblandning ar att planera for en stadsstruktur och
byggnadstypologier som dr generella och kan inrymma sévil
bostdder som verksamheter och service for att tillata forandringar
over tid.

Aktuella fastigheter ligger 1 Bromstensstaden mellan Spangaan,
Skogéngsvigen och Milarbanan. I programmet for
Bromstensstaden dr de fastigheter ldngs med Milarbanan angivna
som verksamhetsomrade med syfte att bidra med arbetsplatser och
verksamheter. Verksamheterna planerades som foretagsby med icke
storande verksamheter i stora hallar i en till tva plan. Hittills har det
inte funnits incitament att realisera foretagsbyn.
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I detta detaljplanearbete ser stadsbyggnadskontoret mojligheten att
tillgodose funktionsblandningen i Bromstensstaden och nyttja den
centrala marken inom Spénga tyngdpunkt effektivare genom att
planera for stadskvarter med bostdder och verksamheter pa bada
sidor om Skogéngsvigen och inte bara norr om. Utmaningen ligger
1 de buller- och riskfrdgor som maste 16sas nér bostéder ska provas
pa de fastigheter som ligger soder om Skogédngsvigen mot
Mailarbanan.

En viktig forutsittning for att uppné funktionsblandning &r att de
tidigare planerade verksamheterna sdder om Skogéngsvégen
(programmets foretagsby) inte uteblir utan omfordelas till
framforallt bottenvaningarna i bostadshusen bade norr och séder om
Skogéngsvigen. Med verksamheter 1 bottenvaningarna skapas en
vertikal funktionsblandning dér verksamheterna bidrar till det
publika stadslivet samtidigt som bostadsviningarna bidrar till bland
annat okad trygghet.

Byggnadernas sockel ar viktig for stadslivet och hur den utformas
paverkar ménniskors anvandning och uppfattning av gaturummet.
Cirka 500 meter av huvudstraket Skogangsvigen kommer att
gestaltas 1 detta planarbete och stadsbyggnadskontoret foreslar att
en strategi med riktlinjer for anvindningen och utformningen av
sockeln arbetas fram som underlag for plansamradsforslag.
Stadsbyggnadskontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden ger
kontoret i uppdrag att padborja planarbetet.

SLUT
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