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2013-05-13

Handl4aggare: Ronnie Kristola Till
Ttn 08-508 27 278 Stadsbyggnadsndmnden

Startpromemoria for planlaggning av Packrummet
9-12 och Arsta I:1 i stadsdelen Liljeholmen

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Susanne Lindh
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Sammanfattning

Bakgrund och radande forutsittningar

Soderport Sodra AB, Soderport Sodertull AB och Séderport Holding AB (nedan
kallat bolagen) ar tomtréttshavare till fastigheterna Packrummet 9-12.
Fastigheterna far enligt gdllande detaljplan anvédndas f6r industriindamal. Bolagen
har fatt markanvisning for bostédder inom fastigheterna.

Arsta 1:1 angrénsar i nordost mot Packrummet 9-12. Fastigheten #r enligt
géllande detaljplan parkmark. Sisab, SLK, Utbildningsférvaltningen, och
Exploateringskontoret har inkommit med en férfragan om planéndring for del av
fastigheten till skola.

Syfte med planiindring

Bolagen 6nskar riva industribyggnaderna pa Packrummet 9-12 och uppfora
bostadsbebyggelse.

Planéndringen syftar till att inom omradet som utgors av Packrummet 9-12 och
del av Arsta 1;1 skapa forutsittningar for en ny bebyggelse inrymmande
lagenheter med forskola och verksamhetslokaler 1 bottenplan och garage i
kallarplan samt en 4 parallellig F-9 skola.

ca 81 700 kvm BTA (bruttoarea) bostdder med ca 730 Igh

ca 3 380 kvm BTA forskolor (16 avdelningar)

ca2 900 kvm BTA lokaler

ca 13 300 kvm BTA garage med ca 500 PPL

ca 75 PPL pa kvartersmark

ca 11 200kvm BRA (bruksarea) 4 parallellig F-9 skola med ca 1200 elever

Giillande detaljplaner
Packrummet 9-12, PL 7989, {or industri och parkering.
Arsta 1:1, PL 5980, for park och Dp 88119 for natur.

Overgripande sammanhang

Enligt 6versiktsplanen Promenadstaden ligger fastigheterna inom
stadsutvecklingsomrade Liljeholmen. Omradet skall bebyggas med bostdder med
inriktning mot en blandad och tét stad.

I planomrédets norra del finns ett gronomrade med ett strak som forbinder
Liljeholmen och Arstaskogen.

Planomradet ligger i direkt anslutning till Arstaberg pendeltagstation och
Tvérbanan.

Vister om omradet gar Sjoviksbacken med busslinjer till Liljeholmens centrum.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa den foreslagna bebyggelsen.
Forslaget stimmer vél 6verens med stadens visioner i 6versiktsplanen
Promenadstaden och programmet for stadsutvecklingsomréadet Liljeholmen.
Det finns ett stort behov av en ny skola i omradet.
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Strategiska fragor

Projektet bedoms vara av stort allmént intresse.

Bebyggelsen skall utformas till en varierad stadsdel med mangfald i bade innehall
och gestaltning. Landskapskaraktéren skall tas tillvara i den nya bebyggelsen och
utblickar skapas mot omgivningen for att vicka intresse och ge orienterbarhet.
Omradet skall kunna inrymma verksamhetslokaler for forskola och service. En
platsbildning med torg bor studeras. Anslutning till pendeltagstation och tvirbana
skall goras tydlig.

Planomradet maste planeras, och byggnader utformas sa att risk och buller fran
stambanan, S6dra ldnken och Sjoviksbacken hanteras.

Skolans placering och utbredning i omradet maste studeras noga med hénsyn till
risk och buller.

Omfattning och placering av hoga hus i omradet skall belysas i det vidare
planarbetet.

Ett planerat pendlingsstrak for cyklar skall ga genom omrédet i nord-sydlig
riktning.

For att hitta bésta tankbara 16sning skall planarbetet belysa olika alternativ for
omradets disposition i sin helhet.

Projektet bor stimmas av med Lénsstyrelsen i ett tidigt skede.

Planforslag

G v = - 7y F
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Planomradet dr ca 59 000 kvm. Omradet avgrdnsas i nordvdst av Sjoviksbacken, i
sydvist av Arstabergsvigen/Sodra Linken, i sydost av stambanan och i norr av
park- naturmark.
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Omradesplan for ny bebyggelse.
Hllustration: Equator Stockholm AB/Max Arkitekter
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Sektioner genom omradet.
Hllustration: Equator Stockholm AB/Max Arkitekter
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Hllustration: Equator Stockholm AB/Max Arkitekter

Oversikt frdn oOster.
Hllustration: Equator Stockholm AB/Max Arkitekter
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Oversikt fran soder.
Lllustration: Equator Stockholm AB/Max Arkitekter
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Oversikt fran viister.
Hllustration: Equator Stockholm AB/Max Arkitekter
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Oversikt fran norr.
Lllustration: Equator Stockholm AB/Max Arkitekter

Disposition och gestaltning

Forslaget innefattar bostadsbebyggelse samlade i gardsformationer runt ett
kvarterstorg. I anslutning till Arstaberg pendeltagsstation anldggs ett stadsdelstorg
med verksamhetslokaler i kringliggande byggnaders bottenplan.
Bostadsbebyggelse placeras ndrmast stambanan for att bidra till ett bullerskyddat
lage av skolan. Bebyggelsen 6ppnar sig mot norr for att skapa ett samband med
gronomradet.

Byggnadsvolymerna skall variera i gestaltning och hojd.

Nagra principer for hoga hus i Stockholm &r att de placeras lédngs stadens
historiska strak for hoga hus, vid brofdsten som markor for entrén till staden, som
kluster som i Kista, vid vattnet som i Liljeholmskajen eller som markdorer vid
tunnelbanestationer. Omfattning och placering av hoga hus i omréadet skall utredas
i det vidare planarbetet.

Bostiider
Omrédet &r tankt att rymma ca 81700 kvm bostéder fordelat pa ca 730 lagenheter i
varierad storlek. Upplételseform blir bostadsritter.

Forskola
Lokaler for forskola, ca 3380 kvm 16 avdelningar kan inrymmas i bottenvaningar.

SID 7 (10)
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Verksamhetslokaler
Verksamhetslokaler, ca 2900 kvm kan inordnas i del av bottenvaningar,
framforallt vid torgbildning i anslutning till pendeltégstation.

Trafik

Omradet har mycket god tillgang till kollektivtrafik. Entré till pendeltagsstation
Arstaberg och hallplats for tvirbanan ligger i planomradets sydostra horn.
Busslinjer trafikerar Sjoviksbacken med mojlig hallplats precis intill planomradet.

Enligt Stockholms cykelplan skall pendlingsstrak passera genom omradet.

Angoring
Omradet angors fran Sjoviksbacken.

Parkering
Garage ordnas 1 kédllarplan under bostadsbebyggelsen med infart fran
Sjoviksbacken samt delvis pa kvartersmark.

Garage: ca 500 platser
Pa kvartersmark:  ca 75 platser
Summa: ca 575 platser = ca 0,75 platser/lagenhet

Transporter till verksamheter
Foreslas fran Sjoviksbacken.

Sophiimtning och avfallshantering
Foreslas fran Sjoviksbacken.

Tillginglighet

Tillgénglighet till omradet i sin helhet skall planeras enligt Stockholms
tillgdnglighetsplan.

Ekonomi och genomforande

Ekonomi
Detaljplanearbetet skall finansieras genom planavtal med bestéllaren.

Planprocess
Planen hanteras med normalt forfarande.

Tidplan

Start-PM i stadsbyggnadsndmnden 13/6 2013
Plansamrad Q22014
Granskning Q32014
Antagande 1 stadsbyggnadsndmnden Q42014
Mojlig Byggstart 2015
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Forslagets konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanen inte kommer att innebéra en
betydande miljépaverkan enligt PBL 2010 4kap 34§ eller MB 6kap 11§.
Miljoforvaltningen, Stockholms Brandforsvar och Stockholms Stadsmuseum
delar den bedomningen.

De milj6fragor som har betydelse for projektet och som skall studeras under
planarbetet &r risk, buller, luftfororeningar, tillgédnglighet, angdringar och
parkering.

En inventering av riskobjekt i industriomradet séder om exploateringsomradet bor
goras.

Gronkompensation

Genomforande av planen medfor ett tillskott av gardar med gronytor och
planteringar pa de idag hardgjorda ytorna.

Inget behov av gronkompensation finns.

Natur och rekreation

Planomradet grinsar i norr mot park- och naturmark, som i sin tur angransar mot
Liljeholmens gronomréden i vister och Arstaskogen i 6ster. Det ger det goda
mojligheter till rekreation och tillgang till gronska.

Spridningszon

For att sdkerstilla att exploateringen inte negativt paverkar spridningszonen i
omradets norra del mellan Liljeholmen och Arstaskogen bor en enkel ekologiskt
utredning genomforas.

Kulturmiljo
Forslaget innebér att gulklassade industribyggnader rivs.

Fornliimningar
Vid exploatering maste hansyn tas till fornlamningar i omradets ytterkanter.

H:ilsa och risk
En genomford generell riskutredning fér omradet pekar pa att risker och buller
fran stambanan kan hanteras genom byggtekniska atgérder.

En kompletterande riskutredning maste genomforas for att sdkerstilla omradets
slutliga utformning.

Marksanering
Marksanering kan bli aktuell. Marken maste undersdkas och riskbedomas.

Dagvatten
En utredning bor goras som redovisar hur dagvattnet omhéndertas sa att det inte
leder till en 6kad belastning av Arstaviken med fororeningar.
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Bakgrund och nuvarande forhallanden

Bebyggelse
Packrummet &r idag bebyggd med industribyggnader som inrymmer mindre
verksamheter.

Bostadsbyggnader i omgivande omraden ligger fritt placerade i landskapet, i regel
med naturmark fram till fasad.

Forskola
P4 fastigheten Arsta 1:1 ligger idag baracker med tillfilligt bygglov som rymmer
forskoleverksamhet, vilken maste flyttas till andra lokaler.

Angoring och parkering
Omradet angors fran Sjoviksbacken.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen Promenadstaden ligger fastigheterna inom
stadsutvecklingsomrade Liljeholmen. Omradet skall bebyggas med bostdder med
inriktning mot en blandad och tét stad.

I omradets norra del finns ett gronomrade med ett strak som forbinder, och utgor
en viktig spridningszon mellan Liljeholmen och Arstaskogen.

Exploateringskontoret
Packrummet 9-12, Tjansteutlatande inriktningsbeslut DNR E2012-513-00744

Stadsbyggnadskontoret
Packrummet 9-12, Planbesked DNR 2012-10389
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