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Redovisning av plansamrad och stidllningstagande
infor utstallning av forslag till detaljplan for del
av fastigheten Viastberga I:1, omrade vid Manste-
nen (ca 60 lagenheter)

Forvaltningens forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden godkinner redovisningen av plansamradet och uppdrar at
kontoret att stédlla ut planforslaget for granskning.

Susanne Lindh
Bo Bergman Susanne Werlinder

Sammanfattning

Ett planforslag for del av kv Manstenen har varit ute pa samrad mellan 2012-11-
05 och 2012-12-17. Detaljplanen syftar till att mojliggora tre nya bostadshus i
form av lamellhus langs Kristallvdgen och Diamantbacken. Lamellhusen ér fyra
vaningar héga och innefattar totalt ca 60 lagenheter. Husen placeras som tre enhe-
ter med breda mellanrum f6r att bevara kontakten med Solbergaskogen. Bebyg-
gelsen anpassas 1 skala, hojd, material och fargsattning till omkringliggande be-
byggelse. Tvé parkeringsgarage med totalt 47 platser foreslas under bebyggelsen.

Under samréadet inkom 35 yttranden. Flertalet remissinstanser och boende avstyr-
ker forslaget dels for att Solbergaskogen utgor en véardefull naturmiljo, och dels
eftersom det inom planomradet finns vérdefulla trid med rodlistade arter. Flera
menar ocksa att forslaget varken #r forenlig med OP99 eller Promenadstaden.
Planomradet dr utsatt for buller och luftkvaliteten anses vara undermalig, varfor
en luftkvalitetsutredning efterfragas.

Kontorets sammanfattande bedomning dr att de inkomna synpunkterna kan hante-
ras 1 det fortsatta arbetet och att justeringar kan goras i planhandlingarna. Detalj-
planen foreslas darefter stéllas ut sommaren 2013 och antas hosten 2013.

Bilaga: Samradsredogérelse

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besoksadress Fleminggatan 4

Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.

stadsbyggnadskontoret@stockholm.se www.stockholm.se
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Utlatande

Bakgrund

Peab bostad har fatt en markanvisning av Exploateringskontoret for att bygga
flerbostadshus pé del av fastigheten Vistberga 1:1, vid kvarteret Manstenen. All
mark inom planomradet dgs av Stockholms stad och 4r idag allmén plats. Platsen
ligger i utkanten av Solbergaskogen, ett viardefullt naturomrade som ingar i flera
olika habitatnitverk for biologisk mangfald. Inom planomradet vixer framst ek
och tall. Nyligen har en del av platsen anvénts som upplag och korvig i samband
med nedgrivning av den kraftledning som stracker sig fran Solberga till Skanstull.
Planomradet 4r utsatt for buller fran E4/E20.

Beskrivning av samradsforslaget

1 5
Illustrationsplan fran samradet. Svart linje‘ ar p-l?nomr&de-sgrzins. (Eﬁgstrand och Speek AB) |
Langs Kristallvdgen och Diamantbacken foreslés tre nya bostadshus i form av
lamellhus i fyra vaningar innehéllande ca 60 ldgenheter. Husen placeras utmed
befintliga gator, dels for att kunna nyttja befintligt gatunét och dels f6r att kunna
bevara sa mycket naturmark som majligt. Husens placering &r dels en anpassning
till omradets traditionella planménster, och dels ett sétt att bibehalla en tydlig kon-
takt mellan gatan och Solbergaskogen. De relativt breda mellanrummen mellan
husen sldpper fram naturen och later den méta gatan. I korsningen Diamantback-
en/Kristallvégen sparas ett f6r landskapsbilden och for ekologiska virden betydel-
sefullt storre naturomrade. Detta bevarade naturomrade ger god visuell kontakt
mellan gata och skog och foljer Solbergas traditionella planmdnster. I korsningen
Diamantbacken/Kristallvigen dr hojdskillnaderna for stora for att kunna skapa en
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tillgénglig vég in i skogen. Ett tydligt allmént strdk till Solbergaskogen skapas
ddremot mellan de tva nya byggnaderna i séder. Straket planldggs som allmén
plats, natur.

De nya lamellhusen &r fyra vaningar h6ga underbyggda med ett garage. Garage-
vaningen innebér att bebyggelsen far en forhojd sockel mot gatan, med olika hojd
vid olika delar av planomradet. Mot gérden ligger f6rsta bostadsvaningsplanet i
marknivé med direkt utgang till garden, dar uteplatser anldaggs. Husens hojd mot-
svarar héjden pa de befintliga L-formade lamellhusen i anslutning till planomra-
det. Bebyggelsen ska utféras med fasader i puts och ska harmoniera den fiargskala
som ar typisk for omradet.

Enkel fasadillustration fran samradsskedet. (Engstrand och Speek AB) Utformning har utvecklats
infor utstdllning, se under Kontorets stdllningstaganden och sammanfattande bedomning lingre
fram i dokumentet.

Gestaltningen av den vistra gaveln mot Diamantbacken dr av stor vikt da den ut-
gor entré till omradet. Gaveln ska kidnnas 6ppen och inbjudande vilket kan uppnés
genom en generds fonstersittning. Gaveln dr extra bred vilket beror pa att den ska
skydda géarden frén buller fran E4/E20.

Taken &r flacka och ska utgoras av sedum eller motsvarande. Takvegetation gor
exempelvis att dagvattenavrinning fran takytorna minskar vésentligt, att partikel-
halter minskar och att ljudnivderna sjunker i stadsrummet.

Hlustration fran samrdadsskedet. Gatuvy med korsningen Kristallvigen/Diamantbacken i fonden.

Utformning har utvecklats infor utstdllning, se under Kontorets stdllningstaganden och samman-
fattande bedémning ldngre fram i dokumentet. (Engstrand och Speek AB)

SID 3 (10)
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Plansamradet

Plansamrad f6r aktuell detaljplan pagick under perioden 5 nov — 17 dec 2012.
Samradsmote holls den 28 november i Solbergaskolans matsal, Lerkroksvigen 28
1 Solberga, dér ca 50 personer nirvarade. Under samradet har sammanlagt 35 ytt-
randen inkommit, varav 16 &r fran remissinstanser, 7 fran 6vriga sakégare samt 12
fran icke sakdgare. Yttrandena har sammanfattats och bemotts i samradsredogo-
relsen, som bifogas. For yttrandena i sin helhet hinvisas till planakten f6r projek-
tet, dnr 2010-16279-54. Planakten for drendet finns tillgdnglig i Tekniska Ndmnd-
huset pa Fleminggatan 4.

Redovisning av de viktigaste synpunkterna

Nedan redovisas dmnesvis de viktigaste synpunkterna. Ovriga yttranden redovisas
i samradsredogorelsen. I den éterfinns ocksé stadsbyggnadskontorets stéllningsta-
ganden inom varje rubrik.

TeliaSonera Skanova Access AB, Svenska kraftnit samt Fortum Virme har inget
att erinra.

Allmdnt om forslaget och utvecklingen

Framforallt framfors synpunkter pa att platsen 6verhuvudtaget bebyggs. Flera
menar att forslaget varken #r forenligt med OP 99 eller Promenadstaden. Alvsjd
miljorad vill att staden redovisar var och i vilket plandokument som forslaget till
byggnation i Solbergaskogen har stéd och nir beslut om detta togs. Aven i det
program som togs fram for Solberga 2005 framfors att skogen inte ska paverkas.
Stadsbyggnadskontoret framfor 1 beskrivningen att den bebyggelseutveckling som
foreslas i programmet till storre delen &r forverkligad, och att programmet kan
anses vara inaktuellt da det dr 6ver en mandatperiod gammalt. Ytterligare argu-
ment som framfors &r att marken idag dr ianspraktagen i samband med bygget av
kraftledningstunneln. Flera samradsparter anser att dessa argument inte ar rimliga.
Flera boende é&r kritiska till varfér programmet frdn 2005 inte langre anses géllan-
de.

Arkitektur/struktur, gestaltning och kulturmiljo

Alvsjo stadsdelsnamnd anser bebyggelseforslaget har forbittrats sedan start-PM
men dr tveksam till att platsen bebyggs. Stockholms stadsmuseum anser att de
breda byggnadskropparna dr frimmande f6r omradets karaktér och att de bor
minskas. For att de nya husen ska bli ett bra tilldgg 1 kulturmiljon, bor de efter-
strdva en lika hog kvalitet som befintlig bebyggelse vad géller arkitektonisk ut-
formning och anpassning till befintliga naturvarden.

Skonhetsradet anser att placering och hojd pé husen dr lamplig men att det arki-
tektoniskt sett finns utrymme for forbéttring i den yttre gestaltningen, byggnader-
nas mote med marken samt fargsattningen som bor hallas i dova jordfarger, sins-
emellan olika for de tre huskropparna. Réadet vill att de tillfors lite lekfulla och
ovéntade 16sningar som i den befintliga bebyggelsen i omradet.

SID 4 (10)
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Naturvdrden/parker

Lansstyrelsen anser att det dr viktigt att arter som &r skyddade enligt artskyddsfor-
ordningen uppmérksammas. Om risk finns f6r att nagon skyddad groddjursart
paverkas av exploateringen bor detta redovisas. Aven Naturskyddsforeningen lyf-
ter fragan kring groddjur och artskyddsforordningen.

Turistforeningen m.fl. skriver att Solbergaskogen ér ett av Stockholms fa kvarva-
rande storre gronomraden i néarforort och dr av mycket stor betydelse for miljo,
rekreation och friluftsliv. Manga boende anser att bade ménniskor och djur kom-
mer att utestdngas fran denna del av skogen nér planomradet bebyggs.

Naturskyddsfoéreningen skriver att det i landskapsanalysen framgér att omradet
ingér i1 habitatndtverket. Det dr da viktigt att stdrka de ekbestand som ligger lite
perifert sa att dessa kan skapa goda livsmiljoer for att sedan bli attraktiva for ekle-
vande insekter. Naturskyddsforeningen skriver vidare att forekomsten av éldre tall
i planomradet skapar ett mindre spridningssamband till barrskog p& andra sidan
Kristallvagen, vilket varken tas upp i1 landskapsanalysen eller av stadsbyggnads-
kontoret

Flera remissinstanser och boende anser att det dr olyckligt att planen forutsitter
nedtagning av en del stora och halvstora trdd. De anser att Solbergaskogens stora
virde som gron lunga for stadsdelens befolkning méste vdga tyngre &n behovet att
bygga bostdder. Flera anser att skogen behdver skyddas som naturreservat.

Alvsjo stadsdelsnamnd forvintar sig att byggherren anligger ndgon form av sma-
barnslek. Méanga boende anser att det dr en katastrof att de barn som bor i omradet
forlorar en plats att leka pé i nirhet av hemmet.

Gronkompensation

Alvsjo stadsdelsnamnd skriver att de avser ta fram en samlad bild av vilka &tgr-
der som behovs i Solbergaskogen for att 6ka vdrdena av omradet for rekreation
utan att minska de ekologiska védrdena. Milj6- och hilsoskyddsnamnden anser att
en del av gronkompensationen kan utgoras av en damm for hantering av dagvat-
ten, som utgor en god utgangspunkt for biologisk méngfald, samt ytterligare en
damm uppstroms for att undvika att vatten frdn naturmarken paverkar de nya
byggnaderna. Naturskyddsféreningen anser att park inte kan ses som en kompen-
sation for naturmark och menar att varje stort trad bor erséttas med tre mindre trad
1 omradet utdver 1 trdd per lagenhet som staden alltid lovar.

Buller

Trafikverket skriver att de riktvarden som finns f6r trafikbuller och som anges i
regeringens proposition ska f6ljas for att uppné en god boendemiljo. Trafikverket
skriver att om avsteg fran riktviardena tillampas ansvarar kommunen for eventuel-
la bullerstérningar i framtiden. Om Trafikverket drabbas av kostnader till {61jd av
kommunens planering eller bristande uppfoljning kommer Trafikverket att 6ver-
viga att stélla skadestandsansprak pa kommunen.

Lénsstyrelsen och Trafikverket anser att kommunen i det fortsatta planarbetet be-
hover komplettera bullerredovisningen for att klargéra om planbestimmelser av-
seende storningsskydd mot buller kan innehdllas. Hastigheten véxlar fran 70 km/h
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till 90 km/h pa E4/E20 vilket méste beaktas i bullerutredningen. Trafikverket an-
ser dven att prognosar bor vara minst ar 2030.

Milj6- och hilsoskyddsndmnden skriver att ldgenhetsdisponeringen bor édndras sa
att lagenheterna far tillgang till en tyst sida utan att skarmningsatgérder behover
vidtas vid balkongerna. Flera remissinstanser och boende menar att tradens grons-
ka ddmpar buller, och att det saknas en analys av hur bullersituationen i omradet
paverkas av planforslaget.

Luftkvalitet

Flera remissinstanser dédribland Lénsstyrelsen och Trafikverket samt boende anser
att planhandlingarna behdver kompletteras med en redovisning av luftkvaliteten.
Alvsjo miljorad skriver vidare att miljoforvaltningen redan ar 2005 avslog bosti-
der ca 90 meter fran E4:an d& normerna for farliga partiklar 6verskreds. Manga av
de boende hyser stor oro for att luftkvaliteten kommer att forsdmras i och med
trad félls och pekar pa tidigare uttalanden fran miljoforvaltningen. Naturskyddsfo-
reningen betonar dven att de trad som star som utpost for E4/E20 fyller en viktig
funktion i luftrening for partiklar, koldioxidupptag, bullerskydd och som en buf-
fertzon.

Trafik och parkering

Trafikkontoret skriver att det inom omradet &r det hart tryck pa gatumarksparker-
ing och rekommenderar darfor ett parkeringstal pa 1,0 bilplatser per ldgenhet och
att dessa anlédggs pa kvartersmark.

Kontorets stallningstaganden och sammanfattande bedomning

Strategiska fragor

Oversiktsplaner och program ir inte juridiskt bindande dokument utan utgor en
végledning for hur kommunen kan anvinda marken. Staden &r med andra ord inte
bunden till att f6lja det som star i dessa. Kontoret 4r medvetet om att planforslaget
inte 6verensstimmer med OP99, och inte heller med programmet fran 2005. Plan-
forslaget dr forenlig med den nya dversiktsplanen — Promenadstaden, bland annat
genom strategi 4. Strategin syftar bland annat till att verka for en god nérmiljo
runt befintliga och nya bostdder, komplettera befintlig bebyggelse i goda kollek-
tivtrafiklagen och prioritera fordndringar som innebér att marken utnyttjas sé ef-
fektivt som mojligt. Stadsbyggandet ska dven framover hantera utmaningen att
vdrna Stockholms skonhet och karaktir samtidigt som staden vaxer och foréndras.

Programmet for Solberga fran 2005 &r 6ver en hel mandatperiod gammal och de
sista platserna som pekats ut for bebyggelse i programmet haller pa att planldggas.
Stadsbyggnadskontoret anser ddrmed att programmet dr forverkligat.

Arkitektonisk utformning

Solberga planlades 1946-47 under ledning av Stockholms stadsplanedirektér Sven
Markelius, och uppfordes under aren 1947-1952. Arkitekter var Backstrom &
Reinius, Erik och Tore Ahlsén, Paul Hedqvist samt HSB:s arkitektkontor. Husen
préglas till sin exterior av grov spritputs i varma jordfédrger, med fonsteromfatt-
ningar i ljus, slét puts. Olika putsstrukturer har ibland anvénts for att med geomet-
riska monster dela upp fasader i félt. Stor omsorg &r lagd pa material och detalj-
l6sningar, och utformningen av portar, fonster, balkonger och smidesarbeten har



Godkint dokument - Susanne Lindh, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2013-05-23, Dnr 2010-16279

TJANSTEUTLATANDE
DNR 2010-16279-54
SID 7 (10)

varierats. Varje hus och omrade har sin egen individualitet. (Kalla: Solberga, 2001, AB
Stockholmhem).

Befintliga hus vid Kristallvéigen

Det dr av stor vikt att den tillkommande bebyggelsen visar hédnsyn till befintlig
bebyggelse, och aterspeglar de barande idéer kring gestaltning som var rddande da
Solberga uppfordes.
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Utveckld illustration infor utstdllningen. erspeklvet ar taget firan Kristallvigen (Engstrand och
Speek)

Efter samradet har den arkitektoniska utformningen studerats vidare och husen
béttre anpassats till Solbergas bebyggelsemiljo. Variation i utformning sker ge-
nom att fonstersittning, balkonger, bursprak och entréer &r olika. Fasadkulorer &r
hamtade fran befintlig bebyggelse i Solberga, och halls lika pé de tre husen for att
fa en samhorighet, 1 likhet med befintlig bebyggelse 1 Solberga. Kring bland annat
fonster och bursprak foreslas accentkuldrer, och husgavlarna delas i olika fargfalt
for att ge variation och for att de ska upplevas som mindre breda.

Naturvirden/parker

Stadsbyggnadskontoret beaktar de framf6érda synpunkterna om Solbergaskogens
virde och kommer infor planens utstéllning att ta fram en kompletterande konse-
kvensanalys som redovisar de konsekvenser detaljplanen ger for Solbergaskogens
ekologiska, landskapsbilds- och rekreativa véirden.

De nya husen kommer leda till en viss privatisering av marken runt Solbergsko-
gen. Detaljplanen har dock utformats for att minimera detta genom att natur-
markspartiet i korsningen Diamantbacken/Kristallvdgen bevaras som allmén plats
(natur), att gransen for kvartersmark (bostadsdndamal) ges en sndv avgransning,
och att kopplingen upp i Solbergaskogen blir allmén plats. Detta innebér att Sol-
bergaborna och annan allménhet dven i fortsdttningen kommer att ha fullt tilltrade
till skogen via inspektionsvigen. Infor utstdllningen ska studeras vidare om fler
trdd kan bevaras vid genomforandet av planen.

Stockholms stad, genom exploateringskontoret, tar fram en atgiardsplan for att
stirka Solbergaskogens rekreativa och ekologiska viarden. Medel for gronkom-
pensation fran aktuell detaljplan kommer att anvéndas for att genomf6ra atgérder
som foreslés i denna atgirdsplan. Atgirdsplanen ska ocksa studera om ytterligare
plantering eller andra atgérder ska goras pa de ytor som &terstéllts efter kraftled-
ningen.

SID 8 (10)
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Lekytor for smabarnslek foreslas pa garden. Peab ansvarar for dessa.

Buller

Stadsbyggnadskontoret har reviderat trafikbullerutredningen (Bernstrom akustik
2013-04-05) genom att &ndra prognosaret till 2030 och revidera hastighetsbe-
gransningen pa E4/E20 till 90 km/h. Den reviderade trafikbullerutredningen visar
att alla ldgenheter och uteplatser uppfyller utomhuskrav enligt Stockholmsmodel-
len. Berdkningarna visar att med de foreslagna lagenhetslosningarna behover 21
lagenheter pa plan ett till tre, cirka en tredjedel av samtliga lagenheter forses med
delvis inglasad balkong eller ljudfonster for att uppfylla ljudkravet vid fasad. Sex
lagenheter behover 75 % inglasning for att klara bullerkraven. Trafikbullerutred-
ningen visar att bullernivaerna ldngs med Kristallvigen &r relativt 1dga, 55 dBA.
For en del lagenheter innebér det att en ljuddampad sida kan uppnas mot Kristall-
védgen. Flera ldgenheter berdknas fa 55 dB(A) ekvivalent ljudniva eller ldgre utan-
for fasad mot gata. Beroende pa ldgenheternas planlésning skulle sju av de 21
lagenheter som har skdrm i bullerutredningen kunna utféras utan skdrm. Stérre
delen av garden far ekvivalenta nivéer ldgre dn 55 dBA och delar av gérden nér-
mast fasad far lagre an 50 dBA.

Trafikbullerutredningen har dven kompletterats med en analys av hur bullersitua-
tionen for intilliggande bostédder paverkas av planforslaget. Byggnaden inom fas-
tigheten Manstenen 1 direkt soder om planomradet far 0-1 dBA ldgre ekvivalent
ljudniva vid fasad jamfort med nuldget grund av att ny bebyggelse skdrmar ljudet
fran E4/E20.

Luftkvalitet

Stadsbyggnadskontoret har beaktat synpunkten om luftkvalitet och har tagit fram
en luftkvalitetsutredning. Utredningen visar att miljokvalitetsnormerna inte
overskrids, och att den planerade bebyggelsen inte bidrar till att forsvara for ut-
vadringen av luftfororeningar. Den foréndring som sker av bebyggelsen i utbygg-
nadsalternativet medfor darfor inte att manniskor som vistas 1 detaljplaneomradet
utsitts for 6kad exponering av hilsofarliga partiklar jamfort med nuldget.

Trafik och parkering

I planforslaget &r parkeringstalet 0,78 platser per lagenhet. En avvégning har
gjorts mellan bevarande av natur och ett stérre antal parkeringsplatser. Parkerings-
talet har dven végts mot omradets l4ge i ndrheten av kollektivtrafik.

Sammanfattad bedomning

Nedgravningen av kraftledningen har varit positivt for hela Solberga. En ekono-
misk forutséttning for projektet har dock varit att exploatera lamplig mark inom
det omrade dér ledningarna gick. Kraftledningen gick tidigare 6ver planomradet
vid kv. Manstenen. Nedgravningen av kraftledningen inom detta omrade innebar
dven ett ingrepp 1 naturmiljon, som till stor del aterstéllts &ven om det inte ser ut
som tidigare. Stadsbyggnadskontoret finner det motiverat att exploatera vid kv.
Manstenen, dels med tanke pa grundforutséttningen for sjdlva nedgravningen, och
dels eftersom omradet ligger i utkanten av Solbergaskogen i direkt anslutning till
befintlig bebyggelse. Den forlust av naturmark som ett genomférande av detalj-
planen innebér leder vid aktuellt planomradet inte till sddana konsekvenser for
naturmiljo, djurliv och boende som motiverar att avbryta planldggningen. Konse-
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kvenserna maste vigas mot det faktum att ca 60 ligenheter tillkommer som,
sammanvégt med andra ndrliggande projekt, kan bidra till mojligheten att upprétt-
halla nérservice och utoka underlaget for kollektivtrafik.

Kontoret anser att forslaget till bebyggelse ar vdl genomarbetat nér det géller pla-
cering och volym. Placeringen gor att flera vardefulla ekar och tallar kan bevaras,
och kopplingen mellan befintlig bebyggelse och Solbergaskogen uppratthalls bade
visuellt och fysiskt. Kontoret anser att gestaltningens omarbetning efter samrad
har resulterat i att den foreslagna bebyggelsen béttre anpassas till Solbergas kul-
turhistoriskt vérdefulla bebyggelsemilj6. Detta bland annat genom studier av fa-
sadfarger, fonsterséttning och detaljer av bursprak och entréer.

Forandringar efter samrad/infor utstallning
Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet foreslar kontoret
att forslaget dndras sa att:

- Naturmarken utokas nagot for att mojliggora att fler trdad kan sparas.

- Planbeskrivningen fortydligas med att Solbergaskogen ingar i ekhabitat-
ndtverkets huvudstrak.

- E-omradet utokas till 7x6 meter.

- Plankartan revideras sa att (E) utgar och (B) flyttas.

- Genomforandebeskrivningen revideras gdllande fastighetsbildning, servi-
tut och ledningsrditt.

- Plankartan revideras sa att hojdsdttningen blir tydligare.

- Forutom redaktionella dndringar kompletteras planbeskrivningen avseen-
de kulturmiljo, buller, lufifororeningar, naturvdirden, risk och skred

Tidplan

Stillningstaganden i SBN 13 juni 2013

Utstéllning 10 juli 2013 — 21 augusti 2013
Antagande hosten 2013

SLUT
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