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STADSBYGGNADSKONTORET TJANSTEUTLATANDE

PLANAVDELNINGEN DNR 2013-0271 |
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2013-03-19
Handldggare: Ronnie Kristola Till
Ttn 08-508 27 278 Stadsbyggnadsndamnden

Startpromemoria for planlaggning av Ordonnansen 5
och 6 i stadsdelen Ladugardsgirdet

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.
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PLANOMRADE

Kipementsbackein

Planens ldge i stadsdelen

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besoksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se www.stockholm.se
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Sammanfattning

Bakgrund och radande forutsittningar

Aros Ordonnansen Gérdet Ekonomisk Forening (nedan kallat Aros) dger
Ordonnansen 6. P4 fastigheten finns idag en byggnad som inrymmer kontor,
industri, garage och en bensinstation. Byggnaden ar gulklassad.

Bolaget har fatt en markanvisning for bostidder pa Ordonnansen 5 som idag ar
bebyggd med en pumpstation for dricksvatten.

Syfte med planiindring

Aros onskar riva byggnaden pa Ordonnansen 6 och uppfora bostadsbebyggelse pa
de tvé fastigheterna.

Planindringen syftat till att skapa forutséttningar for en ny bebyggelse
inrymmande ca 110 ldgenheter med verksamhetslokaler i bottenplan och garage i
kallarplan, samt en flytt av pumpstationen fran Ordonnansen 5 till Ordonnansen 6.

Giillande detaljplaner
Ordonnansen 5, PL 1990, For teknisk anlédggning
Ordonnansen 6, PL. 4290, For garage och ddrmed samhorigt andamal.

Overgripande sammanhang

Enligt 6versiktsplanen Promenadstaden ligger fastigheterna inom omrade f6r
innerstadsbebyggelse.

Fastigheterna grénsar till det séarskilt utpekade riksintressanta omradet Géardet och
till Nationalstadsparken.

Under fastigheterna finns ett angivet vigreservat for Ostlig forbindelse.

Avstand till T-bana Gérdet &r ca 120 meter.

Strategiska fragor

Projektet bedoms vara av stort allmént intresse. Byggnadens volym och
gestaltning bor noga studeras sa att en anpassning till omgivande bebyggelse gors.
Byggnaden maste utformas sa att trafikbuller hanteras.

Befintligt garage rymmer idag ett antal platser for extern parkering. Behovet av
parkeringsplatser i omradet behover utredas.

Angoringar till garage, verksamhetslokaler och soprum maéste studeras noga med
hénsyn till trafik och planerat pendlingsstrak for cyklar pa Viartaviagen.
Planarbetet ska belysa fragor kring tillgdnglighet enligt stadens praxis.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa den féreslagna bebyggelsen.
Forslaget stimmer vil 6verens med stadens vision och 6versiktsplanen
Promenadstaden.
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Planomradet dr ca 2300 kvm. Omradet avgrdnsas i sydvdst av Furusundsgatan, i
ost av Vdrtavdgen, i norr av Ordonnansen 8 och i vdst av Ordonnansen 1.
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Situationsplan for ny bebyggelse.
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Foto, Vértavégen

Visionsbild, Vartavigen

Hllustration. Vy fran soder.
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Foto, Sandhamnsgatan

Visionsbild, Sandhamnsgatan
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Takfol bet hus &r | samma
hejd som underkant bjalkiag
plan 8,

>

Takfot bef hus ligger ca { vin under Taklot bef hus ligger 2 vningar over
galuhusets taklo!. gArdshus och Ga 1 vin ligre i o
gatuhusets Takfot.

Takfot bet hus figger ca 4 vin under
gathusets takfot | hajd mod underkant
utkeagning.

Hllustration av hojdrelationer.

LANGSEKTION LANGS VARTAVAGEN - MOT VASTER

LR (EREE

SKALA 1:1000 (A1) 1:2000 (A3)

LANGSEKTION LANGS VARTAVAGEN - MOT OSTER

SKALA 1:1000 ( A1) 1:2000 (A3)

Ldngdsektioner ldings Virtavdgen.

Disposition och gestaltning

Forslaget innebar att ett flerbostadshus fordelat pa tva volymer uppfors, ett gathus
och ett gardshus. En byggnad langs Virtavdgen och en souterrdngbyggnad pa
garden. Garage och komplementytor ordnas i tva kdllarplan. Bada volymerna &r
uppbrutna i delar och hojder for att skapa en mangfald av lagenhetstyper,
genomsiktlighet, terrasser och andra unika lokala platser samt en uttrycksfull
gestaltning. Byggnaden har ett starkt uttryck fran sydvast, Gardet/Furusundsgatan,
men dr mer ddmpat fran dvriga hall. Vaningsantalet varierar mellan 4 och 12
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vaningar. Byggnadens hogsta del &r beldgen i det ldge (sydost) som ligger ldngst
fran grannfastigheternna och trappar sedan ned mot de ldagre husen norr om
planomrédet (Ordonnansen 8) vilket gor att solljus sldpps in pa denna fastighet.
Foreslagen byggnad &r i sin hogsta punkt ndgot hogre an Kampementet 2 pa andra
sidan Virtavédgen. Fran Furusundsgatan blir de nya volymerna ldgre.

Planomradet &r beldget vid Vartavdgens hogsta punkt, och utgors av en kraftigt
sluttande 6stvénd sldnt. Hojdskillnaderna tas upp genom att garden terrasseras

mot Furusundsgatan. Terrasseringen gors med trappor i hela vaningssteg sa att
lokaler kan skapas dédrunder.

Bostider

Byggnaden é&r ténkt att rymma 110 ldgenheter i storleken 1- 4 rok samt nagra
storre étageldgenheter. For stadsdelens rdakning kan fem stycken 1:or och en 2.a
oronmaérkas for sirskilt boende. Dessa ska ligga spritt i byggnaden.

Verksamhetslokaler

Verksambhetslokaler kan inordnas i hela eller del av bottenvaningen mot garden
och 1 underbyggnaden mot Furusundsgatan. Lokaler skapas dven i gatuplan i den
byggnadsvolym som ligger lings Virtavédgen. Totalt inrymmer byggnaden ca
1400 m? lokalarea.

Trafik

Omradet har mycket god tillgang till kollektivtrafik. Entré till tunnelbanestation
Girdet ligger ca 150 m fran planomradet. Busslinjer trafikerar Vértavigen med
hallplats precis intill planomradet.

Enligt Stockholms cykelplan skall ett nytt pendlingsstrak med prioritet 1 anlédggas
pa Virtavigen.

Angoring
Fastigheten angors fran Viartavagen vid planomradets norddstra horn.

Parkering
Garage ordnas i tva killarplan under byggnader och gard med infart fran
Virtavdgen. Parkeringsplatser foreslas enligt foljande:

Boendeparkering: 0,5/1gh 55 platser
Besoksparkering: 0,1/1gh 11 platser
For verksamhetslokaler: 1-4 ppl/1000kvm 05 platser
For extern anvéndning: 20 platser
Summa: 91 platser

Transporter till verksamheter
Foreslas fran Virtavéigen

Sophéimtning och avfallshantering
Foreslas fran Vartaviagen

Tillgéinglighet

Byggnaden ldngs Viartavdgen har portiker som skapar kontakt mellan gata och
gard. Terrasseringarna leder vidare upp till Furusundsgatan och mojliggor
genvigar mellan kvarterets och omradets olika nivaer.

SID 7 (10)
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Gérdshusets véstra langsida &r placerat i fastighetsgrins. For att na dess trapphus
fran gatuniva bor servitut 6ver Ordonannsen 1 efterstrdvas. Entré kan annars ske
via garden, ca 25 meter fran gatan, eller direkt fran det underbyggda garaget.

Ekonomi och genomforande

Ekonomi
Detaljplanearbetet skall finansieras genom planavtal med bestéllaren.

Planprocess
Planen hanteras med normalt forfarande.

Tidplan

Start-PM i stadsbyggnadsndmnden 23/52013
Plansamrad Q12014
Granskning Q32014
Antagande 1 stadsbyggnadsndmnden Q42014
Mojlig Byggstart 2015

Forslagets konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanen inte kommer att innebéra en
betydande miljopaverkan enligt PBL 2010 4kap 34§ eller MB 6kap 11§.
Miljoforvaltningen, Stockholms Brandforsvar och Stockholms Stadsmuseum
delar den bedomningen.

De miljofragor som har betydelse for projektet och skall studeras under
planarbetet &r buller, markfororeningar, tillgéinglighet, angéringar, parkering samt
framkomlighet for brandforsvaret.

Gronkompensation

Ett gront gardsrum tillskapas. Det ger ljus, luft och gronska till de nya
byggnaderna och till Ordonnansen 8. Det finns ocksa goda mojligheter att skapa
grona inslag pa terrasser och tak.

Genom det nya gardsrummet forstédrks det lokala gronstréket med véxtlighet och
visuell kontakt mot Ladugéardsgardet.

Inget behov av ytterligare gronkompensation bedoms nddvéndigt.

Natur och rekreation

Inom 100 meter fran planomradet ligger Ladugardsgirdets omfattande gronytor.
Tillsammans med Nationalstadsparken som ligger strax norr om planomréadet ger
det goda mojligheter till rekreation och tillgang till gronska.

Kulturmiljo
Forslaget innebar att befintlig gulklassad byggnad rivs.
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H:ilsa och risk

En trafikbullerberdkning, daterad 2013-04-05, har gjorts for den ténkta
fastighetsutvecklingen. Berdkningarna visar pa att ekvivalenta ljudnivaer fran
vdg- och spartrafik 55 dB(A) 6verskrids for huset ndrmast Viartaviagen for fasader
mot Virtavdgen samt gavelfasader i norr och séder. For huset pa garden
overskrids de ekvivalenta ljudnivierna 55 dB(A) f6r fasad mot séder samt mot
nordost. Ovriga fasader pa foreslagen bebyggelse far nivaer pa hogst 55 dB(A).
Maximala ljudnivaer fran végtrafik uppgar till 85 dB(A) for fasader ndrmast
Virtavdgen medan maxnivaer fran spartrafik dr betydligt lagre.

For att uppfylla kraven enligt Stockholmsmodellen foreslas avstegsfall B
tillimpas. Lagenheterna utformas darfor sa att minst hilften av boningsrummen
har tillgang till en sida med bullernivaer pa hogst 55 dB(A).

Marksanering
Genomf6rande av planen kommer att krdva marksanering inom Ordonannsen 6
till f6ljd av befintlig bensinstation som rivs.

Dagvatten

Forslaget innebér att hela planomradet bebyggs varfor infiltrering eller
magasinering av dagvatten inte dr mojlig. Forslaget kan ddremot ge storre
mojlighet till fordrojning av dagvatten dn idag da stora delar av gérden, tak och
terrasser kan anvindas for vegetation.

Pumpstation
Ny Pumpstationen for dagvatten anldggs i nordvistra hornet av Ordonannsen 6.

Bakgrund och nuvarande forhallanden

Bebyggelse

Omgivande byggnader ligger fritt placerade 1 landskapet, i regel med naturmark
fram till fasad. Néagra byggnader orienterar sig mot gatan och definierar
gaturummet tydligare. Hojderna pa befintlig bebyggelse dr i regel 7 till 9 vaningar
forutom husen direkt norr om Ordonnansen 6 som endast dr fyra vaningar med
inredd vind.

Forskola
Stadsdelsforvaltningen uppger att omradet dr vil forsorjt med forskolor.

Angoring och parkering
Befintligt garage pa Ordonnansen 6 rymmer idag verksamhetsparkering och ett
antal platser for extern parkering.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
I 6versiktsplanen Promenadstaden ligger fastigheten inom omradet for
Innerstadsbebyggelse. Dér anges att kompletteringar ska kunna ske med
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utgangspunkt fran lokala forutsittningar och behov. I grinsen mellan bebyggelse
och gronomraden skall avvdgningen mellan intressen provas i1 planeringen.
Bebyggelse i goda kollektivtrafikldgen ska prioriteras och marken utnyttjas sa
effektivt som mojligt. Gemensamt for samtliga stadsdelar ar intresset for att 6ka
och variera utbudet av bostéder. Vid planering ska ytor for rekreation och lek
prioriteras och parkering i forsta hand forlaggas under mark. Ny bebyggelse skall
planeras i samspel med, eller i medveten kontrast till omrédets
stadsbyggnadskaraktédr och med hog arkitektonisk kvalite.

Exploateringskontoret
Tjansteutlatande inriktningsbeslut DNR E2012-513-00152

Stadsbyggnadskontoret
Forhandbedomning DNR 2011-18579-52
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