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STADSBYGGNADSKONTORET TJANSTEUTLATANDE
PLANAVDELNINGEN DNR 2012-14378-54
SID | (10)
2013-02-11

Handldggare: Andrew Blank Till
Ttn 08-508 27 226 Stadsbyggnadsndmnden

Startpromemoria for planlaggning av
Akermyntan 9 (Akermyntan centrum) i
stadsdelen Hasselby Villastad

(ca 80 bostadsrattslagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas.

Susanne Lindh
Bo Bergman Fredrik Legeby

Sammanfattning

Citycon AB, fastighetsigare till Akermyntan 9 avser att utveckla Akermyntan
Centrum, ett centrum bestdende av ca 9000m? lokaler som inrymmer bl.a. butiker,
bibliotek och vardcentral. Under 2012 genomfdrde Akermyntan Centrum en
omfattande modernisering av centrumet. Ett utveckling av bostdder i ndromradet
skulle kunna ytterligare stdrka platsen. Planomradet ligger 1 anslutning till
Akermyntan Centrum och omfattar ca 7500m? av fastigheten Akermyntan 9.

Forslaget innebar ca 80 bostadsrittsldgenheter placerade kring en central, upphéjd
gard som byggs ovanpa ett garageplan. Bebyggelsen varierar i h6jd fran ca 3 till 6
vaningar med eventuell vinds/takvaning. De hogre husen placeras mot
Vixthusvigen. Léagre bebyggelse forslas utmed Drivbanksvigen med syfte att
kunna méta och ansluta till villa- och radhusbebyggelse pé andra sidan gatan.
Boendeparkering sker huvudsakligen i 6verbyggt garage. Befintlig forskola inom
planomradet rivs.

Kontoret stiller sig positivt till omréadets utveckling och finner det intressant att
skapa nya bostéder i den har knutpunkten. Att uppfora bostdder pé platsen kan
bidra positivt till omradets stadsbild, till 6kad trygghet och till en fortsatt
utveckling av omradet. Kontoret anser dock att forslaget maste vidareutvecklas
bl.a. avseende utformning, exploateringsgrad och hojder, gestaltning, boendemilj6
samt parkeringslosning.

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besoksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.

stadsbyggnadskontoret@stockholm.se www.stockholm.se
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Utlatande

Bakgrund och syfte

Citycon AB, fastighetsigare till Akermyntan 9 avser att utveckla Akermyntan
Centrum. Citycon AB forvirvade Akermyntan Centrum 2006, ett centrum
bestéende av ca 9000m?” lokaler som inrymmer bl.a. butiker, bibliotek och
vardcentral. Under 2012 genomfrdes en utbyggnad av Akermyntan Centrum med
ca 1500m” for nya butikslokaler samt en omfattande modernisering med bl.a.
renovering av fasaden. En utveckling av bostéder i ndaromradet skulle kunna
ytterligare stdrka platsen.

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora bostadsbebyggelse inom del av
fastigheten Akermyntan 9.

Plandata

Planomradet ér beliget norddst om Akermyntan Centrum och omfattar ca 7500m*
av fastigheten Akermyntan 9. Planomradet avgrinsas av Akermyntan Centrum i
sydviést, Drivbanksvigen i norr, ett parkmarksstrak med gang- och cykelvig samt
Vixthusvigen i 6st. I nordvist avgransas planomréadet av parkmark och
bostadsbebyggelse.
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Lokaliseringskarta — Ungefdrliga planomradet markerat i svart.

Tidigare stallningstagande

Oversiktsplan

Planforslaget ar forenligt med Promenadstaden dar planomradet finns angivet som
tét stadsbebyggelse.
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Enligt Promenadstaden (strategi 4) behover, for att kunna uppfylla
planeringsinriktningar och uppna en héllbar tillvéxt, en stor del av stadens
utveckling ske genom kompletteringar med bostider, verksamheter och
anldggningar inom ramen for den padgaende anvindningen av mark- och
vattenomraden. Det framgar dven att en omvandling av befintliga stadsmiljoer och
kompletteringar med ny bebyggelse ska kunna ske med utgangspunkt fran lokala
forutsittningar och behov.

Detaljplan

Detaljplanen P1 6508A fran 1975 anger markanvdndningen bebyggelse av
kommersiell, social eller kulturell karaktdr med anknytning till stadsdelscentrum,
park och parkering.

Pagdende detaljplanarbeten

Detaljplanarbete for bl.a. en ny, storre forskola samt ca 20 radhus pagar inom kv.
Snodroppen ca 300 meter nordost om planomradet. Dessutom kommer
Tradskolan och Riddarsvik att planldggas for ca 300 lagenheter.

/| Berors av P1 6508A ‘

R S

Riksintressen och forordnanden
Planomradet omfattas inte av ndgot riksintresse eller andra férordnanden.
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Forutsattningar

Bebyggelse inom omrddet

Befintlig bebyggelse inom planomradet bestar av en enplans forskola om 4
avdelningar som uppfordes i mitten pa 1970-talet, samtidigt som
centrumanldggningen.

Foto. — befintlig forskola.

Angrdnsande bebyggelse
Angrénsande till planomradet
finns olika typer av bebyggelse i
varierade skala och hojd.
Merparten av bebyggelsen &r
uppford under 1970- och 1980-
talet.

I sydvist grinsar omréadet till Akermyntan Centrum, en relativt ansprakslos
centrumbebyggelse 1 en vaning dver mark. Entré finns till kopcentrumet bade mot
kundparkeringen mot Lovstavidgen, men d&ven mot en inom planomradet mindre
kundparkering. Vid centrumets norra del finns en fritidsgard med entré mot
parken. I 6vrigt 4r denna del av centrumet relativt slutet med nagot av en
baksideskaraktédr. Den upplevs som otrygg och skadegorelse har forekommit
helger och kvillstid.

Mot norr griansar planomradet
mot ett bostadsomrade fran
1970-talet bebyggt med bade
1,5-plans villor och med
radhusbebyggelse i tvé plan. e -
Radhusen &r enhetliga till sin - B - ™
karaktdr medan villabebyggelsen : o NI % —

dr mer splittrade. Gemensam &r ' , :

dock den indragna placeringen :
fran gatan.

I sydost, pa andra sidan L
Vixthusvigen, finns ett omrade
med flerbostadshus uppférda
under 1980-talet. Husen ar
putsade, ca fyra vaningar hoga
och byggda kring storre,
gemensamma gardar med
parkeringshus mot gatan.

Foto — Radhusbebyggelse i norr och
flerbostadshus i oster.

SID 4 (10)
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Mark och vegetation

Marken utgors huvudsakligen av
en asfalterad kundparkering. De
delar av planomradet som tillhor
forskolan &r delvis hardgjorda.
Tréad finns planterade emellan
parkeringsplatser samt utmed
Drivhusvigen och parkmarken
utmed Vixthusvégen.

T.h. - Ortofoto over planomradet

Marken lutar mot sydvést dér skillnaden mellan Drivhusvigen och
centrumbebyggelsen &r ca 3 meter.

Gang och cykelvégarna ligger i parkmark och kantas av grona ytor och

planteringar som bidrar till ett ssmmanhingande nét av grona promenader och
cykelstrak. Fran planomradet dsterut finns mer eller mindre sammanhéngande
parkomraden. Villaomraden bidrar med en frodig gronska och grona samband.

-
| Planomradesgranser s Gronstrak
Service, handel, verksamhet = = = = 1 Utvecklingsbar grénstrak |

Flerbostadshus

Rorelsestrak

Enbostadshus, villor Malpunkt / métespunkt

- Radhus W Barridr / otrygghet
= N, R 3

Analyskarta

Kulturmiljo

Planomradet ingar i ett omrade som inte har inventeras av Stadsmuseet.
Stadsmuseet informerar om att befintlig forskola med omgivande utemilj6 har
vissa kulturhistoriska vérden som tidstypiskt daghem, men ingar inte i en
vilbevarad helhets miljon fran 1970-talet.

SID 5 (10)
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Gator och trafik
Planomradet angors via tillfart fran Drivbéanksvagen. Harifran nas en mindre
kundparkering och dr tillfartsvég for lastomradet vid centrumets dstligaste del.

Trafikméngden i anslutning till omréddet kommer att 6ka i och med att
Viéxthusvigen forlangs och en ldnk skapas mellan vésterort och
Veddesta/Jakobsberg och Barkaby handelsplats. Prognoserna i MKB for
forlangningen av Viaxthusvégen visar att trafikmangden kan 6ka med 3000 - 4000
till ca 12 000 — 13 000 fordon/dygn. Utvecklingen av Akermyntans Centrum kan
forvantas leda till en viss 6kning av biltratiken.

Kollektivtrafik

Tunnelbana finns inte anslutning till omrédet. Narmast tunnelbana finns vid
Hisselby Gard, Johannelund eller Villigby Centrum. Bussfoérbindelser finns fran
Akermyntan Centrum till nirliggande tunnelbanestationer.

Gdng- och cykeltrafik och strdk

Gang- och cykelvégar finns 1 anslutning till planoradet, frimst utmed
Vixthusvigen och Lovstavdgen samt mot dster genom ett sammanhéngande
grontstrak.

Tydliga viktiga strak finns mellan centrumet och angriansande bostadsomraden.
Entréer fran centrumet mot planomréadet bidrar till rérelser och stadsliv. Manga
rorelser sker &ven mellan parkeringsplatsen och centrumet.

Service
Ett vilutbyggt serviceutbud finns vid Akermyntan Centrum med bl.a.
livsmedelsbutik, vardcentral, bibliotek och fritidsgard.

Halsa och sakerhet

Buller

Planomréadet exponeras av trafikbuller. Enligt stadens bullerkartlaggning ligger
ekvivalent nivan pa 2 meters hojd inte 6ver 55 dBA inom planomradet.
Bullernivaerna kan forvéntas 6ka i samband med 6kade trafikméngder utmed
Vixthusvigen och i samband med den utvecklingen som sker vid Akermyntans
centrum. Buller fran transporter till och frdn Akermyntans centrum samt lastning
och lossning &r en bullerkilla som maste beaktas.

Forslaget

Forslaget innebér ca 80 bostadsrattsldgenheter byggda kring en central, upphojd
gard som byggs ovanpa ett garageplan. Bebyggelsen varierar i h6jd fran ca 3 till 6
vaningar med eventuell vinds/takvaning. De hogre husen placeras mot
Vixthusvigen. Lagre bebyggelse forslas utmed Drivbanksvigen i syfte att kunna
mota och ansluta till villa- och radhusbebyggelse pa andra sidan gatan. Befintlig
forskola inom planomradet rivs.



Godkint dokument - Susanne Lindh, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2013-02-18, Dnr 2012-14378

TJANSTEUTLATANDE
DNR 2012-14378-54
SID 7 (10)

< Befintlig GC-v
~~_A. g g

Sniedparkering
s ca25platser
Snedparkering
ca 5 platser

Snedparkeri
ca 17 platser

\ ’- (/" 7/ .
8 < 7

Situationsplan (Swéco)

Byggnaderna har i forslaget en stadsméssig utsida och bildar tillsammans en
omsluten och mer privat gard. Huskropparna foreslas vara uppdelade for att kunna
varieras 1 bade hojd, utformning och férgséttning. Mot korsningen Drivbanksgatan
och Vixthusvigen i omradets nordostra del bildas en plats mellan husens gavlar
som genom t.eX. plantering och gestaltning kan ge platsen en tydlig identitet.
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Sektion (Sweco)

Léngs den nya gatan som bildas mellan bostdderna och centrum efterstréivas en
mer stadsméssig karaktdr med mojlighet att forlagga nya butiker i de norra delarna
av Akermyntans centrum. I dag finns redan en entré fran detta hall. P4 detta sitt
kan en blandning av bostédder och butiker skapas. Med hjélp av avvikande
markbeldggning, planteringar och gestaltning kan entrén goras tydligare och
forstarka stadsmaéssigheten och férhéllandet mellan centrum och den nya
bebyggelsen. I bostddernas bottenvaning finns férutom entréer &ven mojlighet att
inrymma tvéttstugor och andra bostadskomplement som ytterligare kan stirka
tryggheten.
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Volymstudie (Sweco)

Tillfart till omradet foljer i princip den befintliga infarten och foreslas vara
dubbelriktad. En ny enkelriktad gata forslas utmed centrumet som leder tillbaka
till Drivbéanksgatan. Langs Vaxthusvidgen och utmed centrumbyggnaden foreslas
ca 50 parkeringsplatser, framst till for Akermyntans centrums behov. Parkering
till bostéderna foreslas anordnas huvudsakligen i garagevéning placerad i
gatuplan. Totalt planeras mellan 50-80 parkeringsplatser.

Forslaget paverka inte befintliga gdng- och cykelvdagarna. Dock innebér de nya
bostidderna dkad trygghet i omradet och utmed gangstraken.

Konsekvenser av forslaget

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 4 kap 34§ eller MB 6
kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktsplan. Planforslaget bedoms
inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller
forordningar. Planforslaget beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller
internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hilsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet kommer att studeras under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.
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Ekonomi
Planbestéllaren ska bekosta planarbetet enligt planavtal och géllande taxa.

Planprocess och tidsplan
Detaljplanen foreslas handldggas med normalt planférfarande. Den beréknade
tidsplanen &r foljande:

Start-PM kvartal 1, 2013
Samrad kvartal 3, 2013
Granskning kvartal 1, 2013
Antagande kvartal 2, 2014
Laga kraft kvartal 2, 2014

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Akermyntans Centrum #r en viktig centralpunkt och knutpunkt lokalt i stadsdelen.
Kontoret stéller sig positivt till omradets utveckling och finner det intressant att
skapa nya bostédder i den hér knutpunkten. Att uppfora bostidder pa platsen kan
bidra positivt till omradets stadsbild, till 6kad trygghet och till en fortsatt
utveckling av omradet. Kontoret anser dock att forslaget maste vidareutvecklas pa
ett antal punkter innan samradet.

Bebyggelsestrukturen och gestaltning

Den befintliga stadsbilden, dir planomradet omringas av olika typer av
bebyggelse innebér att utformning, volymer, h6jd och exploateringsgrad behover
studeras vidare for att sékerstélla att motet mellan befintlig och ny bebyggelse
fungerar. Gestaltningsfragorna kommer att studeras vidare i det fortsitta
planarbetet.

God boendemiljo

Faktorer som bidrar till en god boendemiljo, sdsom gardens utformning och
funktion, ljusforhallanden, storningar fran trafik och lastomradet samt trygghet
maste ocksa studeras. Garden kommer att bidra stark till en hog boendekvalité
varfor goda mojligheter att utnyttja och vistas pa garden behover redovisas och
gardens utformning studeras vidare. Solstudier 6ver garden behéver genomforas.

Utveckling av strak och trygghet

Forslaget har som ambition att utveckla befintliga strak och stirka tryggheten i
omradet. Baksideskinslan som idag finns mellan Akermyntans Centrum och den
planerade bebyggelsen ska minskas. Forslaget anses bidra positivt till 6kad
trygghet 1 omradet och intill befintliga strak.

En garagevaning placerad i gatuplan innebér mer slutna och inaktiva fasader som
kan bidra till bl.a. 6kad otrygghet. Garagets placering och utformningen, paverkan
pa blivande gatumilj6 samt forhallandet mellan gata och bebyggelse behover
studeras nirmare.
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Parkering

Kontoret anser att omradet inte har det goda kollektivtrafikldge som innebar att ett
p-tal under 1,0 kan accepteras. Boendeparkering behover anordnas inom
kvartersmarken och inte genom samutnyttjande av centrumets parkering, vilket
kan medfora problem sasom langtidsparkering vid centrumparkeringen eller att
boenden inte kan utnyttja parkeringen vid centrumets Sppettider, samt en 6kad
andel parkering pa redan belastade gator i omgivningen.

Ovrigt

Ovriga fragor som ir relevanta att studera i det fortsatta planarbetet #r bl.a.
trafikbuller, markfoérhallanden, trafik och parkering, tillgénglighet, och energi.

SLUT
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