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Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Monika Joelsson

Tf. Stadsbyggnadsdirektor
Martin Schréder Karin Stenqvist
Tf. Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanens huvudsakliga syfte &r att stycka av del av fastigheten
Langsjo gard 10 for andamalet bostad. Syftet ar ocksa att skydda
befintliga byggnaders kulturhistoriska virden och att 6ka andelen
parkmark i omradet. Fastigheten dgs av Stockholms stad.

Fastigheten ar bebyggd med tva herrgardsliknande villor uppférda
ar 1882. Byggnaderna har sedan de uppfordes anvants som
bostiader. Gallande detaljplan medger endast allmént andamal.
Avstyckningen avses begransas till den del av fastigheten dar de tva
villorna dr beldgna. Resterande del av fastigheten planldggs som
parkmark. Planforslaget ar 1 linje med 6versiktsplanen och
Stockholms byggnadsordning som lyfter fram vérdet av att forbattra
atkomsten och orienteringen till parker och gronomraden samt
vikten av att sékerstdlla en blandning av hustyper i varierande skala
och fran olika tidsepoker inom villastadsomraden.

Langsjo gard har kulturhistoriska varden. Rivningar och uppférande
av ny bebyggelse foreslas inte medges.

Kontoret ser positivt pa en ny detaljplan som bekréfta befintlig
anvandning bostad samt tillskapa mer parkyta i omradet.
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UTLATANDE

Syfte

Detaljplanens huvudsakliga syfte &r att stycka av del av fastigheten
Langsjo gard 10 for bostadsdandamal. Syftet ar ocksa att skydda
platsens och befintliga byggnaders kulturhistoriska véarden och att
Oka andelen parkmark i omradet.

Bakgrund

Plandata

Planomradet omfattar fastigheten Langsjo gard 10 i stadsdelen
Langsjo. Fastigheten ar 4790 kvadratmeter och ligger pa en hojd vid
Langsjons norra strand. I fastighetens direkta nérhet finns en
forskola, ett promenadstrak och Langsjobadet.
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Kartan visar planomrddets Idge och prelimindra avgrdhsning. Rod yta Langsjo
gard 10, gron yta parkmark. I ndromrddet finns inga pagdende detaljplaner eller
program.

Géllande detaljplaner
Planomradet omfattas av detaljplan P1 4239B fran 1958 och reglerar
anvandningen allméant &ndamal och parkmark.

Markagoforhallanden
Fastigheten ags av Stockholm stad.
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Relaterade beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Oversiktsplanen pekar pa att det finns mojlighet att komplettera
Langsj6 med bostéder, forskolor och métesplatser for att skapa en
okad blandning och levande stadsrum. Oversiktsplanen lyfter ocksa
fram att promenadstraket langs Langsjon bor utvecklas med
parkfunktioner.

Stockholms byggnadsordning

Byggnadsordningen lyfter fram vardet av att forbattra atkomsten
och orienteringen till parker och gronomraden. Att aktivera och
utveckla gronstrak i bebyggelsestrukturen for att skapa motesplatser
och sammanhéngande grona promenader. For att sékerstélla varden
i villastad bor mangfalden av hustyper i varierande skala och fran
olika tidsepoker beaktas.

Nuvarande férhallanden

Fastigheten, som dgs av Stockholm stad, ar bebyggd med tva villor
uppforda pa 1880-talet. Byggnaderna syns pa langt hall och ar
vardebarande i stadsdelen. De tva byggnaderna inklusive tradgard
och gardsplan har hoga kulturhistoriska varden. Byggnaderna nas
till fots, cykel och bil fran lokalgatan Gardstigen och en
anslutningsvag inom fastigheten. Angéring ar mojlig 1 direkt
anslutning till de tva entréerna. Sopkarl finns i direkt anslutning till
husen.

Markanvandning

Fastigheten nyttjas for bostéader och har gjort det sedan de tva 1880-
talsvillorna uppfordes. Bebyggelsen inom fastigheten bestar av tva
villor, en mindre férradsbyggnad och en jordkallare. Jordkallaren
ligger i fastighetsgrans med ingang fran parken. Resterande del av
fastigheten bestar av delvis igenvuxen tomtmark.

Stadsbild och karaktar

Langsjo gard ligger pa en hojd och syns fran manga platser 1
naromradet. Fastigheten omgardas till storsta del av natur- och
parkmark. Ett flertal karaktdrsbarande ekar finns inom och i
angransning till fastigheten.

De tva herrgérdsliknande villorna med bostadsgérd hérror fran tiden
innan Alvsj6 villastads utbyggnad och urskiljer sig fran 6vrig
bebyggelse i Langsjo.
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De tva byggnaderna pa La'nsjd gard 10 vy mot nvor‘fdn Ldangsjon. Rdcket som
syns pa bilden dr en del av promenadstrdket.

Kulturmiljé

Langsjo gard har anor fran 1600-talet och var lange ett torp under
Léangsjo. Ar 1881 sildes marken och tva nistan identiska
herrgardsliknande villor uppférdes. De tva villorna utgor idag
fastighetens bebyggelse och &r de enda byggnaderna som finns kvar
fran tiden innan omradet omvandlades fran storre gardar och
odlingsmark till villastad.

Langsjo gard ar gronklassad enligt Stadsmuseets kulturhistoriska
klassificering vilket innebér att garden har ett sarskilt kulturhistorisk
vérde.

Trafik och kollektivtrafik

Avstandet till sparbunden kollektivtrafik ar relativt langt. Buss med
strackning Gullmarsplan-Alvsj6-Fruingen stannar cirka 300 meter
fran fastigheten. Fastigheten angérs via lokalgator.

Miljé

Platsen ingar i ett ekologiskt sarskilt betydelsefullt omrade och
ligger mitt 1 ett habitatnitverk for eklevande insekter och groddjur.
Nedanfor fastigheten finns potentiella groddjurslokaler.
Langsjobadet ar utpekat som skyddsviérd tradmiljo. Inom
planomradet ar flera ekar och en lind utpekade som skyddsvarda.

Planomradet har goda varden vad géller luftkvalitet, bullernivaer
och ingen kéand risk for 6versvamning.

Strandskydd

Aktuellt omrade omfattas av strandskydd. Da fastigheten med
befintlig bebyggelse ligger ndrmare dn 15 meter fran strandlinjen
kommer strandskyddet ater trada i kraft vid upprattandet av en ny
detaljplan. Att platsen redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor
att det saknar betydelse for strandskyddets syfte kan vara ett skal till
dispens fran strandskyddet.
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Dagvatten

Den nya detaljplanen bedéms inte innebéra 6kade mangder
dagvatten. Dagvatten ska omhéndertas lokalt.

Planférslaget

Forslaget till ny detaljplan innebar en avstyckning av fastigheten
Langsjo gard 10 for andamalet bostad, samt att kvartersmark &ndras
till allméan parkmark. Inga nya byggnader foreslas. Befintlig
bebyggelse ska bevaras och planen ska sékerstélla de
kulturhistoriska vardena som finns inom Langsjo gard 10.

Avstyckningen begransas till den del av fastigheten dar de tva
befintliga villorna ar belagna. Planforslaget ska sikerstélla utrymme
for utevistelse, angoring, sophdmtning och parkering. Den dndrade
markanvindningen kan mojliggora anldggande av nya gangstrak
och stiarka kopplingarna till Langsjon. Naturvarden inom
planomradet som ska studeras och omhéandertas under planarbetet.

Planforslag. Nuvarande fastighet samt foreslagen plangrins markerad med svart
linje. Avstyckningens ungefdrliga utbredning markerad med gult. Ljusgront
markerar den foreslagna utokade parkmarken. Potentiella ldgen for nya

gangstrak dr markerade med orange streckad linje och befintliga gangstrdk och

entréer till parkrummen med bla streckad linje. (Bild Stadsbyggnadskontoret)
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Arkitektonisk idé

Langsjo gard utgors av en hojd alldeles i narheten av Langsjons
norra strand. Pa fastigheten finns tva 1880-tals villor, uppforda pa
vardera sidan av en grusad gardsplan. Nedanfor fastigheten sluttar
marken kraftigt ner mot det promenadstrak som 16per langs med
Langsjon. Den nya detaljplanen ska utformas sa att platsens
karaktar bevaras med gronska runt befintlig bebyggelse. Ny
bebyggelse och rivningar ska inte medges och renovering ska
utforas varsamt.

Stadsrumskvaliteter

Forslaget ska omhénderta Langsjo gards kulturhistoriska varden och
platsens och byggnadernas roll i stadsrummet. Nya
fastighetsgrianser ska definiera bostadsdelen med byggnader,
tradgard och gardsplan. Planen ska ocksa bidra med en utokning av
parkmark.

Planforslagets konsekvenser

Planforslaget har liten paverkan pa nuvarande anvandning och
upplevelse av platsen. Forslaget till ny detaljplan medger
fastighetsbildning med bostadsdandamal.

En socialt sammanhallen stad

Trygghet
Planforslaget mojliggor fler kopplingar och parkfunktioner samt

tydliggora gransen mellan allmant och privat vilket kan bidra till att
platsen upplevs tryggare.

Jamstalldhet

Planforslaget ger mojlighet till fler strak och parkfunktioner samt
till en storre variation av aktiviteter och platser for rekreation och
vila, nagot som kan gynna jamstélldheten i omradet.

Kulturmiljé i en véxande stad

Planforslaget ska sékerstilla att byggnaderna bevaras och att nya
byggnader inte uppfors vilket innebar att upplevelsen av platsen 1
stor utstrackning kommer att vara densamma som idag. Laget for
befintlig jordkallare foreslas planldggas som park.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Ny detaljplan forvantas ha sma eller inga konsekvenser avseende
skyfall, buller, luftkvalitet, markf6roreningar eller riskfragor. Under
detaljplanearbetet kommer dagvattensituationen utredas for att sakra
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att miljokvalitetsnormerna for vatten kan uppfyllas. Genom att
kvartersmark foreslas planlaggas som park kan naturvarden
skyddas. Skydd av naturvarden kommer utredas narmare i
planarbetet.

Planprocess

Process

Planarbetet avses bedrivas med standardforfarande. Nésta tillfille
som drendet ska redovisas for stadsbyggnadsnamnden blir efter
plansamrad och vid redovisning infor nytt stallningstagande.

Undersékning av betydande miljépaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behover goras. Underlag
till undersokningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats fran
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandf6rsvar.

Tidplan

Under forutsittning att erforderligt underlag for detaljplanens
framtagande levereras enligt uppsatt projekttidplan, samt att det
under planprocessen inte tillkommer nya omstédndigheter som inte
kunnat forutses, bedoms foljande tidplan kunna realiseras:

Start-PM januari 2023
Samrad maj 2023
Granskning november 2023
Antagande SBN februari 2024
Planavtal

Planavtal har tecknats med fastighetskontoret for att tdcka kontorets
kostnader 1 samband med uppréttande av detaljplanen.
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STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret ar positiv till ny detaljplan som bekraftar
anvindning bostad samt utokar andelen parkmark i omradet.

Planforslaget &r i linje med 6versiktsplanen och Stockholms
byggnadsordning som lyfter fram viardet av att forbattra atkomsten
och orienteringen till parker och gronomraden samt vikten av att
sikerstilla en blandning av hustyper i varierande skala och fran
olika tidsepoker inom omradet.

Upplevelsen av platsen kommer efter ett genomforande av
planforslaget 1 stor utstrackning vara densamma som idag, med
bevarande av befintliga villor och gardsrum samt omkringliggande
gronska.

Aktuellt omrade omfattas av strandskydd. Att platsen redan har
tagits 1 ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse f6r
strandskyddets syfte kan vara ett skal till dispens fran
strandskyddet. Denna fraga ska utredas under planarbetet.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att paborja planarbete.

SLUT
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