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Startpromemoria for planlaggning av
Klokryparen 6 och del av Hammarbyhojden 1:1 i
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Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektéor =~ Monika Joelsson ~ Anna Lina Axelsson
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanen syftar till att mojliggora cirka 50 nya studentbostédder i
en tillbyggnad till befintligt flerbostadshus som idag inrymmer
studentbostdder i stadsdelen Hammarbyhdjden. Marken inom
planomradet upplats med tomtritt till Stiftelsen Stockholms
Studentbostdder och dgs av Stockholms stad.

I planarbetet ska ett lamellhus i fyra till fem vaningar provas i
sluttningen ner mot tunnelbanespdren. I métet mellan befintlig och
ny byggnad foreslas ett trapphus med hiss som kan tillgangliggora
befintlig byggnad. Ny bebyggelse foreslas trappas ner mot
sparomradet och folja den kuperade terrangen, med syftet att
tydliggora sldanten genom den nya bebyggelsen och samtidigt
sdkerstdlla Hammarbykyrkans visuella inslag i stadsbilden.
Bebyggelsen ska anpassas och utformas efter platsens
forutsattningar med stor hansyn till Hammarbykyrkan, befintligt
flerbostadshus och topografin med avseende pa volym, placering,
héjd och gestaltning.

Markanvisning till Stiftelsen Stockholms Studentbostadder pa
Klokryparen 6 och del av Hammarbyhdojden 1:1 for cirka 50
studentbostdder forvéntas fattas av exploateringsndamnden den 27
maj 2021. Markanvisningen &r en forutsdttning for att planarbetet
ska pabaorjas.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas.
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Planforslaget syftar till att mojliggora cirka 50 nya studentbostéder i
en tillbyggnad till befintligt flerbostadshus som inrymmer
studentbostader pa del av fastigheten Hammarbyho6jden 1:1 i
stadsdelen Hammarbyhojden.

Den nya bebyggelsen ska utformas och placeras med hansyn till
Hammarbykyrkans visuella inslag i stadsbilden och utifran platsens
forutsattningar med en god helhetsverkan. Bebyggelsens skala och
omfattning ska anpassas och forhdlla sig till stads- och
landskapsbilden fér att sékerstélla att tillbyggnaden harmoniserar
med omgivande bebyggelse och tillfor ett arkitektoniskt vérde till
omradet.

Bakgrund

Plandata

Planomradet omfattar cirka 1 500 kvm och inrymmer fastigheten
Klokryparen 6 samt del av fastigheten Hammarbyhdjden 1:1. I
nordvast avgransas omradet av Hammarbykyrkan och i norr av
Nathorstvidgen. Resterande delar av planomradet gréansar i séder och
oster till allmén platsmark i en sluttning med halvéppen hallmark.
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Planomréadets lage och ungeférliga avgrdnsning inom réd markering.

Gaéllande detaljplan

For planomradet géller stadsplan P1 1896 fran 1937 som anger park
eller planterad allmén plats fér del av Hammarbyhdéjden 1:1. For
fastigheten Klokryparen 6 anger stadsplanen allmént &ndamal (A-
betecknat omrade). Genomférandetiden har gatt ut.
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Pagaende detaljplaner i omradet

Cirka 300 meter norr om planomradet pagar ett detaljplanearbete
for Hammarbyhdjden 1:1, omrade vid kv. Majbaggen (dnr 2017-
18920). Planforslaget mojliggor en forskola om sex avdelningar.
Cirka 400 meter nordvast om planomradet pagar ett
detaljplanearbete for del av Hammarbyhojden 1:1 vid Cikadan (dnr
2016-00773). Planforslaget mojliggor cirka 100 nya bostader i
flerbostadshus.
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Pagaende detaljplaner vid kv. Majbaggen (1) och vid Cikadan (2). Aktuellt
planomrades ungefarliga avgréansning markerat med en réd cirkel.

Markagoforhallanden

Fastigheten Klokryparen 6 upplats med tomtrtt till Stiftelsen
Stockholms Studentbostdder (SSSB). Fastigheten Hammarbyhdéjden
1:1 dgs av Stockholms stad.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Omradet ar i versiktsplanen utpekat som en del av ett storre
stadsutvecklingsomrade dar omfattande komplettering foreslas,
exempelvis med bostdder, service, verksamheter, gator, parker,
kultur och idrottsytor. Komplettering ska goras med utgangspunkt i
kunskap om nuvarande karaktdr, kvaliteter och behov.

Kommunala beslut i 6vrigt

Markanvisning

Exploateringsndmnden foérvéntas den 27 maj 2021 besluta om
markanvisning till Stiftelsen Stockholms Studentbostdder pa
Klokryparen 6 och del av Hammarbyhojden 1:1 for cirka 50
studentbostdder. Markanvisningen dr en forutséttning for att
planarbetet ska paborjas.
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Stockholmsforhandlingen

I och med 2013 ars Stockholmsforhandling gdllande utbyggnad av
tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande har Stockholms stad
forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostdder. Av dessa ska 40 000
uppforas i soderort. Planomradet ligger inom influensomradet.

Nuvarande férhallanden

Stadsbild

Hammarbyhdjden tillhér smalhusstaden som karaktériseras av
smalhus, gronska mellan husen och nérhet till bade natur och
innerstad. Hammarbyhojden boérjade byggas pa 1930-talet och &r ett
av de forsta smalhusomradena i Stockholm. Bebyggelsen bestar av
friliggande lamellhus som é&r placerade med gavel eller langsida mot
gata med vegetation sparad néra inpd fasaderna.

Snedbild med planomradets ungeférliga avgrédnsning inom réd markering.
Till vénster i bild ligger Skdrmabrinks tunnelbanestation.

Planomradet ar beldget pa en hojd i en sluttande terrdng som till stor
del utgors av hédllmark ner mot sparomradet. Ytan nedanfor
sluttningen utgoérs av naturmark med grasytor, 16vtrad, tall och
buskar.

Planomradet innefattar ett flerbostadshus vid Nathorstvédgen i fyra
vaningar i suterrang uppfort i slutet pa 1960-talet i anslutning till
Hammarbykyrkan. Flerbostadshuset inrymmer drygt 30 studentrum
och nagra studentlagenheter. Byggnaden bestar av brunt fasadtegel
med inslag av trd och plat.
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Flerbostadshuset sett frdn Nathorstvégen. Till hbger om huset
syns Hammarbykyrkan.

Oster om planomrédet finns tre smalhus i tre vaningar och sydvést
om planomradet finns ett smalhus i tre vaningar som stdr parallellt
med sparomradet nedanfor sluttningen.

I direkt anslutning till planomradet vésterut ligger
Hammarbykyrkan med samlingslokaler som ar uppford i slutet pa
1960-talet. Nar kyrkobyggnaden stod klar visade den sig vara for
liten varfor det gjordes en tillbyggnad ut mot Nathorstvagen i borjan
av 1980-talet. I tre plan tillkom bl.a. férsamlingssalen
Hammarbysalen, férsamlingslokaler, expedition och arkiv.

Kyrksalen finns i byggnadens andra vaning och har en rak viagg mot
sydvast med djupt indragna fonster som stracker sig fran golv till
tak och utgors av hoga skivformade betonglameller. Tillbyggnaden
mot nordost ar flerkantig med fa fonster och har fasader kladda med
liggande och stdende trépanel och falsad kopparplat. Vid nordvéstra
fasaden reser sig en klockstapel i betong med ett kors placerat.

Hammarbykyrkan sett mot norr.
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Bade kyrkan och flerbostadshuset har en tidstypisk vélgestaltad
arkitektur med inslag av tegel och ra betong. Material- och
fasadmadssigt hor flerbostadshuset och kyrkans tillbyggda
forsamlingssal ihop med inslag av morkt tegel och trd samt
platinslag mot gatan, och visar tydligt pa en bebyggelsegrupp. En
annan likhet &r att kyrksalen och flerbostadshuset, bortsett fran
klockstapeln, ligger i linje h6jdmassigt.

o

Kyrksalen med klockstapeln till vénster och flerbostadshuset till héger,
sett mot norddst.

Hammarbykyrkan och flerbostadshuset sett mot 6ster fran gangbron éver
sparomradet.

Kulturmiljo

Stadsmuseet har pekat ut Hammarbyhdojden som ett sdrskilt
kulturhistoriskt intressant omrade. Byggnaden inom aktuellt omrade
ar, tillsammans med intilliggande Hammarbykyrkan, gronklassade
vilket innebér en fastighet med bebyggelse som ar sarskilt vardefull
fran historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnarlig
synpunkt.

En konsekvensanalys 6ver foreslagen bebyggelses paverkan pa
kulturmiljon ska tas fram. Analysen ska bl.a. redovisa hur férslaget
tar hansyn till Hammarbykyrkan som arkitektoniskt landmarke i
stadsdelen samt hur forslaget tar hansyn till den arkitektoniska
samkompositionen mellan kyrkan och flerbostadshuset.
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Trafik och kollektivtrafik

Nathorstvagen angransar planomradet i norr och ar en lokalgata
med en hastighetsgrans pa 30 km/h dér cykling sker i blandtrafik
och gaende hénvisas till gangbanor. Gatuparkering sker pa
Nathorstvagens sodra sida. Strax 6ster om planomradet finns en
vandplan.

Planomradet ar beldget drygt 200 meter fran Skdarmarbrinks
tunnelbanestation. Stationen &r en grenstation dédr Skarpnédcksgrenen
och Farstagrenen delar sig och trafikeras av tunnelbanans gréna
linjer 17 och 18. Med tunnelbana tar det tio minuter att resa till T-
centralen och en minut till Gullmarsplan. Fran stationen gar dven ett
dubbelspar in i Hammarbydepan som &r SL:s centrala
verkstadsanldggning for tunnelbanan.

Gronytor och rekreation

Planomradet utgors av naturmark som bestar av halvoppen hallmark
med barr- och 16vtrad. Omradet ligger i utkanten av stadens
habitatnatverk for eklevande insekter och barrskogsfaglar enligt
stadens miljodata. En naturvdrdesinventering behover tas fram.
Inventeringen ska redovisa eventuell forekomst av skyddsvarda
trad.

Planomradet ar belédget i en kuperad milj6 vars tillganglighet
beddms som lag och bidrar till ett 1agt rekreativt varde.

Vattenfragor

Planomradet ingar i stadens kombinerade avloppsystem, vilket
innebér att dagvatten tillsammans med avloppsvatten fran bland
annat hushall, avleds via Henriksdals reningsverk vidare till
Strommen. Den ekologiska statusen &r idag Otillfredsstdllande.
Vattenforekomsten uppnar idag Ej god kemisk status.

Det aktuella omradet utgors till storsta delen av naturmark vilket
innebér att infiltrations- och avrinningsférhallanden kommer att
forandras i samband med foreslagen exploatering. Planforslaget ska
hantera dagvatten enligt stadens dagvattenstrategi. Dagvattnet fran
omradet ska omhéndertas, miljokvalitetsnormerna ska foljas och
negativa effekter av skyfall ska férebyggas.

Riskfragor och storningar
Planomradet ar beldget i narheten av spartrafik dar ursparning ar en
potentiell olycksrisk.

Planomradet utsétts for trafikbuller fran tunnelbanan. Ljudnivan
langs sparet dar 55-60 dBA ekvivalent ljudniva pa 2 meters hojd
enligt stadens bullerkarta. Inom planomradet finns &ven risk for
stomljud fran tunnelbanan.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-05-06, Dnr 2021-03612

i:'é"; Stockholms Tjansteutlatande
-y stad Dnr 2021-03612
Sida 8 (13)

Skyfallsmodellering for Stockholms stad visar att det idag finns en
plats nedanfor planomradet dér det riskerar att samlas vatten vid ett
kraftigt skyfall.

Service, idrott och kultur

Cirka 250 meter 6ster om planomradet ligger Hammarbyskolan
sodra med elever i arskurs F-9. I angransning till Hammarbyskolan
finns Kristna skolan med elever i arskurs F-9. I narheten ligger dven
ett antal kommunala férskolor.

Drygt 400 meter Oster om planomradet finns ett mindre centrum
intill Hammarbyhdjdens tunnelbanestation med en del kommersiell
och offentlig service. Cirka 700-800 meter vasterut finns &ven
kopcentrumet Globen shopping med ett bredare utbud.

Planfoérslaget

Ett tidigt forslag till bebyggelse pa platsen har tagits fram som i
stora drag bedoms kunna utgora en utgangspunkt for planarbetet.
Forslaget visar hur fastigheten Klokryparen 6, som i dag inrymmer
studentbostdder, kan utvecklas med en tillbyggnad med ett utdkat
antal studentbostdder om cirka 50 stycken. Foreslagen exploatering
sker helt inom det som i dag &r allméan platsmark pa del av
fastigheten Hammarbyhdojden 1:1.
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Forslag pa mdjliga placeringar av tillbyggnaden. (Lugnet arkitektur, 2020).

I planarbetet ska ett lamellhus i fyra till fem vaningar provas i
sluttningen ner mot tunnelbanespdren. I métet mellan befintlig och
ny byggnad foreslas ett trapphus med hiss som kan tillgangliggora
befintlig byggnad. Bostadskomplement och teknikutrymmen avses
inrymmas i kéllaren och samordnas med befintliga faciliteter i
befintlig byggnad.

Den kuperade terrdngen gor att stora delar av omradet idag ar
svartillgangligt. Olika alternativ for placering av tillbyggnaden i den
kuperade terrdngen ska studeras och utredas tidigt i planarbetet dar
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foreslagen tillbyggnad inte ska na hogre &n Hammarbykyrkan eller
flerbostadshuset. Ny bebyggelse foreslas trappas ner mot
sparomradet och folja den kuperade terrangen, med syftet att
tydliggora sldnten genom den nya bebyggelsen och samtidigt
sdkerstdlla Hammarbykyrkans visuella inslag i stadsbilden.

Ortofoto som visar en volym fér tillbyggnaden. Volymen ska studeras
vidare i planprocessen (Lugnet arkitektur, 2020).

Gestaltning

En viktig utgangspunkt i arbetet ar att motet med Hammarbykyrkan
och flerbostadshuset ska bli vdl omhéndertaget och ha en god
helhetsverkan.

Ny bebyggelse ska utformas med hansyn till och utifran en samtida
tolkning av platsens forutséattningar och befintlig bebyggelse samt
utifran en sammanhallen gestaltningsidé med beaktande av
nérliggande bebyggelse. Lampligt material och fargsattning ska
utredas under planarbetet.

Parkering och angoring
Studentbostdder behover endast forses med de parkeringar som
krévs ur tillgdnglighetssynpunkt. Angoring sker via Nathorstvdgen.

Ett lampligt utrymme for behovet av cykelparkering i anslutning till
bostiderna ska i férsta hand lésas inom fastigheten. Atkomst till
cykelparkeringsplatserna ska vara lattillgangligt.

Tillganglighet

Marken inom planomradet dr kuperad och svartillganglig. I det
fortsatta planarbetet behover tillgdngligheten studeras. Vidare bor
mojligheten till en gangkoppling mellan planomréadet och
Palandergatan utredas.
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Planférslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsforsorjning

Planomradet ligger inom influensomradet for tunnelbanans
utbyggnad. Planforslaget bidrar till att uppfylla bostadsmalet genom
ett tillskott av cirka 50 nya studentbostader i ett kollektivtrafiknara
omrade inom tunnelbanans influensomrade.

Naringsliv och kompetensforsoérjning

For ndringslivet och utbildningsinstitutionerna ér tillgangen till
bostdder avgorande. For att locka rétt kompetens behdver
Stockholm kunna erbjuda bostédder i olika prisklasser och
upplatelseformer. En utveckling av fastigheten med fler
studentbostdder i ett kollektivtrafiknéra ldge &r ett led i att skapa en
val fungerande stad. Planforslaget skapar mojlighet till att fler
studerande kan bosdtta sig i staden och fa mojlighet till utbildning
och ta del av ndringslivet i staden.

Kulturmilj6 i en vaxande stad

Upplevelsen av Hammarbykyrkan och flerbostadshusets relation till
varandra och deras placering ovanfor slanten kommer att paverkas.
Det &r viktigt att ny bebyggelse forhaller sig till sin omgivning med
en genomtdnkt gestaltning och en vl avvdgd volym och héjd. En
konsekvensanalys kommer att tas fram som underlag dér forslagets
konsekvenser pa stadsbild och det kulturhistoriska vardet kommer
att beskrivas.

En sammanhédngande stad

En socialt sammanhallen stad

Planomradet har goda kopplingar till kollektivtrafik. Narheten till
stationer och hallplatser ar en viktig aspekt for skapandet av en mer
sammanhédngande stad dar manniskor med olika bakgrund och
erfarenheter kan motas i vardagen.

Forslaget innebér ett mer varierat utbud av bostdder i omradet och i
stadsdelen. Det mojliggor en dkad variation i sammansattningen av
befolkningen. Stadsdelar dar det finns bostdder fér ménniskor med
olika familjeforhallanden, ekonomiska forutsattningar, preferenser
och som befinner sig i olika skeden av livet har goda mojligheter att
utvecklas positivt avseende social hallbarhet.

Jamstalldhet

Ett jamstalldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen i
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet far.
Planens utformning med nérhet till kollektivtrafik ar positivt ur ett
jamstélldhetsperspektiv.
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Trygghet

Trygghetsmatningen fran ar 2020 visar att andelen som kanner oro
for att gd ut pa kvéllen ar lagre i Hammarbyhojden jamfort med
staden och Skarpnédck som helhet. Planforslaget bedoms generera
ett okat befolkningsunderlag med en 6kad rorelse av ménniskor i
naromradet som kan bidra till en forh6jd upplevelse av trygghet.

Barnkonsekvenser

Den nya bebyggelsen tar i ansprak sluttande naturmark och kan
ddarmed minska tillgangen till eventuella lekmilj6er i denna del av
Hammarbyhojden.

Trafik och mobilitet

Enligt stadens Framkomlighetsstrategi kommer resandet alltmer
behova ske med kollektivtrafik samt gang- och cykeltrafik.
Mojligheterna att bo i omradet utan bil ar goda med nérhet till
tunnelbanan samt ett val uppbyggt gangndt. Fler boende i omradet
utdkar underlaget och mojligheterna till god
kollektivtrafikforsorjning.

God offentlig miljoé

Arkitektur och gestaltning

Platsens forutsattningar som ett omrade i en kuperad terrdng och
intill bebyggelse som éar sarskilt vardefull ar en viktig utgangspunkt
for vidare studier i planarbetet och kommer paverka hur det slutliga
forslaget utformas och gestaltas.

Kulturliv, idrott och rekreation
Planforslaget bedoms inte paverka tillgangen till rekreativa miljoer
da tillgdngligheten inom omrdadet &r lag i dagslaget.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennéara stad
Planforslaget innebér ett ianspraktagande av naturmark som kan
paverka ekologiska varden.

Klimat, miljo, halsa och sékerhet

Planforslaget innebér att fler stockholmare kan leva miljovénligt da
behovet av bil &r litet i Hammarbyhojden. Fortdtning i omraden dér
det dr latt att resa miljovanligt bidrar till att minska klimatavtrycket.

Aktuellt planomrade ligger i narheten av tunnelbanan dar
ursparning &r en potentiell olycksrisk. En riskbedémning behover
goras i den fortsatta planprocessen. Beroende av tunnelbanesparets
strackning finns dven risk for vibrationer och stomljud vid
planomradets sodra del. Planen ska sdkerstalla att riktvardena kan
uppfyllas. Vidare behover hansyn tas till trafikbuller fran
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tunnelbanan i ett tidigt skede och finnas med under hela
planeringsprocessen.

Om tillbyggnaden uppfors i suterrdng och utan korvagar langs
byggnaden kan det medfora problem for riddningstjansten att bista
med alternativ utrymning. Framkomlighet och atkomlighet vid
alternativ utrymning bor sdkerstéllas i planprocessen.

Planprocess

Planarbetet avses att bedrivas med standardférfarande. Nésta
tillfdalle som drendet redovisas for stadsbyggnadsnamnden blir infor
stallningstagandet efter plansamradet.

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behéver goras. Underlag
till undersokningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats fran
Stadsmuseet, miljéforvaltningen och Storstockholms brandférsvar.

Tidplan

Samrad oktober 2022
Granskning juni 2023
Antagande november 2023

Tidplanen forutsatter att erforderligt underlag for detaljplanens
framtagande levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att det
under planprocessen inte kommer till eller blir kinda nya
omstdndigheter som inte kunnat forutses.

Planavtal

Planavtal ska tecknas med Stiftelsen Stockholms Studentbostdder
for att tdcka kontorets kostnader i samband med uppréttande av
detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret ar positivt till att pdborja planldggning av
aktuellt omrade. Fler bostdder bidrar till Stockholms bostadsmal
och ar viktiga for att uppna stadens ataganden i
Stockholmsférhandlingen. Forslaget foljer intentionerna i
oversiktsplanen och &r férenligt med stadens ambitioner om att
skapa en viaxande och dndamalsenlig stad. En utveckling av aktuellt
omrade med fler studentbostédder i ett kollektivtrafikndra lage ar ett
led i att skapa en vél fungerande stad.
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Avvdgningar kommer att behdva goras mellan exploateringens
omfattning och utformning i férhallande till kulturmilj6é och
ianspraktagande av naturmark. En viktig utgangspunkt i fortsatt
planarbete &r att motet med Hammarbykyrkan och befintligt
flerbostadshus ska bli vdl omhédndertaget och med en god
helhetsverkan. Fragor av sarskild vikt att studera i planprocessen &r
tillbyggnadens placering och méte med terrdngen och hur forslaget
hanterar tillbyggnadens volym sa att den inte nar hogre dn
Hammarbykyrkan med syftet att varna om upplevelsen av kyrkan
och befintligt flerbostadshus som en bebyggelsegrupp. Vidare
behover fortsatt planarbete fokusera pa bl.a. hansyn till riskfragor
betrdffande narhet till sparomradet och tillgangligheten i ett kuperat
omrade.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden fattar
beslut att planarbete pabdorjas.

SLUT
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