Godkéant dokument - Monika Joelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-03-07, Dnr 2022-18241

Stockholms
stad

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
start.stockholm

Stadsbyggnadskontoret Tjansteutlatande

Planavdelningen Dnr 2022-18241
Sida 1 (12)
2023-02-17

Handlaggare Till

Camilla Morfeldt Stadsbyggnadsnamnden

Telefon 08-508 27 338

Startpromemoria for planlaggning av
Holkkvarnen 1 och 2 m.fl. stadsdelen Rinkeby
(kontor, 49 bostader)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Monika Joelsson Vestlund

Tt stadsbyggnadsdirektor
Martin Schrdoder Louise Heimler
Tf avdelningschef ~ Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanens syfte dr att mojliggdra for kontor med cirka 130
arbetsplatser och tvé flerbostadshus med cirka 49 ligenheter lings
Rinkebystraket och Degerbygrand. Mot Rinkebystraket foreslas ett
kontorshus med lokaler i bottenplan samt ett offentligt torg.
Bostdderna avser upplatas som hyresritter. Bebyggelsen placeras
mellan befintliga flerbostadshus pa en yta dér en tidigare tvittstuga
och samlingslokal fanns. Bebyggelsen ska utgora en del av en ny
urban front mot Rinkebystraket.

Ny bebyggelse foreslas utformas med en vél genomarbetad
gestaltning, som héller dver tid samt samspelar med bade befintlig
bebyggelse och gatornas karaktir. Typologi, volym och form ska
studeras vidare under planprocessen.

Holkkvarnen 1 dgs av AB Familjebostéder.
Stadsbyggnadskontoret &r positivt till planforslaget.

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar att paborja
planarbete.
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UTLATANDE

Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for arbetsplatser, lokaler samt
tva flerbostadshus som avses uppldtas som hyresritter. Syftet ar
aven att stirka det offentliga gaturummet med torg, som blir allmén
platsmark mot Rinkebystraket. Bebyggelsen ska bli en del av en ny
urban front mot Rinkebystraket som ska samspela med befintlig och
planerad bebyggelse. Forslaget ska efterstrdva att forena trafiksikra
miljoer med 6kad trygghet och orienterbarhet 1 stadsrummet.

Bakgrund

Plandata

Planomradet ligger vid Rinkebystriket och Degerbygréind i
stadsdelen Rinkeby. Flerbostadshus angrinsar pa bada sidor om
omrédet. Norr om omradet gar Hjulstavdgen och E18. Rinkeby torg
ligger ca 300 m soder om omréadet. Planomradet omfattar en yta om
cirka 4100 kvadratmeter.

- Oversikt

Karta som visar planomradets ldge och prelimindra avgrinsning (markerat i
rosa).

Pagaende detaljplaner i omradet
e Lattingebacken, Tensta 4:1, dnr 2019-15774. Syftet med
detaljplanen dr att mojliggora for cirka 150 bostidder och
LSS-boende. Detaljplanen ar infor samrad.
e Tensta4:11, dnr 2022-04435. Syftet med detaljplanen &r att
mojliggora for ca 130 bostdder och LSS-boende utifrn
modellen Stockholmshusen. Detaljplanen ér infor samrad.
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e Idrottsanldggning i norra Spangadalen, dnr 2020-06526.
Detaljplanen innebér planldggning for idrottsindamal.
Planen &r infor granskning.

e Kvarnluckan 1 och 2, dnr 2021-10030. Syftet med
detaljplanen dr att mojliggora for cirka 60 bostédder.
Detaljplanen &r infor samrad.

201915774
Lattingebdcken, Tensta 41

2022-04435
Tensta 411

2090-065
Idrattsanld angadalen

202110030

Kvarnluckan 1och 2 Q

Pagdende planer
Startskede
Il Granskning

Karta som visar pdgdende detaljplaner i ndromrddet (markerat i rosa).

Gillande detaljplaner

Planomradet omfattas av tre gillande detaljplaner. Detaljplan for
Holkkvarnen 1 och 2, dnr 2013-18786 som innehaller
centruméndamal, skola, bostadskomplement och elnitstation.
Tullkvarnen m.m., dnr 8476 reglerar bostadskomplement och
bostider. Tilldgg till detaljplan dnr 8476 for del av kv Tullkvarnen
m.fl., dnr 2009-08452 reglerar centruméndamal. Detaljplan {or del
av Rinkebystraket del av fastigheten Holkkvarnen 1 m fl, dnr 2009-
19937 reglerar centrumdndamal. Genomforandetiden har gétt ut for
samtliga detaljplaner.

Markagoforhallanden
AB Familjebostidder dr fastighetsigare.

Relaterade beslut och styrande dokument

Riksintressen

Stockholm-Bromma flygplats &r riksintresse enligt 3 kapitlet
miljobalken. Omradet ligger inom hinderbegransat omradet for
flygtrafiken kopplat till riksintresset for Bromma flygplats.
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Oversiktsplan

Oversiktsplanen pekar ut fyra mal for stadsbyggandet: en vixande
stad, en sammanhdngande stad, god offentlig miljo och en
klimatsmart och talig stad. For planering och genomforande anges
en utbyggnadsstrategi for att mota bostadsbehov och styra
stadsutvecklingen mot stadens vision. Rinkeby har méjligheter till
stadsutveckling, frimst genom kompletteringar 1dngs befintliga
gator och inom befintlig bebyggelsestruktur. Flera bostdder av
blandade storlekar och upplételseformer behovs for att minska
trangboddhet och segregation. Det prioriterade strategiska
sambandet Tensta-Rinkeby-Spanga kan stdrkas genom utveckling
av kontor, bostider, offentlig service och nya motesplatser.

Stockholms byggnadsordning

Rinkeby karaktdriseras som en storskalig stadsdel i Stockholms
byggnadsordning. I vigledningen anges bland annat att ny
bebyggelse ska utvecklas med ett helhetsgrepp utifran samtida
tolkning av platsens forutsittningar och nérliggande bebyggelse.
Grupper av nya hus ska utformas utifrdn en sammanhallen
gestaltningsidé. Vid fordndringar i1 de storskaliga stadsdelarna ska
det ocksa efterstrivas att trafiksékra miljoer forenas med dkad
trygghet och orienterbarhet 1 stadsrummet.

Ortofoto over del av Rinkeby och prelimindr avgrdnsning av planomrddet
markerat med rad linje.
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Nuvarande forhallanden

Markanvandning

En relativt stor del av planomradet bestdr av en temporér
beachvolleybollplan, men dven asfalterade ytor. I sodra
planomrddet breder en storre grasmatta ut sig med nédgra trdd och
buskar lingst med befintliga bostadshus. Ostra planomradet bestar
av parkeringsytor som omgérdas av grisytor med buskage och ett
storre antal 10vtrad. Tradalléer och traddungar finns langs
Degerbygriand och runt markparkeringen.

Stadsbild och karaktar

Rinkebys karaktér utgdrs 1 huvudsak av lamellhus och skivhus 1 tva
till atta vaningar. Hogre hus ar placerade mot Jarvafiltet varefter
antalet vaningar trappats ner mot sdder. Omrédet praglas av

trafiksepareringen med planskilda korsningar for gdende och
biltrafik.

Holkkvarnen 1 och 2 ansluter till Rinkebystriket som har en tydlig
karaktir av 1ag bebyggelse i en vaning mot gata. Inne i kvarteren
blir bebyggelsen hogre med lamellhus som omsluter stora
gardsrum. P4 Degerbygrand mots gatan av skivhusens gavlar samt
sammanldnkande byggnader i ett plan med lokaler och garage.

Foto sett fran Degerbygrdnd dver befintlig volleybollplan och utegym.

Kulturmiljo

Rinkeby utgor som helhet en kulturhistoriskt virdefull miljo enligt
Stadsmuseet. Fastigheten Holkkvarnen 1 dr delvis gulklassad.
Byggnaden som omfattades av gulklassningen har brunnit ner.
Befintlig bebyggelsen i Holkkvarnen 1 &r dnnu inte dr klassificerad.

Trafik och kollektivtrafik
Omrédet ansluter till Rinkebystriket som trafikeras med bil- och
busstrafik. Langst med Rinkebystréket finns trottoarer pa bada
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sidorna for géngtrafik som ansluter norrut till gdng- och cykelbanor
mot Jarvafiltet och séderut mot Rinkeby centrum och tunnelbana.

Miljo

Omradet ligger véster om Igelbiackens kulturreservat. Flodesvagar
passerar runt planomrédet. Miljokvalitetsnormer for vatten och
hantering av lagpunkter, dér vatten riskerar att ansamlas, ska
behandlas under planprocessen.

Storningar och risker

Fastigheten dr inte sérskilt utsatt vad giller ansamling av skyfall.
Det finns nigra punkter dér 0,1-0,3 meter vatten kan bli stdende vid
skyfall. Flodesviagar med relativt 1agt flode gér ldngs delar av
Degerbygréand.

Rinkebystraket utgor en bullerkélla och vid gatan &r bullernivaerna
uppemot 75 dBA. Inom planomradet uppnar bullernivéaerna 60-65
dBA som hdgst och trappas ner lingre fran Rinkebystraket. Pa
platsen uppnas nedre utvérderingstroskeln vad géller partiklar i luft
PM10 vilket innebér 20-25 pg/m?3. Halten av kvivedioxid dr 24-30
pg/m? (dygnsvirde). E18 dr fororeningskallan.

Teknisk forsorjning
Inom planomrédet finns en elndtnitsstation.

Planforslaget

Forslag som ligger till grund for detaljplanen

Planforslaget innehéaller bostdder, en stor tvittstuga, arbetsplatser
och lokaler. Mot Rinkebystraket kommer ett kontorshus med
lokaler i bottenplan av mer offentlig karaktdr samt ett offentligt
torg. Tva flerbostadshus foreslds innehalla cirka 49 hyresritter med
nya entréer mot Degerbygrand. En tvéttstuga foreslas i bottenvéning
med utsikt dver bostadsgard och lekpark.

Arkitektonisk idé

Bebyggelsen blir en ny arsring i Rinkeby. Planforslaget ska bidra
med nya arbetsplatser och bostdder i Rinkeby. Byggnadsstrukturen
foreslas vara lamellhus 1 fem till sex vaningar. Parkering foreslas i
underjordiskt garage.



Godkéant dokument - Monika Joelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-03-07, Dnr 2022-18241

Stockholms Tjansteutlatande
stad Dnr 2022-18241

Sida 7 (12)

Ty - X e
Situationsplan. F % ?
{

Byggaktérens forslag pd illustrationsplan. lllustration: ALX Arkitekter.
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Byggaktirens forslag pad sektion genom planomrddet och Degerbygrind 2.
Hlustration: ALX Arkitekter.

Det befintliga torget vid Rinkebystraket bildar ett tydligare
offentligt rum genom tillskapande av ny kontorsbyggnad.
Planforslaget bor mojliggora att lekplatsen blir ett offentligt rum for
barn i alla dldrar. Den foreslagna lekplatsen kan komma att bli en
forlangning av rekreationsytor ihop med den befintliga
bostadsgérden.

Bebyggelsen foreslés fa en hojd som ansluter till intilliggande
bostadshus fran 1960-talet, och placeras sa att den foljer denna
bebyggelses orientering, svagt forskjuten i 0st-vastlig samt nord-
sydlig riktning.
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Byggaktirens forslag visat i 3D-modell 6ver foreslagen bebyggelse och torgyta
som moter Rinkebystrdket. lllustration: AIX Arkitekter.

Planforslagets konsekvenser

Bostadsforsorjning

Planforslaget bidrar till att uppfylla Stockholms mal om att bygga
140 000 bostéder till &r 2030. Att mojliggora for bostadsbebyggelse
i det aktuella omradet bidrar till att uppfylla malen om att vixa till
en sammanhéingande och attraktiv stad.

En socialt sammanhallen stad

Omradet utgor en del 1 kopplingar som ér strategiskt viktiga for att
uppna malet om en sammanhéingande stad. Kopplingar mellan
Rinkeby och Tensta samt Rinkeby och Sundbyberg ska stérkas,
genom att bland annat utveckla stadsrum med byggnader och gator.
Att stirka gatunitet med bebyggelse skapar tydlighet och trygghet
som framjar rorelse vilket knyter samman méanniskor, kvarter och
stadsdelar.

Projektet bidrar till att en lekplats tillkommer i anslutning till de
foreslagna bostdderna. Planforslaget ska stirka gaturummet genom
att bredda trottoarer vilket okar sdkerheten for gaende. Forslaget
amnar skapa en trafikseparerad bostadsgard vilket skapar trygghet
for barn. Pa platsen finns idag en temporér volleybollplan och ett
utegym som skulle forsvinna.

I Rinkeby finns manniskor med olika bakgrund dir nya
arbetsplatser och bostdder kan bidra till att omradet far en storre
blandning av socioekonomiska grupper.
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Trygghet
Detaljplanen kan bidra till ett tryggare gaturum genom att skapa

bebyggelse med entréer mot gatan. Befintlig bebyggelse mot
Degerbygrind har slutna fasader med garageinfarter, fa entréer och
lokaler. Genom skapandet av nya trottoarer och strak okar
tillgdngligheten och tryggheten genom en 6kad narvaro av
ménniskor pé platsen under olika tider av dygnet.

Jamstiélldhet

Projektet bidrar till att fastigheten aktiveras pé ett tydligare sétt dn
idag vilket okar upplevelse av trygghet. Projektet kan bidra med
okad nirvaro pé platsen med hjilp av kontor, bostider, tvittstuga
och lekpark med entréer mot Degerbygriand och Rinkebystraket. Att
inordna en stor tvittstuga i markplan med utsikt 6ver ny lekplats
inom kvarteret bedoms som mycket positivt. Tvéttstugan har utifran
behovsanalys potential att bli en viktig motesplats, framforallt for
kvinnor i ndromradet. Fler ménniskor ror sig pa platsen, vilket
bidrar till en 6kad upplevelse av trygghet som ar viktigt ur ett
jamstalldhetsperspektiv.

Naringsliv och kompetensforsorjning

Att mojliggora for kontor och verksamhetslokaler ldngs
Rinkebystraket bidrar till att stérka bade lokal service och
foretagandet. I omradet finns redan god utbyggd kollektivtrafik och
infrastruktur vilket innebdr att platsen &r vl ldampad for utveckling
med arbetsplatser och bostider.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Projektet ska ta hdnsyn till stadsbild och kulturmiljo samt bidra till
att skapa en god helhetsverkan. Bostadshusen i de olika kvarteren i
Rinkeby grupperar sig pa ett tydligt, upprepande sétt med lamellhus
och skivhus i rader. Hur byggnadernas volymer ska forhélla sig till
befintlig bebyggelse mot Rinkebystrdket och Degerbygriand ska
studeras vidare.

Arkitektur och gestaltning

Rinkebystraket har under senare &r genomgétt omvandlingar som
inleddes med 6verdidckningarna av E18 som en del av Vision Jarva
ar 2030. Utveckling av Degerbygriand med bostdder och kontor
fortsitter denna omvandling. Ny bebyggelse och allméin torgyta mot
Rinkebystraket ger mojlighet till att stadga upp gaturummen som
bidrar till att platserna kan upplevas mer omhéndertagna.

Forslaget innebér en ny arsring och en urban front langs med
Rinkebystraket. De nya husen foreslds ha en nagot lagre skala dn
den angrinsande skivhusbebyggelsen vid Degerbygriand. Den nya
bebyggelsen har mgjlighet att gestaltningsmaissigt 1ika samman den
befintliga bebyggelsen pa varsin sida om planomrédet. Genom att
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kontorsbyggnaden dras tillbaka fran Rinkebystraket skapas ett torg
som kan upplevas offentligt och inbjudande. Det offentliga torget
kan bidra till ett tryggare stadsrum. Ytan foreslas vara allmén plats.
En liknande struktur med en inskjuten, hdgre byggnad finns dven pa
andra sidan Rinkebystréket, inom fastigheten Kvarnspelet 1.
Forslaget avviker siledes inte helt fran befintlig bebyggelsestruktur.

Trafik och mobilitet

Forslaget innebir ianspraktagande av befintliga parkeringsplatser.
Béde de markparkeringsplatser som tas i ansprdk och det behov som
den tillkommande bebyggelsen genererar behdver hanteras. Under
planprocessen ska mobilitetslosningar arbetas fram for att minska
behovet av bilparkeringar. Tillgdngliga och attraktiva
cykelparkeringar ska skapas 1 anslutning till de tillkommande
bostdderna. Fran planomradet gar det att pa ett enkelt sitt ta sig som
géngtrafikant till kollektivtrafik med tunnelbana och busshallplatser
som ligger i ndra anslutning. Det finns ddrmed goda forutséttningar
for att resa hallbart.

Trafikméngden pé Degerbygridnd kommer att 6ka ndgot men
forslaget bedoms inte paverka framkomligheten for bil 1 storre
utstrackning. For gdende kommer framkomligheten 6ka genom att
en ny bredare trottoar tillkommer langs den sddra sidan av
Degerbygréind.

Gron och vattennara stad

Planforslaget innebdr att en parkeringsyta och tillfallig
volleybollplan bebyggs med kontor, bostidder och underjordiskt
garage samt en bostadsgard. Inom planomradet foreslas att
bebyggelse placeras pa redan ianspraktagen mark, sdsom
markparkeringar och tidigare bebyggd mark, vilket mojliggor for att
gronytor 1 storre utstrdckning kan bevaras och stirkas. Dagvatten
ska hanteras inom bostadsgarden. Langs Degerbygréind finns idag
en trddallé som eventuellt behover tas ner med anledning av ny
bebyggelse. De omfattas troligen av biotopskydd och dispens
behover sokas vid nedtagning. Trid bor erséttas inom fastigheten.

Kulturliv, idrott och rekreation

Planforslaget ligger i nidrheten av Hinderstorpsparken och Norra
stadsparken. Storre gronomraden 1 ndrheten dr Jarva friomrade och
Spéngadalen som dr positivt for de boendes tillgéng till grona
miljoer och rekreationsomraden.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet
Att 1 sé stor utstrackning som mojligt bevara de grona strak och trad
som finns 1 omradet mdjliggdr for klimatanpassning. Det bidrar till
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bittre forutsdttningar for omhéndertagande av dagvatten och
skyfall.

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomréadet enligt utdrag
fran lanstdckande luftfororeningskarta (SLB-analys, 2020).
Foreslagna byggnader pa platsen kommer inte medfora att
miljokvalitetsnormerna for luft 6verskrids inom planomradet. Inte
heller miljokvalitetsmalen for PM10 eller kvdvedioxid indikerar att
overskridas.

En ny kontorsbyggnad ut mot Rinkebystraket bedoms kunna
reducera bullret fran straket med sin skirmning gentemot
bakomliggande bostdder. Detta behdver utredas och bebyggelse
anpassas efter detta.

Teknisk forsorjning

En eventuell flytt av befintlig elnétsstation ska studeras tidigt under
planprocessen. Om mojligt ska elnétstationen integreras i den nya
bebyggelsen.

Planprocess

Process
Planprocessen innebir en prévning av om den tdnkta anvindningen
och utformningen &r lamplig.

Planarbetet avses att bedrivas med standardforfarande. Nésta
tillfalle som drendet ska redovisas for stadsbyggnadsnimnden blir
vid redovisning infor nytt stdllningstagande efter plansamradet.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behdver goras. Underlag
till unders6kningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats fran
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Tidplan

Under forutséttning att erforderligt underlag for detaljplanens
framtagande levereras enligt uppsatt projekttidplan, samt att det
under planprocessen inte tillkommer nya omsténdigheter som inte
kunnat forutses, bedoms foljande tidplan kunna realiseras:

Start-PM mars 2023
Samrad mars 2024
Granskning februari 2025
Antagande SBN maj 2025
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Planavtal

Planavtal har tecknats med AB Familjebostader

for att ticka kontorets kostnader 1 samband med upprittande av
detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Kontoret ser positivt pa forslaget som innebir cirka 49 bostider,
uppldtna som hyresritter i tva nya flerbostadshus samt ett
kontorshus med ca 130 arbetsplatser. Planforslaget ar ett viktigt
bidrag for att uppfylla Stockholms bostadsmaél och det &r positivt att
starka Rinkeby med nya arbetsplatser. Det dr ocksa ett led 1 att
uppfylla stadens malséttning att fornya stadsdelar i Jarva.
Planforslaget kan hjdlpa till att bidra med att utveckla det lokala
centrum och centrala strak genom att komplettera med ny
bebyggelse, arbetsplatser och verksamhetslokaler.

Planforslaget foreslds en sammanhingande bebyggelsestruktur i
fem till sex véningar som bildar en ny urban front mot
Rinkebystraket. Forslaget bidrar till att 6ka ndrvaron pa
Degerbygrind med nya entréer, bredare trottoarer samt nya allétrad.
Da en markparkering bebyggs ska tillrdckligt antal
parkeringsplatser skapas 1 garage for att tillgodose behovet for
befintliga och tillkommande bostidder. Planforslaget ska utvecklas
sa att det fortsatt mojliggor angdring till befintliga fastigheterna runt
om planomradet. Boendekvaliteter i den befintliga bebyggelsen ska
beaktas. Forslaget ska efterstriva att forena trafiksdkra miljoer med
okad trygghet och orienterbarhet i stadsrummet.

Planforslaget ska utvecklas och studeras vidare utifrén platsens
forutséttningar och omradets behov. Detta i syfte att pd bésta sétt
bidra till att skapa en attraktiv stadsmiljo och utvecklingen av
Rinkeby som helhet. Bebyggelsestruktur och de tillkommande
funktionernas relation till bdde omgivningen, parkrummet och andra
offentliga rum behover studeras utifrdn dversiktsplanens mél om att
skapa forutsittningar for fler stadskvaliteter. Volym, form och
relation till omkringliggande bebyggelse samt stillningstagande
géllande avvikande struktur mot Rinkebystréket ska studeras i
vidare planarbete. Nytillskottet av byggnader ska utformas utifrdn
en sammanhallen gestaltningsidé.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att paborja planarbete

SLUT
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