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Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Amanda Horwitz

Stadsbyggnadsdirektor
Martin Schroder Anna Lina Axelsson
Bitr avdelningschef ~ Enhetschef

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadskontoret dr positivt till planforslaget da det bidrar
med cirka 10 bostdder som avses upplétas som hyresrétter i ett
centralt och kollektivtrafiknéra lage pd S6dermalm. Detaljplanens
syfte dr att mojliggora en pabyggnad om en vaning med bostdder pa
befintlig huvudbyggnad, en utbyggnad péa garden med en flygel
innehéllandes bostéder i tva plan samt en upphdjd gard om en
vaning med syfte att inrymma centrumdndamal. Fastigheten Bonden
storre 43 dgs av Fastighetsaktiebolaget Stadshus.

Péabyggnaden ska utforas med ett indrag fran gatan och ett indrag
frdn garden ska studeras. En pdbyggnad behdver ske med stor
omsorg och hog kvalitet utifran arkitektur och gestaltning. For att
bibehalla kvartersbebyggelsens karaktér i stadsdelen blir den
overgripande kopplingen mellan intilliggande kvarter viktig att
hantera.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att paborja planarbete.



Godkant dokument - Amanda Horwitz, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-09-11, Dnr 2024-06260

a

Stockholms Tjansteutlatande
) Dnr 2024-06260
stad

Sida 2 (11)

&

UTLATANDE

Syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora en pabyggnad om en vaning
med bostidder och en utbyggnad pa garden om tva véningar samt en
upphojd gard med syfte att inrymma lokaler.

Bakgrund

Plandata

Planomradet ar beldget pa Skénegatan 63-65 pa fastigheten Bonden
Storre 43 i stadsdelen S6dermalm. Den totala arealen for
planomradet &r cirka 1 100 kvadratmeter.
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Karta som visar planomraddets ldge och prelimindra avgrdnsning.

Pagaende detaljplaner i omradet
e Detaljplan for Harven 3, dnr. 2024-06301, Startskede, cirka
10 bostdder och centrumidndamal 1 bottenvaningen.
e Detaljplan for Pahl 11, dnr. 2022-04693, Granskningsskede,
6 bostdder och centrumidndamal 1 bottenvaningen.
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0 Aktuelit planomrade
Startskede

RS Planskede

Karta som visar pdgdende detaljplaner i ndromrddet.

Gillande planer
For planomrédet géller
e Andring av stadsplanen P1. 1948 antagen 1937. Planen
medger bostdder om 7 viningar, upp till 22,5 meter dver
intilliggande gata. Garden fér bara bebyggas med lokaler
under ett gardsbjélklag sa att hinder ej uppstar for lamplig
plantering.

e For omradet giller 4ven dndring till detaljplan P1. 7655
antagen 1984. Andringsplanen reglerar bestimmelse om att
endast bostadsdndamal medges. Géllande stadsplans
foreskrift for undervaning och bottenvaning skall gilla
ofordndrad.

e Till omradet hor dven tilldgg till planbestammelser, P. 2003-
11095 antagen 2005. Tilldgget reglerar
verksamhetsbestimmelser och upphivande av
vindsinredningsforbud.

Ingen genomforandetid aterstir for ovanstdende planer.

Markagoforhallanden
Fastigheten Bonden storre 43 édgs av Fastighetsaktiebolaget
Stadshus.
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Relaterade beslut och styrande dokument

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresseomradet Stockholms innerstad
med Djurgarden (AB 115) och riksintresset for kommunikationer
for Bromma Stockholm Airport samt inom riksintressets
paverkansomrade for flyghinder.

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen dr en av utbyggnadsstrategierna att mojliggora
vardeskapande kompletteringar som bidrar till stadens 6vergripande
mal och skapa nya virden i stadens alla delar. Det betonas att varje
byggprojekt ska bidra till att stidrka upplevelsen som helhet och
forbéttra den gemensamma stadsmiljon. Ny bebyggelse, éndringar
och tillagg i befintliga miljoer ska utforas omsorgsfullt, med
konsekventa karaktdrsdrag och genomarbetade detaljer grundade pa
en gedigen analys.

Stockholms byggnadsordning

Planomrédet ligger inom Sodermalms stenstadsbebyggelse. Vid
utveckling dr det relevant att motivera hdga byggnader som liggs
till och som bryter mot stenstadens och Citys enhetliga hdjdskala ur
stadsbildssynpunkt. Utvecklingen behdver beakta relationen till
andra hoga byggnader och omgivande byggnadshojder samt
paverkan pd offentliga rum. Konsekvenserna for siktlinjer och
utblickar fran stadens hdjdpartier behdver dven beaktas. Vid
utveckling av stenstadsbebyggelsen behdver ny bebyggelse
utformas sa att stenstadens blandning av bostidder och verksamheter
tas tillvara och utvecklas. Omvandling av befintliga lokaler i
bottenvaningarna till bostdder bor undvikas. Vid ombyggnad och
renovering av stenstaden ska karaktirsskapande material, kulorer,
byggnadsdelar och detaljer tas tillvara eller dterskapas i sa stor
utstrickning som mojligt.

Kommunala beslut i 6vrigt

Stockholmsdverenskommelsen

I och med 2013 ars Stockholmsdverenskommelse gillande
utbyggnad av tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande har
Stockholms stad forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostdder. Av
dessa ska 40 000 uppforas i soderort. Planomradet utgor en del av
Stockholmsdverenskommelsen.
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Nuvarande forhallanden

Markanvandning
Planomradet anvéinds idag for bostdder med lokaler i bottenplan och
delar av killarplanet.

Stadsbild och karaktéar

Den aktuella byggnaden uppfordes 1971-1973. Byggnaden ar
uppford i sju véningar med kéllare. Gérden dr underbyggd med
garage. Fasaden mot gatan ar putsad forutom bottenvaningen som &r
klddd i1 naturstensplattor. Taket dr utfort som ett motfallstak, med en
indragen sadeltaksforsedd vindsvaning inrymmandes forrdd och
tvittstuga. Grannfastigheterna pa bigge sidor har sadeltak och ar
darfor ndgot hogre dn nu aktuell byggnad.

ue

Flygvy pa fastigheten Bonden storre 43 med flerbostadshuset markerad med rod

streckad linje (Stadsbyggnadskontoret).

Flerbostadshuset pd fastigheten Bonden storre 43 markerad med réd streckad
linje. Vy frdan korsningen Skanegatan/Sédermannagatan

(Stadsbyggnadskontoret).
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Kulturmiljo

Den aktuella fastigheten &r inte klassificerad av Stadsmuseet, och
markeras déarfor som streckad pd den kulturhistoriska
klassificeringskartan. Byggnaden utgor ett tidstypiskt exempel pa
bostadsbebyggelse i innerstaden frin 1960-1970-talen. Bland
karaktdrsskapande element kan nimnas materialanvindningen, inte
minst bottenvaningens natursten samt fasadkuldrerna, gardsfasadens
bursprak, den raka taklinjen och det flacka taket.

Trafik och kollektivtrafik

Planomradet ligger cirka 600 meter till ndrmaste tunnelbanestation
Medborgarplatsen. Hér finns ocksé busshéllplatser. Ndrmaste
busshallplats d&r Bondegatan som ligger pa Nytorgsgatan, cirka 200
meter fran planomrédet. Angoring sker frin Skanegatan.
Boendeparkering finns i garage i fastighetens kéllarplan och
besoksparkering finns pd Skdnegatan samt pa intilliggande gator.
Omrédet utgors av trottoarer pa bada sidorna om gatorna. Cykel-
och biltrafik samnyttjar gatorna.

Miljo

Planomradet avvattnas via ett kombinerat ledningssystem, vilket
betyder att bade spillvatten och dagvatten avleds i samma ledningar
till reningsverk. Dagvattnet leds ddrmed till recipienten Strommen.
Recipienten dr en vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv, vilket
innebadr att det finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas for
vattenforekomsten.

Storningar och risker

Planomradet utsitts for trafikbuller fran Bondegatan. Ljudnivén vid
planerad byggnad &r 55 dB(A) dBA ekvivalent ljudniva pé 2 meters
hdjd enligt stadens bullerkarta.

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet i dagslaget,
enligt stadens luftfororeningskarta for ar 2020. Halten av partiklar
PM10 dr 20-25 pg/m?® (dygnsmedelvérde) att jamfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?. Halten av kvivedioxid ér 24-30
pg/m? (dygnsmedelvirde) att jaimfora med miljokvalitetsnormen 60

pg/m?.

Skyfallsmodellering for Stockholms stad visar att det idag vid ett
kraftigt skyfall riskerar att i mindre omfattning samlas vatten pa
bakgarden dir tillbyggnad planeras.

Enligt lansstyrelsens lista dver potentiellt fororenade omraden finns
en kemtvittsverksamhet noterad i kvarteret. Markfororeningar kan
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dven forekomma om det har bedrivits andra verksamhet eller
forekommit spill eller dumpning pa platsen som miljoforvaltningen
och linsstyrelsen inte har kinnedom om. Det kan ocksa finnas
fyllnadsmassor av varierande sammanséattning och ursprung inom
fastigheten.

Teknisk forsorjning
Planomradet &r anslutet till relevanta nit sa som el, fiber, vatten och
avlopp etc.

Planforslaget

Forslag som ligger till grund for detaljplanen

Forslaget innehdller cirka 10 bostdder i form av en pabyggnad om
en vaning, en utbyggnad mot gard i tvd vaningar samt en upphdjd
gérd om en vaning. Forslaget som ligger till grund for planarbetet
innebdr att den befintliga vindsvaningen foreslas rivas for att
mdjliggora pabyggnaden.

Forslag till pabyggnad ska vara indraget frén gatan. Det ska dven
studeras om pabyggnaden kan vara indragen dven pa gardssidan
med tanke pd upplevelsen av gdrdsrummet och eventuell skuggning
av denna.

Utbyggnaden foreslés pa garden mot befintlig brandgavel i
grannfastigheten.

Utover pd- och utbyggnaden foreslas en upphdjd gard i en vaning
med syfte att inrymma lokaler i bottenvaningen. Den befintliga
gérden for Bonden storre 43 ligger idag ungefar 1,5 meter lagre dn
garden for den intilliggande fastigheten Bonden storre 37, men cirka
0,5 meter hogre én de intilliggande girdarna for fastigheterna
Bonden storre 38 och Bonden storre 46. Forslag till upphdjd gérd
innebdr att gdrden for Bonden storre 43 kommer att ligga 2-3 meter
hdgre upp én intilliggande fastigheters gardar samt att en fasad mot
kringliggande fastigheter tillskapas. Fasadens lamplighet ska
studeras.

Garden, som till stora delar dr hardgjord, saknar en direkt koppling
till bostdderna. Garden foreslds goras mer attraktiv dar mer gronska
fér ta plats. Garden kan forslagsvis samnyttjas med garden for
fastigheten Bonden storre 38 da det &r samma fastighetsdgare. Pa sa
sitt skapas en storre gemensam utemiljo for boende.
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Mgjlighet till takterrass pa tillkommande vaningsplan ska studeras 1
planprocessen.
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Sektion som illustrerar forslaget till pd- och tillbyggnad. Rod streckad linje
markerar foreslagen pabyggnad, utbyggnad med flygel samt utbyggnad av
lokaler under nytt gdardsbjdilklag (Total arkitektur).

Arkitektonisk ide

Karaktirsskapande material, kulorer och byggnadsdelar i
byggnadens fasader foreslas tas till vara eller aterskapas.
Péabyggnadens volym ska placeras indragen frén gata for att bevara
relationen 1 stadsrummet. I bottenvaningen foreslas ombyggnad och
utdkning av lokalerna for att lata verksamheten blir mer publik och
kunna nés direkt frdn Skanegatan.

For att bibehalla kvartersbebyggelsens karaktir 1 stadsdelen blir den
overgripande kopplingen mellan intilliggande kvarter viktig att
studera.

Planforslagets konsekvenser

Bostadsforsorjning
Planforslaget bidrar med cirka 10 bostader i ett centralt ldge pa
S6dermalm. Bostdderna avses upplatas som hyresrétter.

En socialt sammanhallen stad

Andelen kvinnor och mén som bor och arbetar pd S6dermalm é&r
mer eller mindre jimnt fordelat. Sodermalm sticker ut bland
innerstadsstadsdelarna som det stadsdelsomrade dér den absoluta
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skillnaden mellan dag- och nattbefolkningen 4r minst. Planforslaget
bedodms inte fa nagra betydande konsekvenser for barn.

Trygghet
Planforslaget mojliggor cirka 10 bostider 1 ett kollektivtrafiknéra

lage. Fler ménniskor och mer rorelse i omridet tillkommer vilket
resulterar 1 fler 6gon péd gatorna som kan forstiarka den upplevda
tryggheten.

Jamstiélldhet

Fler bostéder och lokal i en central del av S6dermalm innebér fler
Ogon pé gatan vilket ger forutsittningar for ett tryggare offentligt
rum, vilket ar positivt ur ett jamstélldhetsperspektiv.

Planarbetet ska ha en samradsprocess som &r 6ppen och tillganglig
for alla, samt lata ett trygghetsperspektiv paverka planomréadets
utformning.

Naringsliv och kompetensforsorjning

Planforslaget, genom den upphdjda garden, mojliggdr mer yta for
lokaler i bottenvaning. Detta kan resultera i en positiv utveckling
for néringslivet.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Sarskild vikt till pAbyggnaden maste tas betrdffande
materialanvindning, vilken bor bli sa diskret som mgjligt och
anpassad till nuvarande svarta plat. Det bor 6vervigas om
pabyggnaden kan vara indragen dven pa gérdssidan, pd samma sétt
som idag befintlig takuppbyggnad é&r, detta med tanke pé
upplevelsen av gardsrummet och eventuell skuggning av

denna.

Arkitektur och gestaltning

Med bakgrund av byggnadsordningen och kvarterets forutsiattningar
finns det mojlighet att bygga pa fastigheten med en indragen
vaning, under forutsittning att byggnadens och kvarterets
karaktirsdrag tillvaratas.

Trafik och mobilitet

Tillgangen till bil- och cykelparkering bedoms inte paverkas av
planforslaget. Angdring kommer fortsatt att ske fran Sknegatan
och boendeparkering kommer fortsatt att finnas i det befintliga
parkeringsgaraget som ligger i husets kdllarvaning.

Gron och vattennara stad
Planforslaget foreslar en gron takterrass och gront gardsrum vilka
kan bidra till nyttjandet av ekosystemtjinster. Foreslagna grona
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gérdsrum och takmiljéer for odling och vistelse forbéttrar
boendemiljon.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Foreslagen exploatering bedoms inte paverka befintliga
infiltrations- och avrinningsférhallanden i omradet. En
dagvattenutredning ska tas fram i planarbetet och mdjligheter att
infiltrera och fordr6ja dagvatten ska studeras.

En miljéteknisk markundersokning foreslds utforas for att utreda
eventuell forekomst av forhdjda halter fororeningar inom
planomrddet. Forhojda halter av fororeningar kan féorekomma 1 jord,
grund- och ytvatten, sediment, porluft, inomhusluft och/eller i
byggnadsmaterial.

I omrédet finns flera butiker och livsmedelsverksamheter. Det kan
finnas ventilationsanldggningar, kylanlaggningar med mera som
ombesorjer verksamheter men dven bostdder. Hur mycket buller
som planomradet utsitts for ska studeras i planprocessen.

En brandutredning foreslas tas fram dér tillgang till
utrymningsvégar/utrymningsstrategi ska framga for planforslaget.

Teknisk forsorjning

Planforslaget bedoms inte paverka den tekniska forsorjningen
utover den nodvindiga utbyggnaden for forsorjning av foreslagen
bebyggelse.

Planprocess

Process
Planprocessen innebdr en provning av om den tdnkta anvindningen
och utformningen ar ldmplig.

Planarbetet avses bedrivas med standardforfarande. Nasta tillfdlle
som drendet ska redovisas for stadsbyggnadsnimnden blir vid
redovisning infor nytt stillningstagande efter plansamradet.

Undersodkning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behdver goras. Underlag
till unders6kningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats frén
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.
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Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya,
oforutsedda omstiandigheter blir kdnda eller tillkommer under
planprocessen forvintas foljande tidplan:

Start-PM september 2024
Samrad maj 2025
Granskning november 2025

Antagande SBN februari 2026

Planavtal
Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader 1 samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret &r positivt till planforslaget som mojliggdr
cirka 10 bostdder 1 form av en vinings pabyggnad pé befintlig
huvudbyggnad pa fastigheten Bonden storre 43. Bostidderna avses
uppforas som hyresritter. Enligt 6versiktsplanen ska viardeskapande
kompletteringar mojliggdras som bidrar till stadens mal. Den
aktuella fastigheten ligger centralt 1 ett kvarter med nérhet till bade
buss och tunnelbana. Genom att mojliggora for fler bostider 1 ett
centralt och kollektivtrafiknira ldge dr planforslaget positivt for
stadslivet och en del 1 att uppné 6versiktsplanens intentioner.

Péabyggnaden ska vara indragen frén gatan och det ska studeras om
indrag fran gérden &r lampligt utifran skuggning och upplevelsen av
gérdsrummet. Arkitektur och gestaltning ska studeras, till exempel
kompositionen i kvarteret. Det dr dven viktigt att studera och
beddma den upplevda fasadens hdjd mot gatan och omgivande
bebyggelse utanfor kvarteret samt padbyggnadens péaverkan pa
stadsbilden i ett storre perspektiv.

Planforslaget ér ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmal. Aven om det ir f bostider ir det ocksi ett viktigt
tillskott for att uppna stadens dtaganden i
Stockholmsdverenskommelsen.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att paborja planarbete.
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