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Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanen syftar till att mojliggdra en kompletterande
flerbostadsbebyggelse inrymmande cirka 160 bostader pa
fastigheten Rumsfilen 4 i utkanten av Hésselby strands centrum.
Bebyggelsen ska anpassas efter platsens forutsattningar, frimst med
avseende pa topografi och bebyggelsemiljo.

Fastigheten som dgs av en privat hyresrittsaktor inrymmer idag
redan tolv flerbostadshus med sammanlagt 312 bostéder.

Kompletteringen mdjliggor ny bebyggelse langs Fyrspannsgatan,
vilket beddms vara positivt for orienterbarheten och tryggheten.
Aktuellt omrade ligger intill planarbetet for Hasselbyverket och
samordning blir en viktig faktor i den kommande planldggningen.

Stadsbyggnadskontorets samlade beddmning &r att projektet har
goda forutsittningar att tillfora stadskvalitéer och utveckla Héisselby
strand pd ett positivt sétt.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete paborjas.
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Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggoéra en kompletterande
flerbostadsbebyggelse inrymmande cirka 160 bostader pa
fastigheten Rumsfilen 4. Bebyggelsen ska anpassas efter platsens
forutséttningar framst med avseende pa topografi och
bebyggelsemiljo.

Planen syftar dven till att skapa en utrymmeseffektiv
parkeringslosning dér det tillkommande parkeringsbehovet 16ses 1
garage. Att efterstriva en bra komposition med den befintliga
bebyggelsen inom fastigheten samt hitta en god balans mellan
hardgjord mark, obebyggd mark och byggnader ér dven det en del
av planens syfte. Den tillkommande bebyggelsen ska inhysa goda
boendemiljéer med avseende pa buller.

Planforslaget dr en del i ett 1dngsiktigt arbete att, 1 enlighet med
oversiktsplanen, omvandla Fyrspannsgatan till en stadsgata av lokal
karaktir dir fokus ligger pa att skapa ett tydligt och tryggt gaturum.

Bakgrund

Plandata

Fastigheten Rumsfilen 4 omfattar cirka 32 000 kvm och ligger 1
véstra delen av Hasselby strand. Pa fastigheten finns idag
hyresldgenheter 1 elva lamellhus och ett punkthus. Fastigheten
stracker sig utmed den storre gatan Fyrspannsgatan och omsluter
helt atervindsgatan Spiralbacken. Exploateringen foreslas
uteslutande pa fastighetens vistra sida. Planomrédets exakta
avgransning faststélls under planprocessen.
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Srige,

Karta som visar fastigheten Rumsfilen 4 i rétt (Spiralbacken ingdr inte i
fastigheten), pagdende detaljplaneprojekt for Hisselbyverket i svart och
pdgdende detaljplaneprojekt kring Maltesholmsvdgen i brunt.

Gallande detaljplaner

For fastigheten géller del av stadsplan 6151 fran &r 1965, del av
stadsplan 4385 fran ar 1955, del av stadsplan 5104 fran 1958 samt
hela tilldgget till detaljplan Adp 2012-08372 fran 2012.
Detaljplanerna foreskriver bostadskvarter och gatumark i enlighet
med rddande situation. Ett u-omrade 16per genom fastigheten.
Tillaggsplanen innehéller ett upphdvande av
tomtindelningsbestammelser.

Pagaende detaljplaner i omradet

Vassen 3 m fl, Hisselbyverket, dnr: 2017-09452

I direkt anslutning till aktuellt omrdde pagar planliggning av
Hisselbyverket med omnejd. Syftet ér att skapa ett nytt
bostadsomrdde med blandad bebyggelse samt stirka
Fyrspannsgatans utveckling som lokal stadsgata.

Maltesholmsvigen, del av Grimsta 1:2, dnr: 2018-14612
Kring Hasselbys priméra tillfartsvig Maltesholmsvégen pégér
omvandling till ett urbant strak. Planomréadet ticker flera olika
platser for att mojliggora ett samlat grepp kring planeringen.

Markéagofoérhallanden
Fastigheten Rumsfilen 4 dgs av HH Rumsfilen Ab.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Planforslaget 6verensstimmer med Oversiktsplanen dér aktuell plats
ingér 1 ett omrdde med blandad stadsbebyggelse dar omfattande
komplettering foreslas. Omradet kan kompletteras med bostéider,
service, verksamheter, gator, parker, kultur och idrottsytor. Att
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forstirka de grona kvaliteterna och sikerstélla funktioner som
skolor och forskolor, dr en viktig del 1 utvecklingen 1 stadsdelen 1
stort. Komplettering ska goras med utgangspunkt i kunskap om
nuvarande karaktér, kvaliteter och behov.

Fyrspannsgatan ér 1 6versiktsplanen utpekat som en gata vilken pa
kort eller 1&ng sikt foreslds omvandlas till stadsgata, med ny
blandad bebyggelse, lings hela strickan eller pa delstrickor.
Stadsgatan utformas som ett attraktivt offentligt rum med en
framkomlig och sdker stadstrafik med ging, cykel och bil.

Riksintressen
Aktuell plats berors av hindersfritt omrdde kopplat till riksintresset
for Bromma flygplats.

Vattenskyddsomrade
Fastigheten ligger inom vattenskyddsomréde for Ostra Mélaren.

Nuvarande férhallanden

Platsen ligger i utkanten av Hésselby strands centrum. Omradet
karaktiriseras av den befintliga 1950-talsbebygglsen dér husgrupper
bestaende av 3-4 vaningars lameller forhaller sig varsamt till
topografin med inslag av punkthus i upp till 20 véningar som
forstarker topografin. Pa andra sidan Fyrspannsgatan pagér
planarbete for Hisselbyverket dér intentionen bl.a. dr att stirka
Fyrspannsgatan med en tét stadsstruktur.

Flygbild visterifran over Fastigheten Rumsfilen 4. Hdsselbyverkets skorstenar i

forgrunden.

De flesta husen ligger indragna fran gatan och i rummen mellan
byggnaderna samsas markforlagd parkering med gronska och
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gangvigar. Majoriteten av taken &r platta eller har en liten lutning.
Grov puts dr det dominerande fasadmaterialet.

Kulturmiljo

Fastigheten Rumsfilen 4 med sina byggnader dr gulklassad av
Stadsmuseet vilket innebar att den dr av positiv betydelse for
stadsbilden och/eller dr av visst kulturhistoriskt virde. Hiasselby
strand som stadsdel &r i sin helhet utpekad som en kulturhistorisk
vérdefull miljo.

Service

Maltesholmstorget med tunnelbana, livsmedelsbutik och nagra
mindre affarer ligger endast 100 meter fran fastigheten. Fastigheten
angrénsar till Maltesholmsskolan med arskurs F-6.

Kollektivtrafik

Fyrspannsgatan trafikeras av de reguljédra busslinjer 119 och 198,
bide Fyrspannsgatan och Spiralbacken trafikeras av nértrafik.
Tunnelbanestationen Hésselby strand ligger cirka 100 meter frén
fastigheten.

Teknisk forsorjning

Tekniska fragor som maéste utredas i planarbetet dr fraimst kopplade
till dagvattenhantering da exploateringen tar infiltrerbara ytor 1
ansprak samt buller kopplat till den prognostiserade 6kningen av
trafik pa Fyrspannsgatan.

Planforslaget

Ett tidigt forslag till bebyggelse pa platsen har tagits fram av
Wallfast, moderbolag till fastighetsdgaren HH Rumsfilen AB.
Forslaget bedoms i stora drag kunna utgora en utgangspunkt for
planarbetet. Forslaget innehaller hyresritter fordelade pé tre
punkthus och ett lamellhus.
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till grund for planbesked. Byggnaderna markerade med L1, P1, P2 och P3 dr de
tillkommande. (Kontur arkitekter)
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P2 P3 L1

Sektion genom exploateringsforslaget enligt sektionslinje i illustrationsplanen

ovan. (Kontur arkitekter)

De tre nya punkthusen bildar tillsammans med befintligt lamellhus
en komposition som vénder sig inat mot fastigheten. Det nya
lamellhuset blir en utékning av den befintliga
bebyggelsekompositionen kring Spiralbacken och utgor ett tillskott
for Fyrspannsgatans gatubild da det placeras direkt mot befintlig
trottoar. Foreslagen exploatering sker helt inom kvartersmark dar
viss del 1 nuldget ar hardgjord och viss del dr gron gardsmark.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att forslaget, efter bearbetning,
kommer innehalla cirka 160 bostéader.
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Hllustration séderifran for exploateringsforslag som legat till grund for
planbesked. (Kontur arkitekter)
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Hllustration vdsterifrdn for exploateringsforslag som legat till grund for
planbesked. (Kontur arkitekter)

Strategiska utgangspunkter
Infor planarbetet har stadsbyggnadskontoret identifierat foljande
strategiska utgangspunkter.

Bebyggelsegrupper

Haésselby strand kdnnetecknas av vil komponerade husgrupper dér
olika hustyper knyts samman till en helhet vilket dven foreslagen
exploatering maste gora. Faktorer som skapar en god komposition
ar balans mellan volymer samt sammanhéllen utformning och
gestaltning.

Lamellhuset

Vid foreslagen plats lutar Fyrspannsgatan och
stadsbyggnadskontoret bedomer att anpassning till befintlig
komposition och gatulutningen foéranleder att lamellhusets volym
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behover bearbetas 1 hojdled och mojligtvis langdled. Den skala som
rader hos femtiotalets lamellhus i Hasselby strand ar ett av
kiarnvérdena 1 bebyggelsemiljon. Stadsbyggnadskontoret bedomer
att bebyggelsehdjden som mest bor motsvara fem vaningar.

Punkthusen

Lamplig hojd, form och utformning f6r punkthusen kommer att
studeras i detaljplaneprocessen med utgdngspunkt i den befintliga
bebyggelsemiljon samt dess skalor och proportioner utifran foljande
stadsbyggnadsprinciper:

e Samma fotavtryck ska gélla for samtliga nya punkthus.

e Punkthusens komposition ska tydligt samspela och pa ett
naturligt sitt bilda en bebyggelsegrupp tillsammans med
befintligt lamellhus i norra delen av fastigheten.

Stadsbyggnadskontorets initiala bedomning ar att tre punkthus bor
provas pa platsen, men den kommande planprocessen far utvisa vad
som &r en lamplig exploatering pé platsen.

Parkering

Da foreslagna byggnader till cirka 25 % placeras pa befintlig
markparkering blir parkeringssituationen en knéckfraga for
exploateringen. Byggaktoren méste tidigt i processen ha en tydlig
uppfattning av parkeringsbehovet for befintlig bebyggelse och
parkeringsbehovet for den tillkommande bebyggelsen. Behovet {or
den tillkommande bebyggelsen ska tillgodoses 1 garage under mark.
Markparkering dr endast lamplig for att 10sa parkeringsbehovet for
den befintliga 50-talsbebyggelsen. Parkeringen ska l6sas inom
kvartersmark.

Terranganpassning

Garage och bottenvaningar ska utformas varsamt och anpassas till
den naturliga topografin. Murverkan hos garage och stodmurar ska
undvikas. Inpassning 1 hdjdled ar det starkaste verktyget for detta.
Terrassering och gestaltning kan i undantagsfall komplettera en god
placering for uppné optimal terrdnganpassning.

Markanvindning

For att en fortdtning ska anses som lamplig behdver kvarvarande
obebyggd mark var av hog kvalitet. Det maste finnas en rimlig
balans mellan bebyggelse, markparkering och girdsyta inom
fastigheten. Husens placering maste ske sa att goda boendemiljoer
med avseende pa ljusforhédllande och buller uppnas bade pd girden
och 1 ldgenheterna.

Anpassning till detaljplan for Hdsselbyverket, dnr: 2017-09452
Det intilliggande omvandlingsprojektet for Hasselby virmeverk har
varit pd samrad. Storre strukturella fordndringar bedoms som
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osannolika men justeringar av bebyggelsens placeringar och
volymer kan komma att genomforas. Systemhandlingsarbetet for
Fyrspannsgatan berdknas vara fardig 2023. Kommande
detaljplanelaggning av Rumsfilen 4 maste beakta genomforandet av
den planen.

Stadsvirdeskapande dtgdrder
Da projektet i sin omfattning dr begrénsat och endast behandlar
kvartersmark &r verktygen for fordndring begriansade. Detta projekt
bedoms énda kunna arbeta med f6ljande punkter:
e Undersoka mojlighet till lokal for centrumverksamhet langs
Fyrspannsgatan
e Virna en uppluckrad struktur med god orienterbarhet
e Virna och stéirka tryggheten pa de omgivande allmidnna
platserna.
e Virna gronskans funktion som en socialt sammansvetsande
parameter.

Planforslagets konsekvenser

En vaxande stad

Planforslaget ér ett bidrag till att na stadens bostadsmél. Genom en
vél utformad bebyggelse bedoms forslaget kunna skapa goda
boendemiljder och till viss del &ven fungera bulleravskdrmande for
befintlig bebyggelse. De tillkommande bostédderna forvéntas stirka
de nérliggande affarsverksamheterna genom ett 6kat kundunderlag.
Fastigheten bedoms kunna fortitas utan att skada det
kulturhistoriska virdet hos den befintliga bebyggelsen.

En sammanhadngande stad
Genom att mota upp Fyrspannsgatan med ny bebyggelse kan ett
tydligare och mer befolkat gaturum skapas.

Trygghet

Arbetet med de socialt virdeskapande atgarderna dar fokus ligger
pa att tydliggora Fyrspannsgatan bedoms kunna bidra positivt till
tryggheten. Att bebygga markparkering med bostiader bedoms dven
det skapa tryggare miljoer. Arbete med parkeringsgaragets
utformning ar en viktig del for att garaget 1 sig inte ska bli en
negativ faktor i ssmmanhanget.

Jamstalldhet

Trygghet i ett omrdde &r viktigt dven frén ett
jamstilldhetsperspektiv. Det dr exempelvis framforallt kvinnor som
kan tvingas avsté fran att delta i olika aktiviteter pd grund av
upplevd otrygghet pd vigen till aktiviteten eller pa vigen hem.
Atgirder som medfor att fler kvinnor tar del i det offentliga rummet
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ger en 0kad trygghet generellt for alla ménniskor som ror sig dar.
Detaljplanen bedoms dérfor bidra positivt till jimstalldheten.

God offentlig miljo

Planforslaget bedoms kunna skapa en bostadsbebyggelse som
upplevs naturlig for platsen och skapa en mer sammanhéllen miljo
kring de omgivande gatorna och gangvagarna.

En klimatsmart och talig stad

Denna komplettering bedoms kunna hantera faktorer rérande
klimat, miljo, hdlsa och sidkerhet. Forslaget innebdr genom sitt
ianspriktagande av markparkering en effektivisering av
markanviandningen.

Planprocess

Planarbetet genomfors med standardforfarande och nésta tillfille
som drendet behandlas i stadsbyggnadsnimnden blir vid
stdllningstagande efter plansamrad.

Undersdokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behdver goras. Underlag
till unders6kningen om betydande miljopaverkan har dnnu inte
inhdmtats frdn Stadsmuseet, miljoforvaltningen eller
Storstockholms brandforsvar.

Tidplan

Utifrén att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att det under
planprocessen inte tillkommer eller uppdagas nya omstindigheter,
som inte kunnat forutses, forvéntas foljande tidplan:

Start-PM november 2020
Samrad november 2021
Granskning november 2022

Antagande 1 SBN  juni 2023

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det dr oldmpligt att anta aktuell
plan fore att detaljplanen for Hasselbyverket har passerat
granskning. Tidplanen dr darfor beroende av framdriften av det
projektet.
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Planavtal

Planavtal har tecknats med fastighetsdgaren for att ticka kontorets
kostnader i samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret anser att en fortitning av fastigheten ar
lamplig att prova 1 planprocessen. Den foreslagna bebyggelsen
bedoms kunna pa ett naturligt sitt landa i omgivningen genom att
arbeta med de typologier som dr dominerande 1 Hisselby strand i
kombination med landskapsanpassning.

Kompletteringen ppnar upp mojligheten att pa ett mer aktivt satt
mota Fyrspannsgatan och till viss del dven Spiralbacken. Projektet
bedoms dérfor kunna skapa tydligare och tryggare allménna platser
dven om planldggning endast sker inom kvartersmark.

Det dr en forutséttning att detta projekt arbetar med en dppenhet for
ovintade fordndringar kopplat till den intilliggande planeringen av
Hasselbyverket. Ett sammanhéllet grepp kring Fyrspannsgatan ar
viktigt for stadsbilden och gatans mojlighet att omvandlas till en
stadsgata av lokal karaktér.

Stadsbyggnadskontorets samlade beddmning &r att projektet har
goda forutsdttningar att tillfora stadskvalitéer och bidra till att
kontorets bostadsmal kan uppfyllas.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete péborjas.

SLUT
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