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Amanda Horwitz
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Tf avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen ar att utveckla befintliga byggnader inom
Rosteriet 6 och 8 genom att mdjliggora pa-, om- och tillbyggnader
inom fastigheterna. Rosteriet 6 och 8 4gs av Vasakronan AB.

Projektet ska utveckla motet med den offentliga miljon,
omkringliggande gator och Trekantsparken, genom bland annat
levande och omsorgsfullt gestaltade bottenvaningar. Kvartersgatan
Rosterigrind mellan Liljeholmsvagen och Trekantsparken foreslas
utvecklas som viktigt strak och platsbildningen 1 hornet
Lovholmsvigen/Liljeholmsvégen foreslds omformas for 6kade
vistelsevdrden. Nya attraktiva kontorsplatser stirker Liljeholmen
som nod for kontor och handel och bidrar med fler arbetsplatser 1
soderort.

Planarbetet foreslas utgd ifrdn en vaningsskala som forhéller sig till
gaturummet och som bidrar till att ge Lovholmsvégen en mer
enhetlig takfotshojd. Ny bebyggelse och pabyggnader av
kulturhistoriskt virdefulla kontorshus ska inordnas inom omrédets
hojdskala om sex till tio vaningar.

Stadsbyggnadskontoret &r positivt till planférslaget som bevarar
befintliga byggnader och kan bidra till att stadsdelen upplevs
tryggare och mer attraktiv for savél néringsliv och arbetande som
invanare 1 stadsdelen.

Kontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden beslutar att paborja
planarbete.
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UTLATANDE

Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for fler kontorsarbetsplatser
samt centrumidndamal inom fastigheterna Rosteriet 6 och 8.
Befintliga byggnader inom fastigheterna ska bevaras. Pabyggnader
om tva till tre vningar samt nya tilldgg centralt i kvarteret provas.
Bottenvaningarna mot Lovholmsvégen och Trekantsparken ska
omgestaltas med nya entréer samt tillforas ett innehall som berikar
stadsmiljon. Syftet &r vidare att starka platsbildningen invid
korsningen Lovholmsvagen/Liljeholmsvégen samt straket genom
kvarteret, Rosterigrand, med hogre vistelseviarden. Tillkommande
bebyggelse ska ha en varm fargskala som samspelar med den
tegelarkitektur som idag aterfinns saval inom planomradet som i
omkringliggande bebyggelse.

Bakgrund

Plandata

Planomradet &r ca 1 hektar och ligger i centrala Liljeholmen.
Omradet avgransas av Lovholmsvégen, Liljeholmsvégen,
Rosterigriand, Trekanstparken och fastigheten Rosteriet 5.

S

Karta som visar planomrddets ldge och prelimindra avgrdnsning.

Pagaende detaljplaner i omradet
Ett flertal detaljplaner pagar i nairomradet:
e Lovholmen 12 m fl, dnr: 2017-13571, granskningsskede, ca
1700 bostédder, kulturverksamhet, centrumandamal, parker,
kajpromenad samt forskolor.
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Liljeholmen 1:1 vid kv Stubinen (Liljeholmens centrum),
dnr: 2018-14587, granskningsskede, ca 7000 kvm kontor,
centruméindamal, hotell och park.

Liljeholmen 1:6 och del av Liljeholmen 1:1, dnr:2022-
08304, samradsskede, flytt och utbyggnad av
fordelningsstation (Ellevio).

Utbyggnad av tunnelbana Fridhemsplan-Alvsjd, dnr: 2020-
09494, samradsskede.

Pytsen 1 och 2 samt del av Liljeholmen 1:1, dnr: 2017-
07068, granskningsskede, utbyggnad av Nybohovsskolan.
Program for Sodertdljeviagen, dnr: 2018-13562,
programskede, omvandling av Sodertiljevigen till urbant
strak med ca 1750 bostédder, 175 000 kvm kontor och
centruméndamal, forskolor samt nya parker.

L Detaljploncféy fast
2, AW Sagen 20 )
9017-13571 S b8

Lovholmen 12 m fl

Nynds 24 P = 2a N
/ ) 9099-08304
; . Liljeholmen 1:6 och del av
P20-09494 Lilieholmen 1:1
Utbyggqad av tunnelbana -
Fridhemsplan-Alvsjs , .
9018-14567 ‘
Lilieholmen 1:1 vid kv 90)18-1356% . §
Stubinen (Lilieholmens Program for Sédertdljevéigen mm, Lilieholmen
centrum)” X
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- TRESUI), 8 7/ / [ Aktuellt planomrade
20920-13376 : Startskede
- Delav.Liliehol 7 NN Planskede

Skarsliparen 2

202313992 2
Ny depd-for tunnelbanelinje | X
Fridhemsplan-Alvsjo \

| Granskning
~# Programomraden
Startskede

Karta som visar pdgdende detaljplaner och program i ndromrddet.

Gallande detaljplaner

P1 7973 mojliggor for bebyggelse med kontor och
industriandamal. Fastigheten begridnsas av ett hogsta
exploateringstal for kvarteret om 2,5 samt hdgsta hojder fran
12,5 m till 26,5 m 6ver nollplanet. Genomforandetiden har
gatt ut.

Dp 2010-14413, beror enbart en liten del av fastigheten dir
in- och utfart samt angdring for angrdansande fastigheter
tillats. Marken é&r planlagd for kontor och icke storande
industri som inte far bebyggas. Genomforandetiden har gatt
ut.

Markagoforhallanden
Rosteriet 6 och 8 d4gs av Vasakronan AB.
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Relaterade beslut och styrande dokument

Riksintressen
Omradet berdrs inte av ndgra riksintressen.

Oversiktsplan

Liljeholmen centrum &r en tyngdpunkt av regional karaktdr med
arbetsplatser och handel. Liljeholmen &r ocksa knutpunkt for
kollektivtrafiken, vilket kommer att stiarkas ytterligare genom
planerad ny tunnelbana mellan Alvsjd och Fridhemsplan.
Oversiktsplanen anger att omfattande komplettering med
bebyggelse dr lampligt i Liljeholmens centrala delar, samt att
kontorsetableringar efterstrivas for att stirka Liljeholmen som
arbetsplatskluster och tillfora fler arbetsplatser i soderort.

Nya urbana kvaliteter kan tillforas som gor platsen mer intressant
for stadens néringsliv. Det finns ocksé ett stort behov av nya
motesplatser. Detaljplanen kan bidra till att utveckla
Lovholmsvigen som stadsgata och stirka det lokala sambandet till
Sodermalm.

Stockholms byggnadsordning

Aktuell stadsbyggnadskaraktér enligt byggnadsordningen ar tét
blandstad. Vigledningen anger att nya stadsmiljoer ska ta stod i
kunskap om den omgivande bebyggelsens karaktér.
Bebyggelsefronter mot omgivande vattenrum och parker ska
utformas utifrin en tydlig gestaltningsidé. En rumsligt integrerad
stad skapas genom att sdkerstélla tillgdngen till motesplatser, torg
och parker. Bottenvéningarna ska utformas sa att stadsrummet
aktiveras och blir upplevelserikt. Gestaltningen av offentliga rum,
kvartersstruktur och enskilda byggnader ska frdmja ett klimat- och
kretsloppsanpassat stadsbyggande.

Nuvarande forhallanden

Markanvandning

Fastigheterna ligger i centrala Liljeholmen mellan Trekantsparken
och Lovholmsvégen. Bebyggelsen inom planomradet anvands for
kontors- och servicedndamal, samt léttare industri och lager. Inom
omrédet inryms exempelvis lokaler for konferensverksamhet,
barnmorskeklinik, arbetsformedlingen och kriminalvérden.
Trekantsparken intill dr en viktig rekreativ malpunkt i stadsdelen.

Stadsbild och karaktar

Néromradet har en brokig karaktir, med byggnader allt fran 1800-
talets industriepok till moderna bostadskvarter. Angrénsar till
omradet gor Liljeholmens folkskola fran ar 1900, en
kontorsbyggnad i rétt och brunt tegel frdn 1972 ritad av Backstrom
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och Reinius, Tegelborgen inom Lilla Katrineberg och (inom
Rosteriet 7) ett storskaligt bostadskomplex i vit klinker och puts
med glasade balkongband.

Rosteriet 6 och 8

Befintlig bebyggelse inom fastigheterna utgors av en fabriks- och
kontorsbyggnad frin slutet av 1950-talet samt ett storre
kontorskomplex fran slutet av 1970-talet. Den sex vaningar hoga
1950-talsbyggnaden &r placerad med gaveln mot Lovholmsvigen.
Fasaden ar utford 1 beige slatputs med indelande vertikala och
horisontala ritsningar pé alla fasader. Bottenvaningen &r bekladd
med beige spritputs. Pa den 0stra fasaden finns ett bursprak, som
liksom taklisten &r utford i koppar.

L

Tv.Vy sett frd Liljholmsvdgen, 1950-talshus i beige puts med patsblldmnoch
trdd framfor. Bostadskomplex inom Rosteriet 7 till vinster i bild.
T.h Vy sett fran Lovholmsvigen, kontorskomplex fran 70-talet till héger i bild.

Tv. Vy frd Ti rekasprken. Konoskomplex frﬁn 70-talet Sa;ﬁt Rosteriet 7 -tillr
hoger i bild.
T.h. Rosterigrdnd, vi sett frdn vister. Till vinster i bild Rosteriet 7.

Byggnaderna frdn 1970-talet dr uppforda i gult tegel med
fonsterband. Bottenvaningarna ar slutna och saknar entréer mot
savil Trekantspakren som Lovholmsvégen. Byggnaderna mot
Lovholmsvigen och Trekantsparken har en hojd om tre vaningar.
Lingre in 1 kvarteret dr byggnaderna sju vaningar. Mellan nigra av
byggnaderna finns ldnkbyggnader som &r uppforda i blank
aluminiumplét och glas. Marken sluttar svagt nedat fran
Liljeholmsvigen till Trekantsvagen. Stora uppvuxna 16vtrad finns
invid korsningen Lovholmsviagen/ Liljeholmsvéagen samt inom
kvarteret.
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Kulturmiljo

1950-talsbygganden inom Rosteriet 6 dr gronklassad enligt
Stadsmuseets kulturhistoriska klassificeringskarta (fastighet med
bebyggelse som ér sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt). Byggnaden ritades av Karl
G. H. Karlsson och uppfordes av AB Atomenergi for kontor och
verkstad. I verkstaden framstélldes bréanslestavar for kirnreaktorer.
Byggnaden bedoms ha betydande samhillshistoriska vérden da den
berittar om efterkrigstidens satsning pd inhemsk karnkraft 1
Sverige.

Det stora kontorskomplexet inom Rosteriet 6 och 8, fran slutet av
1970-talet, &r gulklassat, vilket innebér att bebyggelsen bedoms ha
positiv betydelse for stadsbilden och/eller ha visst kulturhistoriskt
virde. Byggnaderna ritades av Al-gruppen Arkitekter AB med
Bengt Hidemark som arkitekt. Det uppfordes for industri, kontor
samt handel och bankvisende.

Kulturhistorisk klassificeringskarta. Bldtt: synnerligen héga kulturhistorisk
vdrden. Gron: hogt kulturhistoriskt virde, miljon bedoms vara sdrskilt véirdefull
fran historisk, kulturhistorisk, miljomdssig eller konstndrlig synpunkt. Gul:
positiv betydelse for stadsbilden och/eller ha visst kulturhistoriskt vérde.

Trafik och kollektivtrafik

Omradet ligger cirka 200 meter frén Liljeholmens centrum med
tunnelbana, sparvagnshéllplats samt bussterminal med ett stort antal
busslinjer. Cykelbanan langs Lovholmsvégen dr smal, och 1 hojd
med berdrda fastigheter samsas cykel- och gangbana. Angoring
med bil lings gatan #r enbart mojlig lings Trekantsvigen. Ovriga
gator rymmer ingen kantstensparkering. Parkeringsgarage samt
markparkering finns inom fastigheterna.
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Miljo

Planomradet avvattnas via ett duplicerat ledningssystem, vilket
innebdr att dagvattnet leds i egna ledningar till ytvattenrecipienten
Trekanten och spillvattnet leds i egna ledningar till reningsverk.
Recipienten dr en vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv, vilket
innebdr att det finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas for
vattenforekomsten.

Det finns risk for markfororeningar. Bland annat har det inom
planomrédet funnits bekdmpningsmedelstillverkning, utgérandes
riskklass 3. Potentiellt férorenande omraden finns dven frin en rad
andra verksamheter i planomradets omgivning, bl.a.
trdiimpregnering inom briadgérden véster om planomradet,
utgdrandes riskklass 2.

Det generella strandskyddet dr 100 meter pa land och i vatten.
Planomradet ligger ca 40 meter ifran Trekantens strandkant.
Strandskydd rader inte pa platsen idag, men vid framtagandet av en
ny detaljplan dterintrader strandskyddet.

Planomradet bestar till storsta delen av hardgjorda ytor, som
absorberar och lagrar varme. Det rader brist pa svalkande och
skuggande miljoer inom planomrddets norra delar, dir hdga
temperaturer har uppmits enligt Stockholms stads kartering av
stralningstemperaturer.

Stoérningar och risker

Inom kvarteret finns en lagpunkt dir vatten riskerar att samlas vid
kraftiga skyfall. Det gar ocksé flodesvigar genom planomradet och
ner till sjon Trekanten.

Miljokvalitetsnormerna for luft klaras for planomradet i dagslédget.

Planomradet utsitts for trafikbuller fran Lovholmsvagen och
Liljeholmsvigen. Den ekvivalenta ljudnivan uppgér som hogst till
65-70 dBA ekvivalent ljudnivé pd 2 meters hdjd enligt stadens
bullerkarta. Planomridet kan dven i viss utstrackning utsittas for
verksamhetsbuller fran exempelvis travaruhandeln i véster och
Loévholmens industriomréde i nordviést.

Marken inom planomréadet samt angransade ytor av Lovholmsvéigen
och Liljeholmsvégen utgors av lera, varfor det finns risk for
stomljud/vibrationsstdrningar frn primért tvirbanan och moéjligen
dven annan tung trafik genom fortplantning av storning i lermarken.

Teknisk forsorjning
I ndromradet finns utbyggd teknisk forsorjning med vatten, avlopp,
el, fiber och fjarrviarme.
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Inom planomradet har SVOA en storre vattenledning som ska tas i
beaktande under planarbetet.

Planforslaget

Forslag som ligger till grund for detaljplanen

Forslaget som ligger till grund for fortsatt planarbete ska studeras
vidare 1 planarbetet. Forslaget innebédr om-, pa- och tillbyggnad av
befintliga kontorsbyggnader for att tillskapa fler
kontorsarbetsplatser och lokaler i ett kollektivtrafikndra och
centralt lage. Befintliga trevaningsbyggnader mot Lovholmsvigen
och Trekantsparken foreslas byggas pa med ytterligare tre
vaningar. Befintlig sjuvéningsbyggnad centralt i kvarteret foreslas
byggas pd med tvé viningar och befintlig byggnad i1 korsningen
Lovholmsviagen/Liljeholmsvégen foreslas byggas pd med en
indragen volym 1 en till tvd vdningar. Centralt i kvarteret foreslés
ocksé nya tillbyggnader om cirka sju vaningar.

Platsbildningen vid korsningen Lovholmsvégen/Liljeholmsvégen, i
fonden av Liljeholmsvégen Osterifrén, dr en viktig korsningspunkt
dér flera centrala strak mots. 1950-talshuset ligger som ett
fondmotiv i stadsbilden och har hoga kulturmiljovéarden. Hér
foreslas varsamma tilldgg, eventuellt en mindre pdbyggnad samt en
ny entré for att stirka platsen.

Bebyggelsen mot savél Lovholmsvigen som Trekansparken &r idag
relativt sluten. Ett mal med projektet dr att omgestalta
bottenvaningarna med nya entréer, storre fonsterpartier och publika
lokaler.

-

Situationsplanen nedan illustrerar ett forslag med pabyggnader och
tillbyggnader samt antal vaningar som ligger till grund for fortsatt
planarbete och ska studeras vidare i kommande process.



Godkéant dokument - Amanda Horwitz, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-03-11, Dnr 2024-00513

iy

©

Stockholms
stad

Tjansteutlatande
Dnr 2024-00513
Sida 9 (13)

\ /mmm? "," i J’ .
[
|

Y W \ / A -
. Ch. LN
Situationsplan med forslag pd antal vaningar, som studeras vidare under

planarbetet.
Bld firg — pabyggnad 2-3 vaningar. Rosa firg — nybyggnad.

Vy fran Lévholmsvdgen, sett Fviisterrdn. Streckade a linjer
illustrerar befintliga héjder.
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Vy sett fran Trekantparken. Streckade rosa linjér illustrerar
befintliga héjder.

Arkitektonisk idé

Karaktirskapande pabyggnader och tillbyggnader ska infogas i
kvarteret for att skapa en intressant helhetsmiljo som méter staden
pa ett attraktivt sitt och mojliggér moderna kontorsplatser.

Genom pabyggnader av en litt karaktir dér befintliga hus i1 kvarteret
utgdr en bas och dr tydligt avldsbara tillvaratas och beaktas sévél
kulturmiljévarden som hallbarhetsaspekter. Rivning undviks och
istdllet utvecklas befintliga strukturer och vérden.

Platsbildningen vid korsningen Lévholmsvigen/Liljeholmsvéigen
med uppvuxna lovtrad ska utvecklas och fortsatt utgora ett viktigt
fondmotiv. Rosterigrand, som binder samman platsbildningen med
Trekantsparken, ska frimjas som strak med hogre vistelsevarden.
Bottenvaningarna ska gestaltas 1 syfte att &stadkomma en
upplevelserik och intressant gatumilj6 och delvis mota staden med
olika publika funktioner.

Tillkommande bebyggelse foreslds uppforas i en varm fargskala
som samspelar med tegelarkitekturen bade i planomradet och 1
nidromrédet.

Sammanfattningsvis ska utvecklingen av kvarteret knyta an till
omgivande stadsmiljé genom volymhantering och hojdskala,
material- och kuldrval, samt genom vil gestaltade och interaktiva
bottenvaningar med publika funktioner.
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Planforslagets konsekvenser

En socialt sammanhallen stad

Planforslaget kan skapa ett mer tryggt och upplevelserikt stadsrum
genom Oppna och aktiva bottenvaningar, hog entrétithet och ett
innehdll som befolkar omridet dven kvills- och nattetid. Kontor och
centruméindamal tillskapas i ett kollektivtrafiknéra lage, vilket okar
andelen arbetsplatser i sdderort, sé fler far forutséttningar till kortare
restider.

Naringsliv och kompetensforsorjning

Planforslaget ger mdjlighet att stérka Liljeholmen som nod och
centrum genom att skapa en tétare stadsdel. Projektet har ocksé
mdjlighet att bidra med nya moderna arbetsplatser i soderort. Aktiva
bottenviningar med nya urbana kvaliteter skapar en mer intressant
plats for stadens néringsliv.

Kulturmilj6 i en vaxande stad

Befintliga byggnader inom kvarteret, fran olika tidsepoker, foreslas
bevaras. Pabyggnader samt Oppningar i1 fasadernas bottenvaningar
riskerar att forvanska byggnaderna, s att byggnadernas ursprung
blir mindre lasbart. Samtidigt kan omsorgsfulla nya tilldgg skapa ett
intressant mote mellan nytt och befintligt.

Arkitektur och gestaltning

Forslaget skapar mojlighet att forbattra upplevelsen av den
offentliga miljon genom héndelserika och vil gestaltade
bottenvaningar, samt genom intressanta tilligg som forddlar
befintlig bebyggelse.

Trafik och mobilitet

Utveckling av ny bebyggelse i ett kollektivtrafikndra lage,
tillsammans med bilpooler, mobilitetsatgérder och lag
parkeringsnorm kan bidra till ett mer hallbart resande.

Gron och vattennara stad

Projektet ger mojlighet att stirka gronstrukturen genom att bygga in
grona l6sningar for skyfallsproblematik, virmestralning och
klimatanpassning. Exempelvis kan grona tak, trdd och planteringar
bidra till att minska virmestralningen.

Kulturliv, idrott och rekreation

Projektet kan tillfora ett spinnande utbud av handel, mat och kultur.
Motet mellan bebyggelsen och Trekantsparken kan forbattras
genom Oppna bottenvaningar med innehall som berikar parken.
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Klimat, miljo, halsa och sakerhet
Inga byggnader inom omradet avses rivas, utan bevaras och byggas
om, till och p4, vilket dr positivt ur klimatsynpunkt.

Upphévande av strandskyddet &r en viktig fraga att utreda i
samband med planarbetet. Strandskyddet kommer att aterintrada i
samband med framtagandet av ny detaljplan.

Teknisk forsorjning
Behov av utbyggnad av tekniska forsorjningssystem, samt eventuell
ledningsflytt ska utredas under planarbetet.

Planprocess

Process

Planarbetet avses att bedrivas med standardforfarande. Nésta
tillfalle som drendet ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir
vid redovisning infor nytt stdllningstagande efter plansamridet.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behdver goras.
Beddmningen baseras pé kriterier i miljobedomningsférordningen 5
§ och 10-13 §§. Underlag till undersokningen om betydande
miljopaverkan har inhdmtats fran stadsmuseet, miljoforvaltningen
och Storstockholms brandforsvar.

Tidplan

Under forutsittning att erforderligt underlag for detaljplanens
framtagande levereras enligt uppsatt projekttidplan, samt att det
under planprocessen inte tillkommer nya omstandigheter som inte
kunnat forutses, bedoms foljande tidplan kunna realiseras:

Start-PM mars 2025
Samrad december 2025
Granskning oktober 2026

Antagande SBN januari 2027

Planavtal
Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.
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STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Kontoret ser positivt pa ett planforslag som innebér att nya
stadskvaliteter 1 gaturum och mot parken Trekanten tillfors i
Liljeholmen. Planforslaget bidrar till att Liljeholmen som regional
nod och centrum stérks samt att fler arbetsplatser tillfors 1 sodra
Stockholm. Platsens goda kollektivtrafikldge, som kommer att bli
dnnu bittre nir den planerade tunnelbanan Fridhemsplan-Alvsjo
genomfors, motiverar en fortdtning av stadsdelen. Det titare och
forddlade kvarteret med aktiva bottenvaningar och urbana kvaliteter
skapar en mer intressant milj6 for sdvil niringsliv och arbetande
som invénare 1 stadsdelen.

Avvigningar ska goras mellan kulturmiljons virden och
fastighetens behov av modernisering och mer aktiva fasader och
bottenvaningar. Hojden pd ny bebyggelse ska provas utifrén
ndromradets hojdskala och det omgivande stadslandskapet som
helhet. Strak genom kvarteret ska studeras.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att paborja planarbete.

SLUT



