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Stadsbyggnadsnimnden beslutar att planarbete pabdrjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Pia Olvebro

SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen dr att prova omfattning, placering och
utformning av nya verksamheter for centrumverksamheter, handel,
ca 415 nya bostdder samt ny allmén plats i form av torg- och
parkytor. Mélet ar att skapa ett tryggt, trivsamt och vilkomnande
stadsdelscentrum som bildar en naturlig samlingsplats och ar
inkluderande och karaktarsfullt.

Planforslaget som byggaktdrerna Sitra centrum fastigheter AB och
GreenDoor fastigheter AB har presenterat och som
detaljplaneprocessen tar sin utgangspunkt fran, innebir att befintlig
centrumanldggning dver tunnelbanespéren rivs och ersitts av ett
allmént torg kringbyggt av ny bebyggelse i fyra kvarter med
centrumfunktioner i sockelvaningarna. Denna rivning bedoms
nddvindig for att uppnd planens mal.

Kvarteren byggs antingen med sockelvéningarna som podium och
bostider 1 indragna hogdelar med taktradgard ovanpd vilket
tillsammans bildar ett tydligt inramat torgrum. Befintlig
dackkonstruktion bevaras och forstiarks darmed. Ett nytt,
sammanhéngande strék for gdng och cykel mojliggdrs genom Sitra
centrum vilket idag inte &r mdjligt dé sjdlva centrumanlédggningen
utgor en fysisk barridr.

Den fysiska miljon ska utformas for att dels stirka den befintliga
identiteten och dels for att skapa en ny identitet som kompletterar,
snarare dn konkurrerar, med Bredéng centrum, Skdrholmen centrum
och Vérberg centrum. Bebyggelsen ska orienteras sa att antalet

Bilagor: Inga bilagor
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baksidor minimeras och parkering, angoring och inlastning sker
genom att minimera konflikter med fotgéngare och cyklister. For att
sdkerstdlla en trygg, trivsam och vdlkomnande stadsmilj6 ska
samtliga bottenvaningar mot torget innehélla lokaler, savida
undantag inte kan motiveras av sarskilda skil. Vid bedomning av
nytillkommande byggnaders maximala hdjd ska nockhéjden pé det
hogsta befintliga skivhuset pa Hogsétra 8 tjdna som riktmaérke.

Planomradet omfattar hela fastigheterna Hogsétra 10 och Djursétra
3 samt del av Sétra 2:1. Samtliga fastigheter dgs av Stockholm stad
men Hogsétra 10 och Djursitra 3 upplats med tomtrétt till Sétra
centrum fastigheter AB och GreenDoor fastigheter AB respektive.

Markanvisningsavtal har skrivit med byggaktorerna i enlighet med
beslut i Exploateringsndmnden 2018-06-14.

Stadsbyggnadskontoret stéller sig positivt till att pdborja
planldggning av aktuellt planomrade. Planforslaget ger goda
forutsittningar till ett forbattrat markutnyttjande 1
kollektivtrafiknéra l4ge och ger goda forutsittningar for att stirka
Sétra centrum som lokalt stadsdelscentrum och mdtesplats 1 enlighet
med Oversiktsplanens intentioner. De nya bostdderna kompletterar
befintligt bostadsbestand 1 Sétra och bidrar till stadens
sammanlagda bostadsforsorjning. De nya arbetsplatserna bidrar till
att minska det underskott av arbetsplatser som finns 1 Soderort.

Planarbetet genomfors med utdkat planforfarande. Planforslaget
antas inte medfora betydande miljopéverkan och ndgon
miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken kommer darmed
inte att upprittas. Planforslaget bedoms kunna utvecklas i enlighet
med kommunala, regionala och nationella riktlinjer, riksintressen,
lagar och forordningar. Planomrédet omfattas inte av riksintressen.
Detaljplanen forvéntas bli antagen 1 december 2020.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att namnden ger i uppdrag till
kontoret att padbdrja planarbete 1 enlighet med de riktlinjer som
redovisats i detta tjansteutlatande.

Utlatande

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att prova omfattning, placering och
utformning av nya verksamheter for centrumverksamheter, handel,
ca 415 nya bostidder samt ny allmén plats 1 form av torg- och
parkytor. Detaljplanens utgangspunkt &r att, i enlighet med
principerna 1 byggaktorernas inkomna planforslag, riva befintlig
centrumanlidggning i1 Sétra centrum och ersétta dess funktion med
ett utomhustorg kringbyggt av byggnader med lokaler i
sockelvaningarna. Denna rivning beddms nddvéndig for att uppné
planens mal. Om att kunna bidra till att gora Sitra centrum



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-02-04, Dnr 2018-15976

"%‘i Stockholms Tjansteutlatande
-y stad Dnr 2018-15976
Sida 3 (21)

o

inkluderande och vinda sig badde inat, mot torget, och utat mot
omgivningen.

Ny bebyggelse ska ges en modern, varierad och stadsmaéssig
karaktdr med ett medvetet forhallningssatt till den omgivande
bebyggelsen i Sitra. Den fysiska miljon ska utformas for att dels
stiarka den befintliga identiteten och dels for att skapa en ny identitet
som kompletterar, snarare an konkurrerar, med Bredidng centrum,
Skirholmen centrum och Vérberg centrum. Bebyggelsen ska
orienteras sa att antalet baksidor minimeras och parkering, angéring
och inlastning sker genom att minimera konflikter med fotgéngare
och cyklister.

For att skapa en trygg, trivsam och vilkomnande stadsmiljo som
ocksé dr karaktarsstark ska samtliga bottenvaningar mot torget
innehélla lokaler, sdvida undantag inte kan motiveras med sérskilda
skal.

Vid bedémning av nytillkommande byggnaders maximala hdjd ska
nockhojden pé det hogsta befintliga skivhuset pa Hogsétra 8 tjdna
som riktmérke. Om hogre byggnader kan tillitas beror pd aspekter
som dess paverkan pa stadssiluetten, upplevelse fran marken,
skuggning, vindalstrande och vérdet av den extra vaningsytan fOr att
uppfylla detaljplanens mal.

Bakgrund

Satra centrums historia

Namnet Sétra betyder skogsdang och ndmndes for forsta gdngen
1331. Anda fram till tidigt 1960-tal kunde Sitra bist beskrivas som
just en skogsing. Stockholms stad hade decennierna innan kopt upp
markerna runt omkring men forst 1961 kom staden 6verens med
markdgaren om kopet av Satras 510 hektar. Forst nu kunde
internationerna i 1952 ars generalplan borja genomforas for
sydvistra Stockholm. 1962 faststélldes generalplanen for Satra-
Bredéng och aret dirpd, 1963, godkindes stadsplanen for Sétra.
Redan 1964 skedde de forsta inflyttningarna och pé bara nagra fa ar
var stadsplanen genomford. Nér Riksdagen beslutade om
Miljonprogrammets byggande 1965 var Sétra 1 stort sett redan
fardigbyggt men likheterna med miljonprogramsomradena dr dnda
stora, dd idéerna om t.ex. funktionsuppdelning och trafikseparering
4r desamma. Aven om vissa kompletteringar i bebyggelsebestdndet
gjorts pa 2000-talet runt Sétra centrum sé dr sjélva gatu- och
bebyggelsestrukturen, samt de flesta byggnader, intakta och helt i
enlighet med 1963 ars stadsplan. Parkeringsytorna 1 Sétra
dimensionerades for ett berdknat framtida bilbestand pa 500 bilar
per 1000 invénare (att jamfora med det faktiska bestdndet pd farre
an 300 bilar, 2017). Folkméingden i1 Sitra pa 1960-talet var ca 7000
invénare vilket, efter en dipp pa 80- och 90-talen, har 6kat till 7447
invanare ar 2017.
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Sédtra centrum planerades som stadsdelscentrum med all service
samlad i en enda centrumbyggnad, byggd dver tunnelbanans spér
och hopbyggd med tunnelbanans stationsbyggnad.
Centrumbyggnaden blev historisk som Stockholms forsta
inomhuscentrum néir den invigdes 16 maj 1965, ritad av arkitekterna
Gunnar Lindman, Harald Mjéberg och Ake Arell for AB
Vattenbyggnadsbyran AB (VBB). I direkt nirhet till denna
centrumbyggnad anlades tre stycken 9-10 véningar hoga skivhus
och utanfor dessa mestadels trevanings lamellhus. 1965 invigdes
tunnelbanestationen som medforde smidig direkttransport till
centrala Stockholm.

Mot bakgrund av konkurrensen fran andra handelsomriden och en
allmin medvetenhet om bristerna i den byggda miljon har fornyelse
av Satra centrum diskuterats flera gdnger under arens lopp. Pa
1990-talet utarbetades flera forslag pd omdaning av centrumet inom
ramen for den s.k. Ytterstadssatsningen. I samradet for detaljplan
for Satra centrum sddra delen (DP 2003-16319-54 A) ar 2003 togs
tvd forslag fram till fornyelse av Sétra centrum. Delen for Sétra
centrum undantogs emellertid infor antagandet av detaljplanen och
genomfordes sdledes inte med motiveringen att
centrumanlidggningens framtid behdver utredas ytterligare.

Rendering éver huvudforslag till fornyelse av Sdtra centrum, fran detaljplan for
Sdtra centrum, sédra delen (DP 2003-16319-54 A). Férslaget undantogs fran
antagande. Idén var att klyva centrumanldggningen med en utomhuspassage.

Bakgrund till projektet

Sétra centrumbyggnad forvarvades ar 2016 av foretaget Sétra
centrum fastigheter AB som dven Overtog tomtréitten pa fastigheten
Hogsétra 10. Detta foretag, tillsammans med tomtréttsinnehavaren
pa Djursitra 3 (Greendoor fastigheter AB) har i egenskap av
byggaktorer inkommit med ansdkan om markanvisning. Denna
behandlades av exploateringsndmnden 2018-06-14 som gav
exploateringskontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal med
byggaktorerna om att upplata marken for handel, bostader, kultur


https://sv.wikipedia.org/wiki/Gunnar_Lindman
https://sv.wikipedia.org/wiki/Harald_Mj%C3%B6berg
https://sv.wikipedia.org/wiki/%C3%85ke_Arell
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m.m. exploateringsndimnden beslutade ocksa om att begéra att
stadsbyggnadsndmnden upprittar detaljplan for omradet.
Markanvisningsavtal har skrivit med byggaktorerna i enlighet med
beslut i exploateringsnimnden 2018-06-14. Enligt avtalet

ska del av mark pa Hogsétra 10 séljas till byggaktoren och del av
mark pé Hogsétra 10 och Djursdtra 3 fortsétta upplatas med
tomtritt. Tomtritt ges dven pa de delar av Sétra 2:1 som behdvs for
exploateringen samt att Staden dvertar dgandet av de delar pa
Hogsédtra 10 och Djursétra 3 som anges som allmén plats i
detaljplanen.

Ett beslut om att inleda planarbete markerar starten pd arbetet med
den detaljplan som beddéms kunna antas i december 2020. Enligt
byggaktorernas egna uppgifter berdknas byggstart till tidigast 2021
och forsta inflytt till tidigast 2023.

Plandata

Planomradet ar lokaliserat i stadsdelen Skdrholmen och omfattar
cirka 13 500 kvm. Planomradet avgriansas av fastighetsgranserna for
Hogsétra 10 och Djursétra 3. Ingér 1 planomradet gor ocksa torgyta
och stationsbyggnad till tunnelbanan pé fastigheten Satra 2:1.

Gallande och pagaende detaljplaner

Planomradet dr i sin helhet tidigare detaljplanelagt med delar av
sammanlagt tva detaljplaner som bdda kommer att erséttas av
foreliggande detaljplan i den del de ingér i planomradet.

Detaljplanens Dnr | Laga | Detaljplanens syfte
namn kraft

Gallande detaljplaner som ersatts i sin helhet

Gallande detaljplaner som delvis ersatts

Delstadsplan 3 0180- | 1963- Disposition av tunnelbanans
centrumomradet 6178 07-25 strackning inkl. stationsbyggnad
inom stadsdelen Satra och befintlig centrumbyggnad med
omgivning.
Detaljplan for Satra DP 2007- Bostdder i kvarter omedelbart
centrum, sodra delen 2003- 01-25 vaster och 6ster om Satra centrum.
16319 Byggnaden med vardcentral tillats
-54 A byggas pa fran tva till fyra
vaningar (ej genomfort).

Gallande detaljplaner som angransar planomrddet men inte

ersatts
Detaljplan for del av DP 1996- Bostédder pé fastigheterna
kv. Hogsédtra 93104 | 03-06 Djursédtra 4 och 5.
Detaljplan for Satra DP 2006- Bostdder i kvarter omedelbart
centrum, norra delen 2003- 03-30 vaster och 6ster om Satra centrum.
16320
-54
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Hllustration éver gdllané’e detaljplaner med grinser (bld linjer). Rod linje
markerar ungefirligt ldge for planomrddesgrdns. Den exakta
planomrddesavgrinsningen kan komma att dndras under detaljplaneprojektets

gdng.

Markagoférhallanden

Planomradet omfattar hela fastigheterna Hogsétra 10 och Djursétra
3 samt del av Sitra 2:1. Samtliga fastigheter 4gs av Stockholm stad
men Hogsétra 10 och Djursdtra 3 upplats med tomtritt till Sétra
centrum fastigheter AB respektive GreenDoor fastigheter AB.

“'an-:r; T 7
N M, MRS
Hllustration éver fastigheter (gul fdrg dgs av staden - bla firg dgs av staden men
upplats till privat tomtrittsinnehavare). Réd linje markerar ungefdrligt lige for
planomradesgrdns. Den exakta planomrddesavgrdnsningen kan komma att
dndras under detaljplaneprojektets gang.
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Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Enligt Oversiktsplan for Stockholm (antagen av kommunfullmiktige
19 februari 2018) &r Satra centrum utpekat som centrumomrade
kategori 3 “lokalt stadsdelscentrum”. De fyra malen som finns i
oversiktsplanen &r tillimpbara pa planomradet: En vixande stad, en
sammanhangande stad, god offentlig milj6 samt en klimatsmart och
talig stad.

Specifikt for planomradet uttrycks i 6versiktsplanen: "Breddng och
Sdtra centrum kan stirkas genom att fortydliga torgbildningar och
koppla centrum mot omgivande gator och grona promenader”

Vidare uttrycks mojlighet till komplettering av ytterligare bostider,
forskolor, arbetsplatser, service samt kultur och idrott.

Vision 2040

Den 30 januari 2017 beslutade kommunfullméktige att anta ”Vision
2040 - Ett Stockholm for alla”. Visionen har fyra utgangspunkter: 1.
Ett Stockholm som haller samman, 2. Ett klimatsmart Stockholm, 3.
Ett ekonomiskt hallbart Stockholm, 4. Ett demokratiskt hallbart
Stockholm. Samtliga utgangspunkter ir relevanta som
utgdngspunkter dven for foreliggande projekt.

Fokus Skérholmen

Foreliggande detaljplan utarbetas inom ramen for Fokus
Skérholmen. I dokumentet ’Stadsbyggnadsstrategier for socialt
hallbart Fokus Skédrholmen” (Dnr: 2015-17268) fran 2017 anges tre
maél for framtidens Skdrholmen samt fyra stadsbyggnadsstrategier
for hur malen ska uppnas:

Malen ar:

1. Sammanhallen och varierad

Skérholmen ska vara en sammanhdngande stadsdel med stor
variation av platser, bostdder och uttryck. En ny arsring med
fantasifull arkitektur och urbana kvaliteter ldggs till.

2. Levande och innehallsrik

Skdrholmen dr en stadsdel ddir alla far plats och kan kdnna
tillhorighet — som dr oppen, inbjudande, lever aret runt och pd alla
tider av dygnet. Barn och ungas behov tas tillvara ndr Skdrholmen
utvecklas. Konst och kultur bidrar till attraktivitet, identitet och
fordndring.

3. Delaktig och larande
Skdrholmen utvecklas med utgangspunkt i det som finns idag och i
dialog med Skéirholmsborna. Det lokala perspektivet dr nyckeln.
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Befintliga verksamheter, byggnader och platser dir en tillgang och
skall ges mojlighet att utvecklas ihop med det nya.
Stadsbyggnadsstrategierna éar:

A. Utveckla en allsidig boendemiljé

Skdrholmens bebyggelseomraden dr idag funktionsseparerade i
omrdden med antingen handel, industri eller bostdder. Ny
bebyggelse innebdr fler bostdder men ocksd en mojlighet att
utveckla en hogre grad av funktionsblandning. Det handlar om att
identifiera sdrskilt gynnsamma ldgen for ny offentlig och
kommersiell service i separata byggnader eller i bottenvdaningar pa
flerbostadshus.

B. Ett promenadvanligt gang- och gatunat

Utveckla ett sammanhdngande Skédrholmen. Mojligheten att
promenera mellan mdlpunkter dr grundliggande for en stad som
hdnger samman och dr tillgdnglig for alla. Fotgdngaren dr inte
bara en trafikant utan dven en social aktér som ger gatan eller
gdngvdgen liv. I Skdrholmen ska alla mojligheter att skapa ett mer
promenadvdnligt och vilintegrerat ndt tas tillvara genom att t.ex.
komplettera dagens trafikleder med trottoarer, cykelbana och
bebyggelse. Promenadvdnliga gator och trygga gangstrdk dr
tillsammans ett finmaskigt ndt for rorelse i omrddet. Mdnga
kopplingar till omgivande stadsdelar dr lika viktigt.

C. En mangfald av gemensamma rum

Stark arenor for samspel mellan individer och grupper. Offentliga
rum som lokala centrum, torg och parker dr viktiga arenor for
samspel mellan individer liksom mellan olika grupper i samhidllet.
En forutsdttning for en socialt sammanhdllen stad dr att mdnniskor
med olika bakgrund ror sig i samma offentliga miljéer och ser
varandra i vardagen. Dessa mdnskliga moten skapar inte bara en
levande och intressant stad. De har ocksa betydelse for hur vi
inspireras och influeras av varandra. Processer som dger rum i det
offentliga rummet oppnar for mangfald och diversitet och kan
understodjas av stadsbyggande. For att nd ett sammanhdllet
Stockholm har arenor for samspel stor betydelse. I Skdarholmen dr
madnga av dessa rum for gemenskap, gréna rum och parker.

D. Lokalt férankrad process

Utga fran det lokala perspektivet. Ett starkt och dynamiskt
civilsamhdlle dr avgorande for en hallbar, vixande stad. Kunskap
och initiativ behover tas hand om i planeringsprocessen.
Medborgardialog dr ett viktigt verktyg for att utforma en socialt
vdrdeskapande stadsutveckling och for att stirka det lokala
medskapandet i pdgdende stadsplanering.

Ovan ndmnda mal och strategier ska ligga till grund for planarbetet
for foreliggande detaljplan.
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Riksintressen
Planomradet omfattas inte av riksintressen.

Nuvarande forhallanden

Befintlig bebyggelse och markanvandning

Planomradet omfattar ett omrade som fysiskt avgriansar det som
utgdr Sitra centrum. Mittpunkten 1 Sitra centrum &r den
centrumbyggnad i ett plan med butiker som &r byggd ovanpa ett
betongdéck dver tunnelbanesparen och hopbyggd med tunnelbanans
stationsbyggnad. Denna centrumbyggnad angrénsas 1 véster av
Satratorget och i Oster av ett icke namngivet mindre entrétorg. P&
andra sidan Sétratorget, inom planomrédet, ligger den Z-formade
byggnad som innehéller vardcentral, vandrarhem m.m. S6der om
Sétratorget, pa ca fem meter hogre hojd, ligger Sétraskolan.

v e

Karta markerar planomraddets ungefirliga avgrdnsning. Den exakta
planomrddesavgrinsningen kan komma att dndras under detaljplaneprojektets

gdng.
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Foton fran planomrddet, fran dvre vinster medsols: 1. Sitratorget mot norr, 2.
Sdtratorget mot sdder, 3. Centrumanliggningens Ostra entrétorg, 4. Forsta
intryck av Sdtra for ankommande med tunnelbanan (kI 15:30 en vintertisdag).

Kulturmiljo

Hela centrumanlidggningen samt tunnelbanans stationsbyggnad och
tunnelperrongerna dr gronmarkerade pa stadsmuseets
klassificeringskarta, dvs. sdrskilt virdefulla fran historisk,
kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt.
Centrumanldggningen &r den forsta inomhusgallerian 1 Stockholm
och invigdes 1965. I mitten av 2000-talet byggdes en entresolvaning
som Okade butiksytan men minskade rumsligheten pa
centrumanlidggningens inomhustorg. Vardcentralbyggnaden pa
Djursitra 3 har dnnu ej klassificerats ur kulturmiljésynpunkt.
Skivhusen utanfor planomradet dr gulmarkerade, dvs. fastighet med
bebyggelse av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst
kulturhistoriskt vérde.

Utdrag ur stadsmuseets\klassiﬁceringskartc‘ly. Réd linje markerar ungefdrligt lige

for planomradesgrdns. Den exakta planomrddesavgrdnsningen kan komma att
dndras under detaljplaneprojektets gang.
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Trafik och kollektivtrafik

Gang och cykel

Tva viktiga gangstrak i Sdtra har sin skdrningspunkt pa Sétratorget.
Det ena stréket gér i nord-sydlig riktning pd Kréksatrastigen, over
Satraskolans gérd och pd gangbro 6ver Bogsatravigen till kv.
Hjélmsétra. Det andra straket gar 1 Ost-véstlig riktning pa
Haéllsatrastigen frdn Sétradalsparken via Sdtra centrum och genom
inomhusgallerian till Eksétragatan dér straket ansluter till
Lillsdtrastigen som passerar i gangtunnel under Skarholmsvagen
och i gdngbro dver E4:an. Alternativa forbindelser till straket saknas
1 den meningen att en orimligt stor omvég fordras for att ta sig fran
t.ex. Skdrholmsvégen till Satradalsparken om védgen over Sétra
centrum ar blockerad, kénns otrygg eller pd annat sétt oldmplig.

\

N 2 ekarhotmsvégen —/ A H

De tvd gangstrdaken som korsas pd Sdtratorget

Kollektivtrafik

Sitra tunnelbanestation trafikeras av tunnelbanans rdda linje och
hade enligt SL:s statistik &r 2016 ca 5600 pastigande per dygn vilket
kan jimforas med centralstationen 1 en mindre svensk stad, t.ex.
Ystad med 5470 péstigande per dygn samma ar. Stationen har tva
plattformar, en fOr tdg norrut och en for tdg soderut, samt ett
viandspar ddremellan. Stationens enda uppgéng géar genom
biljetthallen och ut i Sétra centrums centrumbyggnad. Hela
stationen ligger 1 Oppet schakt men 1 tunnelmynning sdderut.

Busshéllplats Sétra pd Eksétravigen ca 250 meter fran tunnelbanans
entré trafikeras av buss 163 mellan Sitra och Kérrtorp.

En héllplats pd framtida Spérvig syd planeras pa Skdrholmsvégen
néra Sétra centrum vilket gor Satra till bytespunkt mellan sparvig
och tunnelbana. Spédrviagen berdknas kunna tas 1 drift tidigast 2034.
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Fordonstrafik och parkering

Sétra dr planerat med full trafikseparering mellan gdende/cyklande
och fordonstrafik. Fordonstrafiken matas till Sitra centrum 1
nedstigande gatuhieraki; fran trafikplatserna vid Bredédng och
Kungens kurva pa E4:an (niva 1) via Skdrholmsvégen (niva 2) till
Eksétraviagen (niva 3) och in pa Torvsitravigen (niva 4). Fram till
2016 fungerande Sitra Torg, numera bostadsfastighet Torvsitra 1,
som huvudsaklig parkeringsyta for Sdtra centrum. Parkeringen ar
numera mer utspridd pa omgivande gator vilket innebar relativt
langa gangavstand for bilburna kunder till centrumet. Ett mindre
antal parkeringsplatser finns ocksa péa centrumbyggnadens sddra
sida. Inlastning till Ica livsmedelsbutik sker norrifrén 6ver
parkeringsytan pa Hogsitra 8 som 4gs av Stockholmshem. Ovrig
inlastning sker p& centrumbyggnadens sddra sida.

Skola och férskola

Fran Sitratorget mitt finns fyra forskolor inom 500 m gangavstand
samt en grundskola inom 50 meter (Sétraskolan) och ytterligare en
grundskola inom 250 meter (Internationella Engelska skolan pa
Storsdtragrind/Skirholmsvégen). Narmaste gymnasium aterfinns 1
Skérholmens centrum.

Natur och park

Planomradet bestér till storsta delen av redan hardgjord mark.
Gronyta finns 1 sldnten mellan Sétratorget och Sétraskolan. Den
gronska som finns inom planomradet har dock inga karterade
ekologiska vidrden. Niarmaste stadsdelspark dr Satradalsparken, 200
meter fran Satratorget.

Vattenfragor

Planomradet ingar i Mélaren-Fiskarfjardens tekniska
avrinningsomrdde. Mélaren-Fiskarfjarden dr en vattenforekomst
enligt EU:s vattendirektiv, vilket innebar att det finns
miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas for vattenforekomsten. Den
ekologiska statusen dr idag god (VISS, 2018-07-26). Den kemiska
statusen uppndr ej god status idag (VISS, 2018-07-26). Enligt
miljokvalitetsnormerna ska god kemisk status uppnas till ar 2021.

Riskfragor

Buller och vibrationer

Planomradet utsitts for trafikbuller fran Skdrholmsvéigen och
E4/Sodertéljevigen. Planomradet utsétts dven for sparbuller fran
tunnelbanan som gér i dppet ldge norr om planomradet. Ljudnivén
vid de planerade bostidderna ar enligt stadens bullerkarta under 60
dBA ekvivalent ljudnivé vid den mest utsatta fasaden pa 2 meters
hojd. Nérheten till Skiarholmsvigen och E4:an gor dock att det dr
svért att bedoma om riktvirdena klaras for bostdderna hogre upp 1
byggnaden. Bebyggelsen och ldgenhetsplanlésningar ska anpassas
efter bullersituationen sé att ljudnivan pd ljudddmpad sida
underskrider riktviardet 60 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-02-04, Dnr 2018-15976

%f; Stockholms Tjansteutlatande
stad Dnr 2018-15976
Sida 13 (21)

Eftersom centrumbebyggelsen ligger ovanpé tunnelbanan behover
vibrationer och stomljud beaktas i planeringen. Riktvirdet for
stomljud inomhus 1 bostdderna ska klara 35 dBA maximalnivd métt
med tidskonstant FAST. Vibrationer i byggnaderna bor underskrida
komfortriktvirde 0,4 mm/s (Svensk standard SS 460 48 61).

Markfoéroreningar

Lénsstyrelsens kartering visar att det finns risk for fororeningar pga.
en kemtvittsanldggning som anvint sig av l0sningsmedel som kan
leda till fororeningar i mark och vatten. Verksamheterna kan dven
ha anvént sig av klorerande 16sningsmedel, som dr svarnedbrytbara
och ddarmed kan leda till omfattande pédverkan under en léngre tid.

Oversvamning

Skyfallsmodellering f6r Stockholms stad visar att det idag finns
flera platser inom planomradet dér det riskerar att samlas vatten vid
ett kraftigt skyfall. Med foreslagen exploatering kommer
infiltrations- och avrinningsférhallanden forandras i omradet.

|

Medelhg sannolikhet (Scenario B) [

Lagre sannolikhet (Scenario C) & -I1 4

Skyfallskartering — sannolikhet for éversvimning med minst 0,1 m djup vid ett
100-arsregn (Stockholm Vatten och Avfall, samt miljoférvaltningen, 2015)

Luftkvalitet

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomréadet. Halten av
partiklar PM10 &r 20-25 pg/m?® (dygnsvérde) att jamfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?. Halten av kvéavedioxid &r 24-30
pg/m? (dygnsvérde) att jaimfora med miljokvalitetsnormen 60
pug/m?,

Trygghet, jamstalldhet och barnperspektiv

Sédtra centrum dr idag den huvudsakliga motesplatsen 1 stadsdelen
Sédtra med en folkméngd pa 7447 invanare ar 2017. Vid planeringen
av centrumomraden ar trivselfaktorn sérskilt viktig. Det ska vara
tryggt, trevligt, vackert och intressant under s& ménga av dygnets
timmar och arets dagar som mojligt. Trots de goda
forutsdttningarna som nav i stadsdelen, de relativt stora flodena av
manniskor och den stora dragningskraften mélpunkterna i omradet
har, sd har Sitra centrum idag trygghetsproblem. En del av
symptomet dr att gingbildningar uppstar vid entréerna till, och inne
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1, centrumbyggnaden. Problemet forvirras av att alternativa strék till
att passera genom centrumanldggningen i Ost-véstlig riktning samt
till tunnelbanan saknas. Entréerna till Sitratorget upplevs som trista
och otrygga med manga fonsterlosa fasader och
centrumanlidggningen upplevs, framfor allt under kvills- och
nattetid, som steril, 6delagd och dunkel. Konsekvensen av otrygga
miljoer blir framfor allt att barn, dldres och kvinnors rorelsefrihet
begrinsas vilket dr negativt ur jamstalldhetssynpunkt. Under
byggaktorernas forarbete med social hdllbarhet har sdrskilt noterats
att kvinnor ur vissa etniska grupper kénner sig ovidlkomna vid och
runt centrumet d4 min dominerar rummet. [ arbetet med ”Bésta
platsen” for Fokus Skdrholmen ndmns Sétra centrum uteslutande i
sammanhangen “behov av 6kad trygghet” samt
“utvecklingspotential”. Nar ménniskor markerat sina favoritplatser
pa karta ndmns Sétra centrum inte dverhuvudtaget.

Planforslaget

En illustration dver planforslagets volymer samt placering av
omrade A-E framgar i illustration nedan. Planforslaget innebér att
befintlig centrumbyggnad dver tunnelbanespéren rivs och ersitts av
ett allmént torg kringbyggt av ny bebyggelse 1 fyra delar med
centrumfunktioner i sockelvaningarna. Kvarteren byggs med
sockelvaningarna som podium och bostéder i indragna hogdelar
med taktridgérd ovanpd vilket tillsammans bildar ett slutet torgrum.
Befintlig dackkonstruktion bevaras och forstiarks darmed. Ett nytt,
sammanhéngande strdk for gdng och cykel mojliggdrs genom Sitra
centrum vilket idag inte dr mdjligt da sjélva centrumbyggnaden
utgor en fysisk barridr.

s

= o kopplingar
<eeep informella kopplingar

) entréer
Eg:al‘;;&m aj.,m&m SATRA CENTRUM
Hllustration éver planforslaget sett fran (Urban couture arkitekter)
Planforslaget innehaller nybyggnation av cirka 415 ldgenheter i
flerbostadshus, varav 280 ldgenheter i hyresrétt (uppdelat pa 100

studentbostéder, 75 smaldgenheter och 105 normalstora lagenheter)
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samt 135 ldgenheter 1 bostadsritt. Utdver det planeras for ca 7200
m? BTA lokaler med handel, butiker, caféer, restauranger samt
publika funktioner kopplat till utbildning, vérd, hélsa, mat, trining
och kultur. Exempel pa specifika funktioner som kan inrymmas &r
bibliotek, samlingslokal, aktivitetssal, gym, friskvérd,
foreningslokal, tandvéard, mm. P4 det allminna torget/parken kan en
mindre paviljong uppforas for verksamhet som passar for méten
och torglli‘v.

HOGSATRA 4
HUS D HUs B

- :
Visionsbild dver det framtida Sdtratorget sett mot vdster (Urban couture
arkitekter)

Sédtra Centrum har ca 4500 m2 handel och service idag.

Vid utveckling och genomforande av centrumet ska den befintliga
centrumbyggnaden behallas sa linge som mojligt for att kunna
flytta 6ver hyresgésterna successivt till de nya byggnaderna. Detta
for att behdlla ett sa stort antal aktorer och kunna upprétthélla ett
utbud 1 sa stor utstridckning som magjligt.

Planforslagets konsekvenser

En vaxande stad

Bostadsforsorjning

Nya bostédder kan utdver att komplettera befintligt bostadsbestand i
Sétra dven bidra till stadens sammanlagda bostadsforsorjning. De
flesta (ca 280) av de ca 415 bostidderna blir hyresritter. Rdknat i
rumsyta blir dock fordelningen mellan bostadsritter och hyresrétter
jamnare eftersom de flesta hyresritter planeras som smaldgenheter.
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Maénga av bostdderna hamnar relativt hogt och far fina utblickar mot
framf0r allt véster, soder och norr. Bostdderna kan ges goda
solinslépp fran soder. Samtliga foreslagna bostdder ligger inom 150
m faktiskt gdngavstand frdn tunnelbanan och hela serviceutbudet i
Séatra centrum.

Naringsliv och kompetensforsorjning

Ett tillskott av ren kontorsyta ingér inte i det presenterade
planforslaget. Verksamheter och butiker i sig dr arbetsplatser och
antalet arbetstillfillen bedoms stiga jaimfort med nuldget vilket ar
sarskilt positivt for att bidra till en geografiskt utjimnad
arbetsmarknad dar Soderort idag har ett relativt underskott pa
arbetsplatser.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Satra som helhet byggdes ut under négra fa ar pa 1960-talet och har
sedan dess fordndrats mycket lite. P4 ett flygfoto frdn 1976
framtrader Sitra som narmast identiskt med idag. En av
utgdngspunkterna i detta tjdnsteutlatande for den fortsatta
planldggningen &r att centrumanldggningen i Sdtra centrum rivs.
Detta stiller krav pa inte bara att den nya miljon blir valgestaltad
och vacker men ocksé pé att fordndringen sker sa att historien
fortfarande ar utldsbar i hur Sétra kom till. De nya byggnaderna
maste infogas i helhetsstrukturen och inte dominera denna eller
kdnnas som tagna ur ett annat sammanhang dn det som rader pa
platsen. Planarbetet bedoms ha goda forutséttningar att uppfylla
dessa krav.

% : N il . i / e
& Sotonl ) . L
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Vinster: Flygbild over Sdtra frdan 1975. Hoger: Flygbild dver Sdtra frdn 2016.
Bortsett fran att trdd och vegetation vixt upp dr fordndringarna under 41 dr smd.

En sammanhangande stad

En socialt sammanhéllen stad

Planforslaget adresserar de befintliga otrygghetsproblemen genom
att addera nya malpunkter, &ven bostéder, sa att floden skapas pa
platser som idag upplevs folktomma dven dagtid. Av stor vikt i
sammanhanget ar att utveckla entréerna till Satratorget och rorelse-
och siktstraken genom centrum samt att vinda de upplevda
baksidorna till framsidor. Sétra centrum ar en viktig och populér
motesplats for ungdomar. Planforslaget ska bidra till att gora hela
centrum véilkomnande, tillskapa fler malpunkter, samt att 1
mdjligaste man bygga bort baksidor, skrymslen och vrir som
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anvéands som tillhall och upplevs otrygga av framfor allt kvinnor
och barn.

Ur jdmstélldhetssynpunkt dr det positivt att bostéder och andra
malpunkter anldggs pa bekvimt avstdnd fran tunnelbanan dé farre
kvinnor dn mén har tillgéng till bil och barn ges mer frihet att kunna
aka dit man vill pa egen hand. Det ar ocksa positivt att bostdder av
olika typer planeras for att 4stadkomma en sa varierad
befolkningssammansittning som majligt. De bostadstyper som
planeras for dr b.la. vanliga bostadsrétter och hyresrétter, co-living
(kollektivboende), vardboende, studentboende samt eventuellt
ytterligare typer.

Trafik och mobilitet

Planforslaget tillskapar nya malpunkter och orienterbarheten 6kas
av att centrumanldggningen rivs och lokalerna placeras vid ett
utomhustorg. Passagen genom Sétra centrum i dst-véstlig riktning
oOkar fréan att idag vara ca fyra meter bred (centrumanldggningens
entrébredd) till att bli minst 12 meter bred vilket skapar fler
alternativ till framkomlighet och méjligheter att halla avstand till
ménniskor och objekt som upplevs hotfulla eller motbjudande.
Sétratorget omformas till en plats som dels blir en skdrningspunkt
for rorelser pa de Ost-vistliga och nord-sydliga straken men ocksa
en motesplats for vistelse och vila. Planforslaget fokuserar frimst pa
rorelsemonster inom Sétra centrum men i ett vidare perspektiv
bidrar centrums attraktionskraft i sig till incitament att forbéttra
gang- och cykelkopplingar fran och till centrum som idag ar
undermaliga till stor del.

For att uppné intentionerna bor ingen fordonstrafik tillatas pa
Satratorget med undantag for raddningsfordon. Samtliga
verksamheter maste dirmed matas utifran eller underifrin. Detta
géller bade varuleveranser, angoring och tillgdnglighetsparkering.
Om detta star i motsédgelse till malet om hogst 10 meters
gangavstand fran tillginglighetsparkering till byggnadsentré ska en
grundlig utredning foregd beddmning och beslut.

Kollektivtrafikens underlag stirks genom ett storre
befolkningsunderlag och fler/stérre médlpunkter. Detta ligger i linje
med den langsiktiga planeringen om att utveckla Sdtra centrum till
en bytespunkt mellan sparvidg (Spéarvig syd) och tunnelbanan.

Sédtra centrum har sedan kv. Torvsédtra 1 borjade bebyggas 2016 haft
brist pa i forsta hand kundparkeringsplatser for bilar. Under
planarbetet ska parkeringstal for handel och bostéder definieras.
Detta giller for bil och cykel. Parkering for bil ska i1 forsta hand
placeras under jord och endast i undantagstall och i liten skala
placeras pa markniva. Cykelparkering ska lokaliseras sa nira
entréerna som mojligt med en kombination av utomhus- och
inomhusparkering.
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God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Fokus i planforslaget ligger pé att skapa levande bottenvaningar
med en varierad och levande utformning. Mot Sétratorget ska
samtliga bottenvaningar, samt pa de viktigaste platserna, de tva
nedre vaningarna, gestaltas som aktiva fasader. Ett
gestaltningsprogram ska tas fram inom planarbetet som sikerstiller
en adekvat definition av begreppet “aktiv fasad”. D& omradet utgor
ett centrumomrade dér varje byggnad exponeras mot sarskilt
vélbesokta ytor och ndgra av byggnaderna har forutsittningar att bli
landmaérken 1 stadsdelen ska byggnadernas gestaltning halla sérskilt
hog kvalitetsniva. I friga om byggnadshojd ska nockhdjden pa de
hogsta av de befintliga skivhusen pa Hogsétra 8§ tjina som riktmérke
vid beddmning.

Kulturliv, idrott och rekreation

Att tillgéng till kultur och idrott finns 1 Sdtra centrum é&r viktigt for
att en motesplats ska skapas for alla delar av befolkningen.
Onskvirt dr nigon slags verksamhet som attraherar dven yngre barn
som i sin tur kan dra fler barnfamiljer till Satra centrum. I tilldgg till
detta bor 1 planforslaget ytor for kultur reserveras i1 bottenvéning
mot Sétratorget, alternativt som anldggning direkt pa Sitratorget.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

Pé stadsdelsniva far fler ménniskor tillging till den vilbesokta
stadsdelsparken i Sdtradalen nér fler bostidder byggs. Gronomradena
1 Sétra tal rent allmént en hogre belastning, eller omvint; det finns
idag ingen brist pa gronomraden i Satra. P4 planomradesniva finns
potential for att planfrslaget, efter bearbetning, kan integreras
béttre med gronytorna i sluttningen mot Sétraskolan, t.ex. genom
trappning/terrassering och transformering av tradbevéxta grasytor
till parkmark for att 6ka det rekreativa anvéindandet. Med fordel kan
ytorna ocksd samnyttjas for fordrojning och rening av dagvattnet.

Avstandet till ndrmaste vattendrag, Mélaren (Sétradalsbadet), ar
drygt tvé kilometer. Planforslaget bedoms dédrmed ej padverka malet
om vattennéra stad.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Endast ringa fordonsméngder leds in i planomrédet och i
forekommande fall, under jord for parkering. Generellt bedoms
bilinnehavet kunna bli mycket lagt da alla bostidder byggs inom 150
meter fran tunnelbanans ingang och antalet smélédgenheter/
studentldgenheter blir hogt. Riktvédrden for buller, vibrationer och
luftkvalitet beddms kunna klaras. Forutsittningarna {or
oversvamningsrisk fordndras men forvérras inte nddvéndigtvis av
exploateringen. Markfororeningar finns men bedoms kunna
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hanteras. Samtliga riskfragor ska utredas separat under planarbetets
gang.

Teknisk forsorjning

Byggaktoren ansvarar for att tunnelbanans drift inte paverkas av
planforslagets genomforande. Underjordiska ledningar ska inte
paverkas av exploateringen. Under byggskedet kan delar av Sétra
centrum behova stringas av men eftersom alternativ till de nord-
sydliga och Ost-véstliga strdken som korsar centrum saknas ska
passager for gang och cykel hallas 6ppna.

Planprocess

Process

Planarbetet genomfors med utdkat forfarande (PBL 5 kap 7§)
eftersom planforslaget enligt punkt 2 i samma paragraf bedoms vara
av betydande intresse for allminheten. Detta d& planomradet
omfattar hela Sétra stadsdelscentrum och planforslaget innebir en
relativt genomgripande fordndring.

Tidigare stallningstaganden
Detta tjansteutldtande &r det forsta i drendet.

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas
1 plan- och bygglagen (2010) 4 kap 34 § eller miljobalken 6 kap

11 § att en miljobeddmning behdver goras. Underlag till
behovsbedomningen har inhdmtats frdn Stadsmuseet,
miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar och ska
samradas med lansstyrelsen.

Tidplan

Utifrén att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att det under
planprocessen inte kommer till eller blir kinda nya omsténdigheter,
som inte kunnat forutses, forvéntas foljande tidplan:

Preliminar tidplan

Start-PM Februari 2019
Samrad Q3-Q4 2019
Stallningstagande i SBN Q4 2019
Granskning Q32020
Godkdnnande i SBN Q4 2020
Antagande i KF December 2020
Planavtal

Planavtal har tecknats med Sétra centrum fastigheter AB och
GreenDoor fastigheter AB for att tacka kontorets kostnader 1
samband med upprittande av detaljplanen.
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STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret stiller sig positivt till att paborja
planldggning av aktuellt omrade. Planforslaget skapar
forutsattningar for fler bostdder vilket bidrar till stadens
bostadsforsorjningsmal samt mer yta for handel, verksamheter och
kultur vilket bidrar till att stirka Sétra som stadsdelscentrum och
mdotesplats. En bedomning av hur mélen i projektet kan uppfyllas
har mynnat ut i slutsatsen att en rivning av befintlig
centrumanldggning dr nddvindig. Detta blir darfor en utgdngspunkt
for planarbetet som skapar forutséttningar for att mojliggora
tydligare strdk genom centrum i 9st-véstlig och nord-sydlig
riktning. Sdtratorget kan bli tydligare inramat och goras tryggare nér
fasaderna vinds utét (mot torget) istillet for, som idag, inat
centrumanlidggningen. Ett flertal kopplingar kan ocksa stirkas
genom att placeringen av byggnadskroppar medger mgjligheten att
dven nyttja ytor som idag utgér impediment, t.ex. gronytan mellan
Satratorget och Satraskolan samt parkeringsytan pa Hogsétra 8.

Flera funktioner kan tillforas Sétra centrum som bidrar till att 6ka
mangfalden av funktioner; t.ex. skola, co-workingytor och ett delvis
mer nischat handels- och café/restaurangutbud som kan komplettera
snarare 4n konkurrera med nérliggande med Skidrholmen centrum
och Bredédng centrum. Taktradgardar som skapas kan ocksé bidra
till att stirka utbudet av olika typer av motesplatser 1 Sdtra centrum
dé karaktdren bedoms kunna bli ett komplement till Satratorget med
dess kompakta, intensivt anvinda ytor 1 motsats till
Sétradalsparkens karaktér av traditionell, ytméssigt stor
stadsdelspark. Taktradgardarna ska dock endast ses som ett
komplement till park- och naturomrdden och kan inte ersétta dessa.

De utmaningar som identifierats ska l6sas inom ramen for
planarbetet. Utmaningarna r av tva typer: Dels de som &r en
forutséttning for att stora delar av projektet dverhuvudtaget ska
kunna realiseras (ekonomiska/tekniska/juridiska fragor) och dels de
som &r en forutsdttning for att skapa en héllbar boende- och
vistelsemiljo (sociala/miljomassiga/kulturella fragor):

Ekonomiska/tekniska/juridiska sakfrdgor som ska utredas 1 det
fortsatta planarbetet:

- Markfororeningar

- Buller och vibrationer

- Geoteknik

- Genomforande av 6verdickning utan paverkan pa
tunnelbanans drift

- Parkeringsbehov och angdring till entréer

- Dagvattenhantering

- Avfallshantering
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Sociala/miljomassiga/kulturella sakfrdgor som ska utredas i det
fortsatta planarbetet:

- Kulturhistorisk utredning

- Forskolebehov

- Byggnadsvolymer, disposition och arkitektur/gestaltning
- Tunnelbanestationens utveckling

- Bebyggelse ovanpa betongdicket ovanfor tunnelbanan

- Socialt virdeskapande

- Strak, kopplingar, trygghet och folkliv (stadsrumsanalys)
- Barnkonsekvensanalys

- Sol-, skugga och vind

- Ekosystemtjdnster/gronytefaktor

Stadsbyggnadskontoret foreslar att nimnden ger i uppdrag till
kontoret att pdborja planarbete i1 enlighet med de riktlinjer som
redovisats i detta tjansteutlatande.

SLUT
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