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Startpromemoria, nya bostader. Hillebarden 3
och Hillebarden 19 i stadsdelen Alvsjo (20-30
bostader)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndamnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi

Thomas Stoll Susanne Werlinder

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att komplettera Alvsjo med ca 20-30
bostadsrittslagenheter 1 flerbostadshus. Stadsdelen &r 1 géllande
oversiktsplan markerad som tyngdpunkt och syftet ar ocksa att
bidra till 6versiktsplanens idé om att utveckla tita och innehallsrika
stadsdelar 1 ytterstaden. Parallellt med denna detaljplan provas dven
ny detaljplan f6r de narliggande fastigheterna Jutespranget 7, 8 och
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Bild: Ungefcrligt planomr&dAe markerat med rod ring. Ett ndrliggande pdgdende

projekt (Jutespranget 7, 8 och 9) markerat med rodtonad yta.
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Planomradet avgransas till fastigheterna Hillebarden 3 och
Hillebarden 19 som grénsar till varandra och ligger langs Johan
Skyttes Vdg. Fastigheterna ar privatigda och bebyggda med en
restaurangbyggnad respektive en villa med frisersalong i
bottenvaning.

Planomrédet ligger centralt i Alvsjé med ca 300 meter till centrum
och pendeltdgsstation. Den aktuella delen av Johan Skyttes vig
praglas av en smaskalig och varierad bebyggelse med en blandning
av villor, verksamheter och mindre flerbostadshus. Omradet &r
utpekat som kulturhistorik vardefull miljo. Planférslaget ar ett
viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms bostadsmal och for att
astadkomma goda boendemiljer.

UTLATANDE

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att préva ny byggelse for ca 20-30
bostadsréttslagenheter och lokaler for verksamheter i bottenvaning.
Syftet dr ocksa att den nya bebyggelsen ska bidra till ett val avvagt
mote mellan det snabbt expanderande delarna av Alvsjo och den
gamla villastaden.

Ny bebyggelse ska forhalla sig till befintlig bebyggelseskala och
bidra till att aktivera och definiera angransande gaturum. Den ska
stdarka gatan som stadsrum och utgora ett arkitektoniskt kvalitativt
tillskott. Omradets befintliga kvalitéer sa som inslag av gronska
med hdckar och uppvuxna trad ska tas tillvara. Det tradkantade
strak med en mindre platsbildning som ligger langs Segervagen ska
samverka med fordndring inom kvarteret Hillebarden.

Bakgrund

Markagoférhallanden
Hillebarden 3 &gs av Noodle Factory AB och Hillebarden 19 dgs av
CSNC Fastigheter AB.

Planomradets lage och omfattning

Planomradet omfattar fastigheterna Hillebarden 3 och Hillebarden
19 och ligger i korsningen mellan Johan Skyttes Vdg och
Segervigen i stadsdelen Alvsjo. Planomrédet &r ca 1500 kvm och
ligger langs den del av Johan skyttes vdag som forbinder
villabebyggelsen i Alvsjo villastad och Léngbrodal med Alvsjo
centrum.
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Fastigheterna dr bebyggda med en restaurangbyggnad respektive en
villa med verksambhet i bottenvaning, bada byggnaderna har tva
vaningar. Pa fastigheterna inryms dven uteservering, yta for
lastning/lossning och viss parkering. Uppvuxna trad och
tradgardsvaxter finns men marken ér till storsta del hardgjord.
Planomradet gransar i nordvast mot stadens mark och en rad stora
kastanjetrdd som kantar Segervédgen. Dess norra del gransar mot
fastigheterna Hillebarden 18 och 20, bebyggda med ett
flerbostadshus respektive villa. I 6st gransar planomradet mot Johan
Skyttes vag.
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Ortofoto. Befintlig bebyggelse och ungefirligt planom}’é’lde markerat med réd

linje. Vit restaurangbyggnad, Hillebarden 3. Gul villa med lokal i bottenvdning,
Hillebarden 19.

Avsténdet till Alvsjé centrum &r ca 300 meter. Har finns Alvsjo
station som trafikeras av pendeltag och ett tiotal busslinjer samt
bostader, matbutik, caféer, apotek, vardcentral och bibliotek.
Standardparken ligger ca 150 meter fran planomradet, till
Solbergaskogen &r det ca 600 meter och till Alvsjoskogen ca 1 km.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I gillande 6versiktsplan dr Alvsjo en utpekad tyngdpunkt, en
stadsdel déar fortatning, 6kad stadsméssighet och ytterligare férstarkt
kollektivtrafik foreslés. Oversiktsplanen lyfter fram vikten av att
utvecklingen ska ge boendemiljoer med god kvalitet med
utgangspunkt i stadsdelarnas befintliga kvalitéer.

Oversiktsplanen fér Stockholm genomgér nu en uppdatering
(utstdllning 30 juni till 3 september 2017). Det 6vergripande syftet
ar att komplettera delar av Alvsjé med bostéder forskolor, service
och motesplatser for att skapa en 6kad blandning och levande
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stadsrum. I utstdllningshandlingarna ar Johan Skyttes vdg utpekad
som en gata som succesivt bor utvecklas med en mer blandad
stadsbebyggelse.

Detaljplan
Hillebarden 3 och Hillebarden 19 ar planlagda for bostadsandamal
med Oppet byggnadssatt (P1 130 fran 1921 och P1 270 fran 1923).

Planmosaik. Ungefirligt planomrdde markerat med réd lnje. tt ndrliggande
pdgdende projekt (Jutesprdnget 7, 8 och 9) markerat med rédtonad yta.

Sverigeférhandlingen

I mars 2017 blev det klart att Sverigeférhandlingens uppdrag bland
annat innebér en ny tunnelbanelinje mellan Alvsjo och
Fridhemsplan, samt en utbyggd Spérvag syd.

Nuvarande férhallanden

Stadsbild

Planomradet ligger vid den del av Johan Skyttes vdg som utgor
gransland mellan den gamla villastaden med uppvuxna tradgardar
och slingrande gator och Alvsjé centrum.

Mellan Johan Skyttes plan och Alvsjévigen priglas Johan Skyttes
vag av en smaskalig och varierad bebyggelse med en blandning av
villor, verksamheter och mindre flerfamiljshus. Det ger en relativt
aktiv gata med karaktdr av mindre stadsgata. Bebyggelsen ar i
huvudsak mellan tva och fyra vaningar.

Upplevelsen av Johan Skyttes vég r att den ar dimensionerad for
biltrafik snarare dn for gaende och cyklister. Vagbanan ar bred,
trottoarerna dr smala och cykelbana saknas.
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Fastigheterna Hillebarden 19 och Hillebarden 3 ldngs Johan Skyttes Vig

Kulturmiljovéarden

Ingen av de tva fastigheterna ar klassade av stadsmuseet men ligger
inom ett omrade utpekat som kulturhistoriskt vardefullt. De tva
byggnaderna uppfordes under 1920/1930-talen och inrymde redan
fran borjan butikslokaler i bottenvaning. Tillsammans med 6vrig
bebyggelse ldngs de centrala delarna av Johan Skyttes vag utgjorde
de till en 6vergang mellan den rena villabebyggelsen i soder och
kvartersbebyggelsen som planerades kring det davarande centrumet
i Alvsjo. Bdda byggnaderna har kvar sin grundstruktur sedan de
uppfoérdes men fasadmaterial och fonster har delvis dndrats.

Bajiatmr

ot e
270 d

Gron Iinje markerar omrddet som stadsmuseet pekat ut som kulturhistoriskt
vdrdefullt, rott kryss markerar planomrddets ungefdrliga ldge.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-10-05, Dnr 2017-05141

%; Stockholms Tjansteutlatande
-y stad Dnr 2017-05141
Sida 6 (9)

Natur

Generellt for omradet ar att uppvuxna tradgardar, trdd och hackar
bidrar till en gron karaktdr. Mindre platsbildningar och parker bildar
tillsammans med villatradgardarnas gronska bade ekologiska
spridningszoner och hoga rekreativa varden.

Storningar och risker

Trafiken pa Johan Skyttes Véag ar av lokal karaktér, enligt stadens
bullerkarta ligger den ekvivalenta ljudnivan vid mest utsatt fasad pa
60-65 dBA. Den nirbeldgna Alvsjovigen har hoga trafikfloden
med ca 25000 fordonspassager per dygn. I kommande planarbete
behover bullerstorningar fran trafiken utredas.

Enligt Stockholm stads éversvamningskartor kan del av
planomradet drabbas av 6versvamningar vid stora regn, i
planarbetet behdver hdnsyn tas till detta.

Tillganglighet och parkering
Planomradet &r plant och infart kan ske fran gata. Parkering ska ske
i underjordiskt garage inom fastigheten eller genom parkeringskop.

Vatten

Planomradet ingdr i Mélarens tillrinningsomrade. Da Malaren &r en
vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv innebér detta att det
finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas for
vattenforekomsten. Dagvatten ska sa langt det ar mojligt
omhdndertas lokalt (LOD).

Planférslaget

Forslaget till ny detaljplan ska préva om och hur det &r mojligt med
ny bebyggelse for 20-30 bostadsldgenheter och lokaler i
bottenvaning. Den nya bebyggelsen ska bidra till ett starkt stadsrum
och till att gatans funktion som sammanbindande strak kan
utvecklas och forstdrkas.
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Situationsplan, idé om placering av ny bebyggelse. Bild: Witte Arkitekter

Volymskiss, foreslagen bebyggelse. Vy fran vdst, mot korsningen Johan Skyttes
vég och Segervigen samt Alvsjé centrum. Bild: Witte arkitekter.

Utformning och gestaltning

Ny bebyggelse ska forhalla sig till befintlig bebyggelseskala och
angransande gaturum och bidra till att starka gatan som stadsrum,
till exempel genom en aktiv bottenvaning. Samtidigt behover
hansyn tas till framtidsperspektivet i en stadsdel som forvéntas védxa
med kraftiga tillskott av bostdder och verksambheter.

Omradets befintliga kvalitéer sa som inslag av gronska med héackar
och uppvuxna trad ska tas tillvara. Nya tilldgg ska samverka med
det tradkantade strak med en mindre platsbildning som 16per langs
med Segervagen.
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Utformning och gestaltning ska studeras vidare under
planprocessen.

Studier och utredningar
Nedanstaende fragor &r identifierade som viktiga att utreda inom
ramen for det kommande planarbetet:

- Kulturmilj6analys med bedomningar av vilka forandringar som ar
mojliga inom omradet och vilka konsekvenser eventuella
forandringar skulle fa

- Antikvarisk bedomning av de tva byggnaderna

- Lamplig struktur, typologi och byggnadshojder

- Parkeringsldsningar

- Avfallshantering

- Sol-/skuggforhallanden

- Oversviamningsrisk och dagvattenhantering

- Omgivningsbuller

- Behov av upprustning av del av Johan Skyttes vag

Planforslagets konsekvenser

Stadsbild och kulturhistorisk véardefull miljo
Under planprocessen kommer byggnadens placering och
forhallande till befintliga miljoer och strukturer att studeras.

Storningar och risker
Ny bebyggelse bedoms inte medverka till att miljokvalitetsnormer
for luft 6verskrids inom planomradet.

Ny bebyggelse bedoms inte medverka till 6kade trafikfléden. I
kommande planarbete behover hdansyn dock tas till befintliga
trafikfloden och det buller som genereras fran bade Johan Skyttes
Vig och Alvsjovigen.

Struktur och dagvattenldsningar ska sdkerstédlla att riskerna for
Oversvamning minimeras.

Skolor och férskolor

Behovet av skolor och forskolor i omradet &r for tillfallet sdkerstéllt
och det forslagna tillskottet av bostdder bedoms inte fordndra
situationen.

Natur
Ny bebyggelse tar ingen naturmark i ansprak. I de dldre delarna av
Alvsjo ar gronska i form av stora trdd och uppvuxna tradgardar ett
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starkt karaktarsdrag, den nya strukturen inom planomradet ska bidra
till denna karaktar.

Paverkan pa narboende

Boende i grannfastigheter kan komma att fa forandrade ljus- och
utsiktsforhallande om ny bebyggelse uppfors. Inom ramen for
planarbetet kommer paverkan pa narliggande fastigheter att
studeras.

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som asyftas
i PBL 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118, att en miljobedémning
behover goras.

Planprocess

Planarbetet genomférs med standardforfarande da forslaget till
detaljplan &r forenligt med 6versiktsplanen. Naésta tillfdlle som
arendet ska redovisas for stadsbyggnadsnamnden blir vid
antagande. Om inriktningen av arbetet planarbetet forandras, eller
om det paverkas av nya forutsattningar av betydelse, ska drendet
dock redovisas for namnden for nytt stdllningstagande redan efter
plansamradet.

Start-PM 19 oktober 2017

Samrad 2:a kvartalet 2018
Granskning 3:e kvartalet 2018
Antagande 4:e kvartalet 2018

Stadsbyggnadskontorets sammanvégda stéillningstagande
Nya bostdder och gaturum som bidrar till attraktiva och levande
stadsmiljoer i ett kollektivtrafikndra och expansivt omrade gar i
linje bade med géllande &versiktsplan och med den uppdatering
som vantas antas av kommunfullmédktige under 2018. Tillskott av
bostader innebdr ocksa ett bidrag till att uppfylla Stockholms
bostadsmal.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas.

SLUT
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